STADT LUTZEN Bebauungsplan DEH Nr. 1 Gewerbegebiet "Diirrenberger Strafe” OT LOSAU nach § 13 a BauGB

Teil A: Planzeichnung Planzeichenerklarung Teil B: Textliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 3.1. Es wird eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne Langenbeschrankung festgesetzt.

64 3.2.

>4 6.1. Offentliche StraRenverkehrsflachen Geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnet Bauteile sind ausnahmsweise zuléssig, wenn

13
2 :
. 1. Art der baulichen Nutzung
Der ier. r 1. Art der baulichen Nutzung geméB § 8 (1) 1 BauGB und §§ 1; 8 BauNVO
er Geiersbe g (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, 9.gemak §8 (1) 8§
S , §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) 1.1.  Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO, eingeschrankt durch zulassige gewerbliche
% i L5006 Schallemissionen
AN l e
o . _ . . I .

/% ?9, 1 1.3.1. Gewerbegebiete eGE 1 - Gewerbegebiet eingeschrankt mit 1.1.1. Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind mit Bezug auf § 1 Abs. 6 Nr. 1

’?~O Q)v\ (§ 8 BauNVvO) Nummer BauNVO nicht zulassig. (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke; Vergniigungsstatten)

(Y
$>) eGE 1 N 1.1.2. In den jeweiligen Teilgebieten sind gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO i.V.m. Abs. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB nur solche Vorhaben
) () . .

(o4 o 08 @ @ 2. MaR der baulichen Nutzung der baulichen Nutzung (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerausche die in auf der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente

/éo, ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Lex bzw. richtungsabhéngige Zusatzkontingente Lgk ,,s Nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts
GH max.10 m (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten. Der Nachweis istim Rahmen der Baugenehmigungsverfahren vorzulegen. Die
1 LEK 58+8/ m 1 | 0,8 max. Grundflachenzahl Prufung der Einhaltung hat nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 zu erfolgen, wobei in den Gleichungen (6) und (7)
43+8dB(A) L 1 ____||____|L._.J|-—-- =S fir Immissionsorte im Richtungssektor L gy; durch Lgy; + Leki s ZU ersetzen ist.
T T | s ssbe 00 o @ max. Geschossflachenzahl
L""JI"'_IL"_'I--_- N 2 MaR der baulichen Nutzun A
I S POrO . . g gemaB §9 (1) 1 BauGB, 16, 18 und 19 BauNVO
L Aol ook GH max.10 m  max. Gebaudehohe
M) [ (T TS
LEK 58+8/ maximal zul. Emissionskontingente LEK Tag + Zusatzkontingent 2.1.  Die Grundflachenzahl wird gemaR Planeinschrieb mit 0,8 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist die
43+8dB(A) Nacht + Zusatzkontingent gesamte Grundstticksflache einschlieRlich Griinflachen/ Flachen mit Pflanzbindung anrechenbar.
eGE 3 - '. ] o 2.2. Die maximale Gebaudehohe wird mit 10 m festgesetzt. Als Bezugspunkt dient die Gelandehdhe 134 m GNHN. Die
R— 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen maximale Gebaudehdhe kann durch technische Anlagen und untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Anlagen zur
0,8
| ! @ Warmeerzeugung, Silo- und Tankanlagen, Liftungsanlagen, Photovoltaikanlagen u.a.) iberschritten werden.
- T (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
e .
LEK 64+8/
0,8 @ “\ 49+8dB(A) . l 3.5. Baugrenze
GH max.10 m 2 i l 3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
ZEKS?B*i/ l gemiR § 9 (1) BauGB und §§ 22; 23 BauNVO
+ ..
8dBA) | J l 6. Verkehrsflachen

Y deren langsseitiges MaR 20 % der Gesamtlange der festgesetzten Baugrenze nicht Gberschreitet. Das .
L ‘J Geringfligigkeitsmalf} betragt maximal 1,0m. PRAAMBEL
5005 9. Grunflachen Satzung der Stadt Liitzen
> r Y (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 4. Stellplatze und Nebenanlagen gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 4 und §§ 12 und 14 BauNVO liber den Bebauungsplan DEH Nr. 1 Gewerbegebiet "Diirrenberger StraRe" OT
Lésau
P N F ; Ty 4.1. Nicht Gberdachte Stellplatze gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen, jedoch .
I .—‘ D - I 9. Private Grinflachen nicht innerhalb von ausgewiesenen Flachen mit Pflanzbindung bzw. Bindung zur Erhaltung von Baumen, Strauchern AUfgrund des § 1 Abs. 3i.V.m. § 2 Abs. 1 und § 10 Ab?' 1 des BauQes_ethUChes
74 l - - (LS oder Sonstigen Bepﬂanzungen’ Zuléssig_ (BaUGB) vom 03.1 1 .2017 (BGBI. I S. 3634), ZUIetZt geandert durCh Artlkel 5 deS
e L 25 L l N Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 8 Abs. 7 des
de-om 1] 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flr 5. Verkehrsflichen gemaR § 9 (1) 11 BauGB Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.Juni

oU ‘ |p1 : MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 2014 (GVBI. LSA S. 288), in Kraft getreten am 1. Juli 2014, zuletzt geandert durch

: / /s/ Natur und Landschaft 5.1. Die auf der Planzeichnung dargestellte Verkehrsflache wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Artikel 2 Gesetz vom 21.04.2023 (GVB|.LSA S. 209), wird nach Beschlussfassung

5016 l ‘ / g [ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) durch den Gemeinderat der Stadt Litzen vom die Satzung Uber den

‘ O g 6. Flachen zum Anpflanzen; Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Bebauungsplan DEH Nr. 1 Gewerbegeblet Durrenberger Strate” OT Losau,
l 3 / ( N, NCIeLsLeles sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern gemaB § 9 (1) Abs. 25a und 25b BauGB bestehend ags . ) ) )
7 uk éi_ / / 185 Hinterhausen : 9 4321, Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern - der Planzelchnung Te'.I.A (Mafdstab 1 : 1000 mit den zeichnerischen Festsetzungen
— p S, 25 Sektorengrenze 90 Grad =~ "\ 000009 und sonstigen Bepflanzungen 6.1.  Auf den Flachen mit Pflanzgebot 1 ist eine einreihige laubwerfende frei wachsende Hecke aus standortgerechten und der Planzeichenerklarung
© — = e N inheimischen Pioni hol it ei Abstand der Pfl 1,5 min der Reih fl dd haft - i i
e Norden0.Crad > (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) Z|rrr113|et|;rr1]|.sc en Pioniergehdlzen mit einem Abstand der Pflanzen von m in der Reihe anzupflanzen und dauerhaft zu Textlichen Festsetzungen Teil B erlassen.
168 Ej
| S 6.2.  Auf der Flache mit Pflanz-/ Erhaltungsgebot P2 sind die vorhandenen Baume dauerhaft zu erhalten.

122 = I ) - i i . . .
T . 13.2.2 Ulmgrenzung von FI?Chen mit B..mdungen far Bepf!anzungen und for Die Flache ist weiterhin mit einheimischen, standortgerechten, laubwerfenden Strauchern mit einem Abstand der Slegel Burgerme|3ter
e —- die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
6

. . Straucher von 1,5 x 1,5 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
sowie von Gewassern
99 Fel Jel Jol ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) 6.3.  Auf den Flachen mit Erhaltungsgebot 1 (E1) ist die vorh. Vegetation dauerhaft zu erhalten.
O o 13.2.3. Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen Es sind 1-3 Reihen groRkronige, heimische und standortgerechte Laubbaume in unregelmaRigen Abstanden (min. 5 m
z 26 bececd von Baumen und Strauchern - max. 10"m) zu pflanzen. Vor die Bdume in Richtung Norden sind dies 3 Reihen heimische, standortgerechte
4 i 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) Laubgehdlze, Reihen- und Pflanzenabstand 1,5 m.
<
163
N 125 133 S . S . im Si 6.4.  Auf den Flachen mit Erhaltungsgebot 2 (E2) ist die vorh. Vegetation dauerhaft zu erhalten.
HoNr 9 164 .I]]]]_[II[I_ 3. Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natuschutzrechtes Eine Reihe grol3kronige, heimische und standortgerechte Laubbaume in unregelmafligen Abstadnden von min. 5 m und
. max. m; sowie vorhandene, einheimische, standortgerechte, laubwerfende Straucher.
24 (§ 9 Abs. 6 BauGB) 10 fonde Siré
N
@ Landschaftsschutzgebiet "Saale" 6.5.  Auf den Flachen mit Erhaltungsgebot 3 (E3) ist die vorh. Vegetation dauerhaft zu erhalten.
Eine Reihe grof3kronige, heimische und standortgerechte Laubbaume in unregelmafigen Abstanden von min. 5 m und
max. 10 m.
15. Sonstige Planzeichen Pflanzliste
=== 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Baume

R (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Feldahorn - Acer campestre

Y Y Y .. . N . Hainbuche - Carbinus betulus
Auszug aus der Liegenschaftskarte 15.12. Umgrenzung der flr bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, bei Vogelkirsche - Prunus avium

,© GeoBasis-DEZ LVermGeo ST/ dl-de/by-2-0 (www.qovdata.de/dl-de/by-2-0)* g A deren Boden der Verdacht auf umweltgefahrdende Stoffe besteht Traubenkirsche - Prunus padus

Verfahrensvermerke S (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Wildapfel - Malus sylvestris

Wildbirne - Pyrus pyraster

r || 1
Die Beb lansat bestehend aus der Planzeich Teil A) und dem Text (Teil B) wird I 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Stréucher
Aufgestellt auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderatesder Stadt Litzen vom Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) hifrm(ii aauusélgzz;?sa 2ung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wir (§ 9 Abs. 7 BauGB) g
25.11.2025 (Beschluss Nr. BV-SR-731/2025) Die ortsubliche Bekanntmachung des und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben vom bis zum wahrend ' I ‘ ’ Eingriffiger WeiRdorn - Crataegus monogyna
Aufstellungsbeschlusses ist durch durch Abdruck im Amtsblatt am 12.12.2025 Ausgabe 12/2025 folgender Zeiten: Litzen. den Hundsrose - Rosa canina
erfolgt. Rathaus (Bauamt), Markt 1,06686 Lutzen im Foyer Bauamt ' E 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, Kornelkirsche - Cornus mas
Liitzen. d Mo  9.00-12.00 Uh oder Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Liguster - Ligustrum vulgare
utzen, den (o] . -12. r Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
. 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO 9 9
Di  9.00- 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr Siegel Biirgermeister § § ) Hasel - Corylus avellana

Do 9.00-12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr Schlehe - Prunus spinosa

Mirko Kother Fr  9.00-11.00 Uhr Holunder - Sambucus nigra Ubersichtkarte 1 : 10.000

Siegel Blrgermeister ) _ Wolliger Schneeball - Viburnum lantana DTK 25 © GeoBasis-DEZ LVermGeo ST/ dl-de/by-2-0 (www.qovdata.de/dl-de/by-2-0)
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. L d G dkart
Wahrend dieser Zeit war der Plan ebenfalls unter www.stadt-luetzen.de/.... html einsehbar Der vom Gemeinderat der Stadt Liitzen in seiner &ffentlichen Sitzung am als Satzung nach § 10 BauGB egende Grun arte 7. Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB .
Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 27.11.2025 und mit dem Landesportal Sachsen-Anhalt verlinkt beschlossene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung Teil A, dem Text Teil B sowie der
beteiligt worden. (https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/startseite_viewer.html) Begrindung SOWie_.die Stelle bei der der Plan auf Dauer Wéhrend der DienStStfmden von jedermann eingesehen 10 . 7.1.  Bei erforderlichen Geholzfallungen sind die zu fallenden und die direkt benachbarten Geholze vor der Beseitigung
. ) ) . o ) werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt —_— 1 Flursticksgrenze , -nummer durch eine qualifizierte Person auf geschiitzte Tierarten, besetzte Nester, Bruthdhlen und Spaltenquartiere
Liitzen, den Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend (www.stadt-luetzen.de/ ....... html) abzusuchen. Eine Dokumentation der Untersuchung der Gehélze ist zu erstellen, welches Aussagen zum Auslésen
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden - ortsiiblich bekanntgemacht worden. . von Verbotstatbestéanden gemaR der §§ 39 und 44 BNatSchG trifft und bei Betroffenheiten Vermeidungsmafnahmen
Mirko Kother kdnnen, am Ausgabe im Amtsblatt der Stadt Litzen und unter G|eichzeitig erfo|gte die Bekanntmachung im Internet unter WWww. ... html. Gebaude Bestand festlegt. Potentielle Bruthdhlen und Quartiere sind bei Entfernung im Verhaltnis 1:1 durch Nisthilfen/ Fledermauskasten
Siegel Birgermeister www.stadt-luetzen.de/........html In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und den Fristlauf der Verletzung von Verfahrens- und zu ersetzen. Bebauu ngs plan DEH Nr.1
- ortsUblich bekanntgemacht worden. Formvorschriften und von Méngeln in der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 Abs. 2 - nEy e "
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) 8. Ver-und Entsorgung gemag § 9 (1) 12 BauGB Gewe rbegeb Iet D urren be rger Stra Be
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben hingewiesen worden. Die Satzung ist am Tag der Bekanntmachung am in Kraft getreten. sonstige Darste"ungen OT Losau
kénnen, soweit mit ihnen Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im . 8.1.  Die Befestigung von Fullwegen, PKW-Stellplatzen und sonstigen untergeordneten, befestigten Flachen (zB.
Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 27.11.2025 Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend Latzen, den Feuerwehrzufahrten usw.), auf den Baugrundstiicken ist mit einem Abflussbeiwert von 0,5 oder geringer auszufiihren.
zur Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden. gemacht werden kénnen. Planersteller Boy und Partner
Liitzen. den Lt g 9.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) IB flir Bauwesen GmbH
e e een, den Siegel Birgermeister Graf-Stauffenberg-Str. 36
) 9.1. Die auf der Planzeichnung dargestellte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Mitnetz Strom belastet. 06618 Naumburg
Mirko Koth Sektorengrenze mit Gradzahl Eine Uberbauung der Leitung in Teilbereichen ist grundsatzlich in Abstimmung mit dem Inhaber des Leitungsrechtes
irko Kother .
. . ; mdglich.
Siegel Birgermeister Siegel Blrgermeister -
Aktualitatsstand
Il Hinweise der Planung 20.04.2026
Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie 1. Naturschutz
Der Gemeinderat der Stadt Liitzen hat am den Entwurf des Bebauungsplanes mit die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis i i [ Bei Umbau/ Sanierungs- und Abbruchmafnahmen ist im Vorfeld sicher zu stellen, dass die §§ 19, 39 und 44, 45 Gemarkung Dehlitz
der Begriindung und dem Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt. ist mitgeteilt worden. Le_gende NaChrIChtIIChe Ubernahme BNatSchG (Artenschutz) beachtet werden. Die Prifungen sind zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehérde
Leitungen (Bestand) vorzulegen. Flur 7
Litzen, den Litzen, den - - - Es wird auf das Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S. 666) hingewiesen. Artenschutzrechtliche
(k-eln-e -I-agege-“a""gk?rt = nur VerstoRe sind auszust.:hliefsen." ‘ ‘ ) ) | Malstab 11000
. ) - . ) . prlnz|p|e"e Leltungsfuhrung) C;Ze?r:tiemnsggiltjgzer?:/tg?g: 1G0rutr;i(:eznurl:tzgle(z)zBeZzngtiJ;g von Gehdlzen nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von
Siegel Blirgermeister Siegel Blirgermeister o o ' Kartengrundlage  Liegenschaftskarte
, . N [ Schmutzwasserleitung 2. Denkmalschutz
Der Bebauu.ngsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes fiir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals
vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. . Stromleitungen bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. In diesem Zeitraum wird (iber das weitere

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.

Die Begriindung mit Datum vom wurde mit Beschluss des Gemeinderates der Stadt Vorgehen entschieden. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das LDA oder von ihm Beauftragte ist zu
Ldtzen vom gebilligt. Trinkwasserleitungen ermdoglichen.
Litzen, den Fernmeldeleitung Freileitung 3. Altlastverdacht

Laut Fachinformationssystem "Bodenschutz" erfolgte die Darstellung als Verdachtsflache (Altfundamente, kiinstliche
Auffillungen, ggf. nutzungsbedingte Kontaminationen). Bei Antreffen von Altlasten ist die untere Bodenschutzbehdrde
gemal § 3 BodSchAG des Landes Sachsen-Anhalt umgehend und unaufgefordert zu informieren.

Siegel Birgermeister

Schnittkante Schnittkante Schnittkante
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