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Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange - Bebauungsplan MEU-Nr. 1"Wohngebiet am Feldrain Meuchen" Stadt Liitzen

BETEILIGTE BEHORDEN, STELLEN UND NACHBARGEMEINDEN

Name

Landesverwaltungsamt
Sachsen —Anhalt

Ref. Raumordnung,
Landesentwicklung

Ministerium fur Landesentwicklung
und Verkehr
des Landes Sachsen-Anhalt

Burgenlandkreis

Regionale Planungsgemeinschaft
Halle

Landesamt fir Denkmalpflege
und Archéologie

Amt fiir Landwirtschaft,
Flurneuordnung
und Forsten Sud

Landesamt fir Geologie und
Bergwesen

Landesamt fiir Vermessung
und Geoinformation

Landesbetrieb fur Hochwasserschutz
und Wasserwirtschaft
FluBbereich Merseburg

LandesstraBenbaubehdrde
Regionalbereich Sid

Landesbetrieb Bau —und
Liegenschaftsmanagement
Sachsen - Anhalt

Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben
Nebenstelle Halle

Mitteldeutsche Braunkohlen
Gesellschaft mbH

MIBRAG

Abteilung Liegenschaften

Lausitzer und Mitteldeutsche
Bergbau — Verwaltungsgesellschaft
mbH LMBV

Postanschrift
Email

Dessauer StraBe 70
06118 Halle
toep.antra
anhalt.de

lvwa.sachsen-

PF 3653
39011 Magdeburg
poststelle@mlv.sachsen-anhalt.de

Schoénburger Strafle 41
06618 Naumburg
burgenlandkreis@blk.de

An der Fliederwegkaserne 21
061320 Halle
info@planungsregion-halle.de

Richard — Wagner — Str. 9
06114 Halle
poststelle@lda.stk.sachsen-
anhalt.de

Mullnerstrafl3e 59
06667 WeiRenfels
Poststelle-ALFF-
Sued@alff.mule.sachsen-anhalt.de

Kothener Strafle 38

06118 Halle
stellungnahmen@lagb.mw.sachsen
-anhalt.de

Neustadter Passage 15
06112 Halle
Poststelle.halle.lvermgeo@sachsen

-anhalt.de

PF 730165

06045 Halle
Poststelle@lhw.mlu.sachsen-
anhalt.de

An der Fliederwegkaserne 21
06130 Halle
Petra.Witte@Isbb.sachsen-
anhalt.de

Otto Hahn Stralle 1 + 1a

39106 Magdeburg
Poststelle-HAL.BLSA@sachsen-
anhalt.de

Merseburger Strale 196

06110 Halle
poststelle@bundesimmobilien.de-
mail.de

Gluck — Auf — Stralle 1
06711 Zeitz / OT TheiRBen
info@mibrag.de

Walter — Kéhn — StraRe 2
04356 Leipzig
Imbv.toeb@Imbv.de

Anschreiben
Vom 24.07.2023
Email versendet
am 25.07.2023

Antwort
vom

01-1 03.08.2023
01-2 09.08.2023
01-4 10.08.2023

14.09.2023

28.08.2023
22.11.2023

14.08.2023

11.12.2023

24.08.2023

15.08.2023

09.08.2023

ohne

ohne

11.08.2023

ohne

09.08.2023

16.08.2023

Stand 2023

Notiz

Naturschutz
Rechtsaufsicht
Immissionsschutz

Gebuindelte Stn.
Bauleitplanung
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Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange - Bebauungsplan MEU-Nr. 1"Wohngebiet am Feldrain Meuchen" Stadt Liitzen

BETEILIGTE BEHORDEN, STELLEN UND NACHBARGEMEINDEN

Name

GDMcom mbH fir
ONTRAS - Gastransport GmbH

Bundesnetzagentur

Deutsche Telekom AG
Technik Niederlassung Ost

50 Hertz Transmission GmbH
Netzbetrieb

Mitteldeutsche Netzgesellschaft
Strom mbH

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas
mbH

Wasserversorgung in
Mitteldeutschland mbH
MIDEWA

Zweckverband fir Wasserversorgung
und

Abwasserbeseitigung

Bad Dirrenberg

Industrie- und Handelskammer
Halle - Dessau

Handwerkskammer Halle (Saale)

Personenverkehrsgeellschaft
Burgenlandkreis mbH

Behindertenbeauftragte des
Burgenlandkreises
Frau Prassler

Gleichstellungsbeauftragter des
Burgenlandkreises

Abfallwirtschaft Sachsen — Anhalt
Sud A6R

Unterhaltungsverband
Mittlere Saale — WeiRe Elster

Postanschrift Anschreiben

Email
am 25.07.2023
Maximilianallee 4

04129 Leipzig
leitungsauskunft@gdmcom.de

Fehrbelliner Platz 4
10707 Berlin
226.Postfach@BNetzA.de

Hallesche Stral3e 8a
06686 Litzen / OT Zorbau

Verweis auf
Andre.Duerfeld @telekom.de

Deutsche Telekom Technik GmbH
Kaiserslauterer Str. 75
06128 Halle

Heidestrale 2
10557 Berlin

06076 Halle
info@mitnetz-strom.de

06606 Halle
info@mitnetz-gas.de

Weil3enfelser StralRe 74
06217 Merseburg
info@midewa.de

Thomas — Mintzer — Strale 11
06231 Bad Durrenberg
info@zwa-badduerrenberg.de

Franckestrafle 5
06110 Halle

info@ihk.halle.de

Gréafestralle 24
06110 Halle
info@hwkhalle.de

Seelauer Strafle 28
06667 WeilRenfels
info@pvg-burgenlandkreis.de

Schoénburger Strafle 41
06618 Naumburg

Prassler.ines@blk.de

Schoénburger Stralle 41
06618 Naumburg
gleichstellung@blk.de

Sidring 8
06618 Gorschen
abfallwirtschaft@awsas.de

Bahnhofstrale 32
06242 Braunsbedra
UHV.Braunsbedra@t-online.de

Vom 24.07.2023
Email versendet

Stand 2023

Antwort Notiz

vom

28.07.2023

ohne

01.08.2023

26.07.2023

ohne

11.08.2023

28.07.2023

21.08.2023

ohne

07.08.2023

ohne

26.07.2023

ohne

ohne

26.07.2023
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Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange - Bebauungsplan MEU-Nr. 1"Wohngebiet am Feldrain Meuchen" Stadt Liitzen

BETEILIGTE BEHORDEN, STELLEN UND NACHBARGEMEINDEN

Name

Bundesverband fur Infrastuktur,
Umweltschutz

und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Bund fur Umwelt und Naturschutz
(BUND)

Landesverband Sachsen — Anhalt e.V.

Naturschutzbund Deutschland
NABU LV Sachen — Anhalt e.V.

Leader Management der LAG
Naturpark

Saale — Unstrut — Triasland und der
LAG Montanregion Sachsen — Anhalt
Sud

Saale — Unstrut — Tourismus e.V.

Nachbargemeinde
Stadt Weil3enfels

Nachbargemeinde
Stadt Hohenmaélsen

Nachbargemeinde
Stadt Teuchern

Nachbargemeinde
Stadt Bad Dirrenberg

Nachbargemeinde
Sachsen
Stadt Markranstadt

Nachbargemeinde
Sachsen
Stadt Pegau

Postanschrift
Email

PF 2963
53019 Bonn
baiudbwtoeb@bundeswehr.org

Olvenstedter Strae 10
39108 Magdeburg
info@bund-sachsen-anhalt.de

Schleinufer 18a
39104 Magdeburg
mail@NABU-LSA.de

Wilhelm — Pieck — Stralle 21
06647 Finneland / OT Saubach
mail@finneplan-einecke.de

Topfmarkt 6
06618 Naumburg
info@saale-unstrut-tourismus.de

Markt 1
06667 WeiRenfels
stadtverwaltung@weissenfels.de

Markt 1
06679 Hohenmolsen
info@stadt-hohenmoelsen.de

Markt 21
06682 Teuchern
info@stadt-teuchern.de

Hauptstrasse 27
06231 Bad Dirrenberg
stadt@badduerrenberg.de

Markt 1
04420 Markranstadt
post@markranstaedt.de

Markt 1
04523 Pegau
sekretariat@pegau.de

Anschreiben
Vom 24.07.2023
Email versendet
am 25.07.2023

Stand 2023

Antwort
vom

Notiz

17.08.2023

24.08.2023

ohne

ohne

ohne

07.08.2023

ohne

ohne

31.07.2023

ohne

ohne



jan@sladkofsky.de

Von: Scholz, Anja <Anja.Scholz@Ivwa.sachsen-anhalt.de>

Gesendet: Donnerstag, 3. August 2023 10:58

An: jan@sladkofsky.de

Betreff: Bebauungsplan Stadt Liitzen MEU-Nr.1 "Wohngebiet am Feldrain

Meuchen”

Sehr geehrter Herr Sladkofsky,

hiermit Ubersende ich Ihnen die Stellungnahme des Referates 407 zu dem o. g. Bebauungsplan:

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur den hier benannten Bebauungsplan vertritt
die Naturschutzbehérde des Burgenlandkreises.

Hinweis:

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Ich verweise in diesem Zusammenhang
insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S.
666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

Scholz

Anja Scholz

Referat Naturschutz, Landschaftspflege, Bildung fiir nachhaltige Entwicklung
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt

Dessauer Stralte 70

06118 Halle (Saale)

Tel.: (0345) 514 2615
Fax: (0345) 514 2118

E-Mail: anja.scholz@Ilvwa.sachsen-anhalt.de
Internet: https://lvwa.sachsen-anhalt.de/das-lvwa/landwirtschaft-umwelt/naturschutz-landschaftspflege-bildung-fuer-nachhaltige-entwicklung/

Sachsen-Anhalt
#moderndenken




Landesverwaltungsamt - Postfach 19 63 - 39009 Magdeburg

Stadt Lutzen
Bauleitplanung
Markt 1

06686 Lutzen

per E-Mail an bauamt@stadt-luetzen.de

Entwurf — B-Plan MEU-Nr.1 ,,Wohngebiet am Feldrain Meuchen* in der
Stadt Litzen im Ortsteil Meuchen

hier: rechtsaufsichtliche Stellungnahme

Der Entwurf des B-Plans ,Wohngebiet am Feldrain Meuchen" der Stadt Lutzen
befindet sich in der Aufstellung.

Fur die Einheitsgemeinde Stadt Litzen gibt es einen wirksamen gesamtge-
meindlichen Flachennutzungsplan, der fur den Geltungsbereich eine geplante
Wohnbauflache darstellt.

Es liegen mir die Planungsunterlagen zu den o.g. Bauleitplanverfahren zur Of-
fentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der Internetseite der Stadt
Litzen vor.

Bei der kursorischen Sichtung der Planunterlagen zu o.g. Bauleitplanung sind
mir folgende Punkte aufgefallen:

1. B-Plan
Der o0.g. B-Plan soll auf der Grundlage von § 13b BauGB (Einbeziehung
von Aufdenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) aufgestellt wer-

den.

Im Teil B der textlichen Festsetzungen wird iblicherweise die Art der bau-
lichen Nutzung festgesetzt, bei diesem B-Plan ist geplant gem. § 4

BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen.

sachse“.Anhalt Die Landesregierung bittet:
Machen Sie mit - Impfen schitzt Sie und andere!
#moderndenken Gemeinsam gegen Corona.

SACHSEN-ANHALT

LANDESVERWALTUNGSAMT

Referat
Bauwesen

Magdeburg, 09. Aug. 2023

lhr Zeichen:

Mein Zeichen:
305.1.3-21048-51/23

Bearbeitet von:
Frau Grohmann

sindy.grohnmann@Ivwa.sachsen-
anhalt.de

Tel.: (0391) 567-2224

Fax: (0391) 567-2293

Dienstgebaude:
Hakeborner Str.1
39112 Magdeburg

Tel.: (0391) 567-0
Fax: (0391) 567-2293
Postmd@Ivwa.sachsen-anhalt.de

Hauptsitz:
Ernst-Kamieth-Strafle 2
06112 Halle (Saale)

.Tel.: (0345) 514-0
Fax: (0345) 514-1444
Poststelle@
lvwa.sachsen-anhalt.de

Internet:
www.landesverwaltungsamt.
sachsen-anhalt.de

E-Mail-Adresse nur fir
formlose Mitteilungen
ohne elektronische Signatur

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank
BIC MARKDEF1810
IBAN DE21810000000081001500
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Bei 0.g. B-Plan wurde in den textlichen Festsetzungen (Teil B) unter Nr.1 die ,Art der baulichen
Nutzung” festgesetzt,
Die textlichen Festsetzungen zum Gebiet WA1 unter Nr. 1.2 auf der Planurkunde sehen vor,

dass

E]

Wohngebaude,

Befriebe des Beherbergungsgewerbes/Fremdenzimmer,

Kindertageseinrichtungen/Tagesmutter und

Gewerbebetriebe KFZ — Sachverstandige zuléssig sind.
Jedoch ausgeschlossen werden gem. Nr. 1.4 textliche Festsetzungen
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nichtstérende Handwerksbetriebe (ausgenommen Pkt. 1.2},
- Anlagen flr kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (ausgenommen Pkt. 1.2),
- Anlagen fir die Verwaltung,
- @artenbaubetriebe,
- Tankstellen.
Unter Nr. 1.3 wird fir WA 2 festgesetzt, dass
- Wohngeb&ude zulassig sind.

Dabei gilt, dass Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen dienen.
Diese Gebietsfestsetzung entspricht der Zielstellung im Plangebiet Uberwiegend Wohnnutzun-

gen einzuordnen. Alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5

BauNVO mussen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Diese Nutzungen sind auf Grundlage
§ 1 Abs. 5 BauNVO von der Zulassigkeit auszuschlieften, denn sie sind auch im weitesten Wort-
versténdnis nicht vom Tatbestandsmerkmal Wohnnutzungen® gedeckt.
L einem geméaf § 13b BauGB aufgestellten Bebauungsplan kénnen auch aflgemeine Wohn-
gebiete ausgewiesen werden; allerdings mussen die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ausgeschlossen werden.
{siehe hierzu VGHBW vom 14.04.2020, 3 S 6/20)
Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO dienen nicht dem Wohnen
und kénnen entsprechend der ergangenen Urteile zum BauGB nicht im Verfahren nach § 13b
BauGB zugelassen werden.
Vergl. Bay. Verwaltungsgerichtshof Miinchen, Beschluss vom 04. Mai 2018 - 15 NE 18,382
(beck-online). ,Soweit § 13b BauGB Uberhaupt die Méglichkeit der Festsetzung eines allgemei-
nen Wohngebiets (WA) im vereinfachten Verfahren eréffnen sollte, ist die Gemeinde in diesem
Fall zumindest gehalten, Uber § 1 Abs. 5 BauNVO diejenigen Nutzungen auszuschiieen, die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 —Nr. 5 BauNVO i.V. mit § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen

werden kbnnen.”
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JIn einem geman § 13b BauGB aufgestellten Bebauungsplan kénnen auch allgemeine Wohn-
gebiete ausgewiesen werden; allerdings missen die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ausgeschlossen werden.”

(siehe hierzu VGHBW vom 14.04.2020, 3 S 6/20)

Demzufolge sind im Teil B Textliche Festsetzungen der Planurkunde alle ausnahmsweise zulés-
sigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO auszuschlieen.

Auf Grund der erforderlichen Uberarbeitung der fehlerhaften textlichen Festsetzungen muss eine
erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgen.

Fur das Baufeld WA 2 wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet gem. §
4 BauGB festgesetzt und dort nur Wohnnutzung als zuléssig erklart und alle anderen zulassigen
Nutzungen wurden ausgeschlossen. Damit handelt es sich faktisch um ein reines Wohngebiet
gem. § 3 BauNVO. Daher ware fur das Gebiet WA 2 ein reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

festzusetzen.

2. Begriindung
In der Begriindung zu o.g. B-Plan wird dargelegt, dass der B-Plan im beschleunigten Verfahren

gem. § 13b BauGB aufgestellt wird.

Auf Seite 3 von 21 unter Nr. 5.1 Art der baulichen Nutzung erfolgt die Erlauterung der textlichen
Festsetzungen des B-Plans. Hierzu verweise ich auf meine Erlduterungen aus Nr. 1 dieses
Schreibens bezuglich der ,Wohnnutzung" bei der Anwendung des § 13ai.V.m. § 13 b BauGB.

Die Planunterlagen und die Begriindung sind entsprechend der genannten Punkte 1 und 2 zu

Uberprifen und zu Gberarbeiten.
Weiterhin mochte ich auf die Pressemitteilung Nr. 59-2023 des BVerwG hinweisen, indem das
BVerwG Leipzig mitteilt, dass § 13b BauGB mit Unionsrecht unvereinbar ist. Die Pressemitteilung
lege ich Ihnen ergdnzend bei.

Diese rechtsaufsichtliche Stellungnahme ist im weiteren Verfahren zu beachten.

Im Auftrag

/-

/

Grohmann



% Bundesverwaltiungsgericht
(https://ssh.bverwg.de)

Pressemitteilung

Nr. 59/2023 vont 18.07.2023

§ 13b BauGB ist mit Unionsrecht unvereinbar

Freiflichen auBerhalb des Siedlungsbereichs einer Gemeinde diirfen nicht im beschleunigten Verfahren nach
§ 13D Satz 1 BauGB ohne Umweltpriifung iiberplant werden. Das hat das Bundesverwaltungsgericht in Leipzig heute
entschieden.

Der Antragsteller, eine gemif § 3 UmwRG anerkannte Umweltvereinigung, wendet sich im Wege der Normenkon-
trolle gegen einen Behauungsplan der Antragsgegnerin. Dieser setzt fiir ein ca. 3 ha groBes Gebiet am siidwestlichen
Ortsrand der Gemeinde im planungsrechtlichen AuBienbereich ein (eingeschriinktes) allgemeines Wohngebiet fest.
Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ohne Umweltpriifung aufgestellt. Der
Verwaltungsgerichtshof hat den Normenkontrollantrag als unbegriindet abgewiesen. Die Durchfiihrung des
beschleunigten Verfahrens begegne keinen Bedenken. § 13b BauGB sei mit der SUP-Richtlinie vereinbar, seine Tai-
bestandsvoraussetzungen lagen vor.

Das Bundesverwaltungsgerichi hat das Urteil aufgehoben und den Bebauungsplan fiir unwirksam erkldrt. Der Plan
leidet an einem beachtlichen Verfahrensfehler im Sinne von § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Er ist zu Unrecht im
beschleunigten Verfahren nach § 13b Satz 1 BauGB erlassen worden. Die Vorschrift verstot gegen Art. 3 Abs. 11. V.
m. Abs. 5 der SUP-RL. Art. 3 Abs. 1 SUP-RL verlangt eine Umweltpriifung fur alle Plane nach den Absétzen 2 bis 4,
die voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben. Ob dies der Fall ist, bestimmen die Mitgliedstaaten fiir
die in den Absitzen 3 und 4 genannten Pline entweder durch Einzelfallpriffung, Artfestlegung oder eine Kombina-
tion dieser Ansitze (Art. 3 Abs. 5 SUP-RL). Der nationale Gesetzgeber hat sich in § 13b BauGB fiir eine Artfestlegung
entschieden. Diese muss nach der Rechtsprechung des zur Auslegung des Unionsrechts berufenen Européischen
Gerichtshofs gewihileisten, dass erhebliche Umweltauswirkungen in jedem Fall von vornherein ausgeschlossen
sind. Der Gesetzgeber darf sich folglich nicht mit einer typisierenden Betrachtungsweise oder Panschalierung

begniigen.

Diesem eindeutigen und strengen MaBstab wird § 13b Satz 1 BauGB nicht gerecht. Anders als bei Bebauungsplinen
der Innenentwicklung nach § 13a BauGB, die der Inanspruchnahme von Flichen auferhalb des Siedlungsbereichs
entgegenwirken sollen, erlaubt § 13b BauGB gerade die Uberplanung solcher Flichen. Die Tatbestandsvoraussetzun-
gen des § 13b Satz 1 BauGB -~ Flichenbegrenzung, Beschrinkung auf Wohnautzung sowie Anschluss an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil — sind nicht geeignet, erhebliche Umwelteinwirkungen in jedem Fall von vornher-
ein auszuschlieBen. Das gilt schon wegen der ganz unterschiedlichen bisherigen Nutzung der potenziell betroffenen
Flachen und der Bandbreite ihrer ikologischen Wertigkeit.

§ 13b BauGB darf daher wegen des Vorrangs des Unionsrechts nicht angewendet werden. Die Antragsgegnerin hitte
somit nach den Vorschriften fiir das Regelverfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans eine Umweltpriifung
durchfithren sowie einen Umweltbericht erstellen und der Begriindung des Bebauungsplans beifiigen miissen. Dieser
beachtliche, vom Antragsteller fristgerecht (§ 215 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB) geriigte, Verfahrensmangel hat die
Gesamtunwirksamkeit des Bebauungsplans zur Folge.

BVerwG 4 CN 3.22 - Urteil vom 18. Juli 2023 (/180723U4CN3.22.0)



Vorinstanz:

VGH Mannheim, VGH 3 8 3180/19 - Urteil vom 11. Mal 2022 -



jan@sladkofsky.de

Von: Bauer, Mike <Mike Bauer@lvwa.sachsen-anhalt.de>
Gesendet: Donnerstag, 10. August 2023 13:59

An: jan@sladkofsky.de’

Betreff: BP “Wohngebiet am Feldrain Meuchen”

Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB
Hier: Stellungnahme der Oberen Immissionsschutzbehérde

Vorhahen: Bebauungsplan Stadt Litzen MEU-Nr.1 "Wohngebiet am Feldrain Meuchen"
Stadt: Litzen

Ortsteil: Meuchen

Landkreis: Burgenliandkreis

Aktenzeichen: 21102/01-4106/2023.BP
Kurzbezeichnung: L.itzen-4106/2023.BP- MEU-Nr.1 "Wohngebiet am Feldrain Meuchen”

Aus der Sicht der Oberen Immissionsschutzbehérde bestehen zum Planentwurf keine Bedenken in Bezug
auf die von unserem Zustandigkeitsbereich erfassten Belange. In der unmittelbaren Umgebung und im
Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen, die nach dem BImSchG genehmigungsbedurftig sind und flr
deren Uberwachung das Landesverwaltungsamt zustandig ist.

Sollten die im nordlichen Bereich der Planflache befindlichen, ehemaligen landwirtschaftlichen Gebaude
wieder einer Nutzung zugefiihrt werden, so ist sicherzustellen, dass diese den in einem allgemeinen
Wohngebiet zuldssigen Kriterien entspricht.

Mike Bauer
Referat iImmissionsschutz, Chemikaliensicherheit,
Gentechnik, Umweltvertriglichkeitsprifungen

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhait
Dessauer Strafle 70
06118 Halle (Saale)

Tel.: 345 514 2184
Fax: 0345 514 2512

Sachsen-Anhalt
#moderndenken



Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt +
Postfach 3653 « 39011 Magdeburg

Stadt Lutzen
Markt 1
06686 Litzen

BP MEU-Nr. 01 "Wohngebiet am Feldrain Meuchen", Stadt Liitzen, Aus-
fertigung vom 20.03.2023

hier: Landesplanerische Abstimmung gemdR § 13 (2) Landesentwick-
lungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA)

Landkreis: Burgenlandkreis

Gemeinde: Stadt Lutzen

Gemarkung: Latzen

Flur: 12

Flurstiick: 82 anteilig, 10/1, 10/2, 12, 13 anteilig und 15/1
Geltungsbereich: 1,1 ha

Vorgelegte Unterlagen: 20.03.2023

Mit der Beplanung der Flache in Litzen, Ortsteil Meuchen, soll dem Bedarf an
Wohnbauflache Rechnung getragen werden.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Liutzen ist die Planflache als Teil der
Wohnbauflache W3 Planung ausgewiesen. Der Bebauungsplan entwickelt sich
somit aus der Flachennutzungsplanung der Stadt Lutzen und ist Teil der
geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Das Plangebiet ist aktuell als Auften-
bereichsflache einzustufen.

Die Planung entspricht daher der im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungs-
plans vorbereiteten und in diesem Rahmen der bereits durch die oberste
Landesentwicklungsbehérde landesplanerisch abgestimmten baulichen Nutzung
des Plangebietes. Somit wurde der Nachweis fur die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung schon auf der Ebene des wirksamen
Flachennutzungsplanes 2018 erbracht.
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¥ Hinweis zum Raumordnungskataster

Die oberste Landesentwicklungsbehérde fiihrt zur Sicherung der Erfordernisse der Landesplanung
gemal § 16 LEntwG LSA ein Raumordnungskataster (ROK) als aktuelles und raumbezogenes
Informationssystem, welches erganzend zu raumbedeutsamen Planungen und Mainahmen auch
durch Fachgesetze festgelegte Schutzgebiete enthalt. Die Trager raumbedeutsamer Planungen
und MaRRnahmen sollen das Raumordnungskataster gemaf LEntwG LSA bereits in einem frihen
Stadium der Vorbereitung von Planungen oder Mallnahmen nutzen und ihrerseits Unterlagen zur
Fortschreibung des Katasters zur Verfligung stellen.

Auf Antrag stelien wir Ihnen gern die Inhalte des ROK fir die Planung bereit. Als Ansprechpartnerin
steht lhnen Frau Hartmann (Tel. 0345/6912-801) zur Verfigung. Die Abgabe der Daten erfolgt
kostenfrei in digitaler Form (Shape-Format, Lagestatus 489).

» Hinweis zur Datensicherung

Die Erfassung aller in Kraft gesetzten Bauleitpiane und stadtebaulichen Satzungen ist u. a.
Bestandteil des ROK. Ich bitte Sie daher, ausschiiefilich auf elektronischem Weg an die Poststelle
des MID (poststelle-mid@sachsen-anhalt.de) unter Bezugnahme auf unser Aktenzeichen im
Betreff Ihrer E-Mail eine Kopie der Bekanntmachung und der in Kraft getretenen Planung ein-
schilieftlich der Planbegrindung zu lbersenden.

Es wird darum gebeten, die oberste Landesentwicklungsbehorde lber den weiteren Fortgang des
Verfahrens zu informieren.

Mit diesem Schreiben wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht
vorgegriffen und es werden weder dffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und
Gestattungen erteili.

Im Auftrag

Lehmann
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Der Landrat

Burgenlandkreis » Postfach 1151 « 06601 Naumburg (S.) Bauordnungsamt
Bauleitplanung und Stadtebau

Architektur + Stadtplanung Riickfragen an:

Gabriele Frenzel
Jan Sladkofsky Telefon: 03443 372150
Gartenstralle 15 a Telefax: 03443 372156
06682 Teuchern E-Mail; frenzel.gabriele@blk.de

Dienststelle/Besucheranschrift:
Am Stadtpark 6

06667 Weiltenfels

Zimmer-Nr. 14

Thre Zeichen Thre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
25.07.2023 51100102 00954 2023 28.08.2023

Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
Hier: Bebauungsplan MEU Nr. 1, Wohngebiet am Feldrain Meuchen” der Stadt
Liatzen - Bebauungsplan nach § 13 b BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Entwurf des Bebauungsplanes MEU Nr. 1 ,Wohngebiet am Feldrain
Meuchen” der Stadt Lutzen (Stand 20.03.2023) erhielt der Burgenlandkreis die
Maoglichkeit, die von ihm zu vertretenen Belange geltend zu machen, die durch die
Planung berthrt sind.

Nachfolgend gebe ich Thnen die Hinweise betroffener Fachbehérden meines Hauses zu
der Planung bekannt.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und
Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden damit weder offentlich-
rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

Meine Behérde nimmt keine Vorabwagung vor.

Bauordnungsamt
Bauleitplanung und Stadtebau

Voranzustellen ist, dass nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG, Urteil
vom 18.7.2023 - 4 CN 3.22) Freiflachen auBerhalb des Siedlungsbereichs einer Gemeinde
nicht im beschleunigten Verfahren nach § 13b Satz 1 BauGB ohne Umweltprifung
Uberplant werden durfen.

Zur Begrindung wird ausgeflihrt, dass anders als bei Bebauungsplanen der
Innenentwicklung nach & 13a BauGB, die der Inanspruchnahme von Flachen auf3erhalb

A Burgenlandkreis Postanschrift: PF 1151, 06601 Naumburg (S.) « Haus-/Lieferanschrift: Schénburger StraRe 41, 06618 Naumburg (S.)

} Telefon: 03445 73 0 « Telefax: 03445 73 1199 + E-Mail: burgenlandkreis@blk.de » Internet: www.burgenlandkreis.de
s
rid Bankverbindung Sparkasse Burgenlandkreis « IBAN: DE76 8005 3000 3120 0002 71 « BIC: NOLADE21BLK
Steuer-Nr. 119/144/50022



des Siedlungsbereichs entgegenwirken sollen, 8 13b BauGB gerade die Uberplanung
solcher Flachen erlaubt.

Die Tatbestandsvoraussetzungen des & 13b Satz 1 BauGB - Flachenbegrenzung,
Beschrankung auf Wohnnutzung sowie Anschluss an einen im Zusammenhang
bebauten Ortsteil - sind nicht geeignet, erhebliche Umwelteinwirkungen in jedem Fall
von vornherein auszuschlieBen. Das gilt schon wegen der ganz unterschiedlichen
bisherigen Nutzung der potenziell betroffenen Flachen und der Bandbreite ihrer
okologischen Wertigkeit.

&8 13b BauGB darf daher wegen des Vorrangs des Unionsrechts nicht angewendet
werden. Die Vorschrift verstoBt gegen Art. 3 Abs. 11 V. m. Abs. 5 der SUP-RL.
{Quelle: BVerwG, Pressemitteilung v, 18.7.2023)

D.h., der Plan leidet an einem beachtlichen Verfahrensfehler im Sinne von & 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Das Verfahren ist nach den Vorschriften fur das Regelverfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplans mit Umweltprufung durchzufGhren.

Zum Planinhalt gebe ich folgende Hinweise:

In der Praambel sind die Rechtsgrundlagen zu konkretisieren; das BauGB wurde zuletzt
am 12.07.2023 mit Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung des LNG-
Beschleunigungsgesetzes ... (BGB. I Nr. 184 von 2023) gedndert.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan im Sinne
von § 30 Abs. 3 BauGB, da dieser keine Verkehrsflachen enthalt, die der ErschlieBung des
Plangebietes bestimmt.

Uber die festgesetzte private Verkehrsfiiche erfolgt zweckgebunden die Zufahrt
hinterliegender Feldfidchen. In diesem Sinne ware auch die Festsetzung eines Fahrrechts
zugunsten der Landwirtschaft anstelle dieser Verkehrsflache moglich.

Als Art der Nutzung enthalt der Bebauungsplan die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes, wobei sich die moéglichen Nutzungsarten in WA 1 und WA 2
unterscheiden.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Gemald § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO kann festgesetzt werden, dass bestimmte allgemein
zulassige Arten nicht oder nur ausnahmsweise zuldssig sind bzw. alle oder einzelne
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden oder allgemein zuldssig sein
solien.

Voraussetzung ist jeweils, das die allgemeine Zweckbestimmung des Gebietes gewahrt
bleibt.
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Im WA 1 wurden nach textlicher Festsetzung 1.2. Nutzungsarten flr zulassig erklart, die
nach §4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig sind.

Flr die Zulassung von Vorhaben muss eindeutig bestimmt werden, ob es sich hier um
eine Ausnahme handelt oder diese allgemein zulassig sein sollen.

Allerdings entsprechen vor dem Hintergrund der Anwendung des & 13 b BauGB die hier
zugelassenen Nutzungen nach Abs. 3 nicht dem Tenor fur die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens im genannten Sinne nicht

Im WA 2 wird die Art der Nutzung auf Wohngebdude reduziert, so dass die allgemeine
Zweckbestimmung eines allgemeinen Wohngebietes nicht gegeben ist, da die
zugelassenen Nutzungen einem reinen Wohngebiet im Sinne von & 3 BauNVO
entsprechen,

Bauordnungsamt
Vorbeugender Brandschutz

Vom Bauordnungsamt, Bereich Vorbeugender Brandschutz, ergeht hierzu folgende
Stellungnahme:

Es wird darauf hingewiesen, dass die brandschutzrelevanten Vorschriften und Richtlinien,
wie z. B. das Regelwerk des DVGW, hier insbesondere das Arbeitsblatt W 405, hinsichtlich
der Bereitstellung von Loschwasser sowie die ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr
LSA” bei der Planung und Ausflihrung von Zufahrten flr Feuerwehr und Rettungsdienst
anzuwenden sind.

Im vorliegenden Entwurf zum B-Plan Nr. 1 Meu sind laut Nutzungsschablone bis zu 2
Vollgeschosse und eine GFZ von 0,8 ausgewiesen. Demzufolge ist eiin
Ldschwasserbedarf von 96 m3/h {1.600 I/min) Gber einen Zeitraum von 2 Stunden zu
sichern.

Bauordnungsamt
Untere Bauaufsichtshehorde

Hinsichtlich der wvon der Unteren Bauaufsichtsbehdrde wahrzunehmenden
bauordnungsrechtlichen Belange gibt es keine Hinweise,

Rechts- und Ordnungsamt

Der bezeichnete Bereich wurde durch das Rechts- und Ordnungsamt, Sachgebiet Untere
Waffen-, Jagd- und Fischereibehdrde anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen
Gberproft.
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Eine Belastung des Bereichs mit Kampfmitteln ist hier nicht bekannt. Bei der geplanten
MaBnahme ist daher nicht mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen. Es bestehen
unsererseits keine Einwande und Bedenken gegen das 0.g. Vorhaben.

Gemald §8 13 Satz 2 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der derzeit geltenden
Fassung durfen baurechtlich genehmigungsbedurftige Erdeingriffe grundsatzlich erst
beginnen, wenn die vorgeschriebene Prifung auf Kampfmittel erfolgt ist und die Flache
fir Erdeingriffe freigegeben wurde. Auf Kampfmittelverdachtsflachen dirfen diese
Erdeingriffe jedoch ausnahmsweise schon vor der Freigabe erfolgen, wenn die
Sondierung nach und die Bergung von Kampfmitteln vor Baubeginn aus technischen
Griinden (z.B. Deutsche Bahn)} nicht mdglich ist und wahrend der erdeingreifenden
Baumafinahme eine baubegleitende Kampfmittelraumung erfolgt.

Zusténdig fur die Prafung auf Kampfmittel, die Freigabe in Form einer hierOber zu
erteilenden  Bescheinigung und  die  Zulassung der  baubegleitenden
Kampfmittelrdumung sind gemaR § 8 Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO} in der derzeit geltenden Fassung die
Landkreise und kreisfreien Stadte sowie die Polizeiinspektionen Halle (Saale) und
Magdeburg anstelle der kreisfreien Stadte Halle (Saale) und Magdeburg {zusténdige
Sicherheitsbehorde). Auf Amtshilfeersuchen erteilt der Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD} diesen Behorden zum Kampfmittelverdacht von Flachen Auskiinfte aus seinem
zentralen Kampfmittelkataster. Auf Kampfmittelverdachtsflachen fihrt der KBD, soweit
er hierzu technisch und personell in der Lage ist, im Rahmen der Amtshilfe fur die
Sicherheitsbehérden die Sondierung nach Kampfmittein und das Freilegen und
Beseitigen detektierter Kampfmittel durch. Eine baubegleitende Kampfmittelrdumung
ist dem KBD grundsatzlich nicht maglich.

Kann der KBD die Sondierung oder eine baubegieitende Kampfmittelrdumung nicht
selbst durchfihren, muissen diese Tatigkeiten von geeigneten gewerblichen
Unternehmen (Kampfmittelrdumfirmen) ausgefUhrt werden. Diese sind dann vom
Grundstickseigentiimer  oder Anderen mit berechtigtem  Interesse  (z.B.
Versorgungstrager) selbst und auf eigene Kosten zu beauftragen.

Sollten entgegen den Erwartungen Kampfmittel gefunden werden, so ist entsprechend
der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel

(KampfM-GAVO) in der derzeit geltenden Fassung zu verfahren,

Behindertenbeauftragte

Im Ortsteil Meuchen soll dem Bedarf an Wohnbauflache Rechnung getragen werden.
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Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemaR & 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) insbesondere
die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediurfnisse
der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von
Sport, Freizeit und Erholung zu bericksichtigen.

Laut & 13 Abs. 1 Behindertengleichstellungsgesetz Sachsen-Anhalt - BGG LSA, sind
bauliche Anlagen, &ffentliche Wege, Platze und StraRen nach MafRgabe der geltenden
‘Rechtsvorschriften barrierefrei zu gestalten.

Bei Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen mussen, laut § 49 Abs. 1 Bauordnung
Sachsen-Anhalt (BauO LSA} Barrierefreies Bauen, die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrei nutzbar und zuganglich sein; diese Verpflichtung kann auch durch die
Anordnung barrierefreier Wohnungen in entsprechendem Umfang in mehreren
Geschossen erfiillt werden.

Des Weiteren ist bei der Errichtung von Gebduden mit mehr als drei Wohnungen laut
§ 8 BauO LSA auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen
geeigneten Grundstick, dessen dauerhafte Nutzung fur diesen Zweck rechtlich
gesichert sein muss, ein ausreichend grofler, barrierefrei erreichbarer Spielplatz flr
Kleinkinder anzulegen. Dies gilt nicht, wenn in unmittelbarer Nahe eine
Gemeinschaftsanlage oder ein sonstiger flr die Kinder nutzbarer Spielplatz geschaffen
wird, vorhanden oder ein solcher Spielplatz wegen der Art und der Lage der Wohnungen
nicht erforderlich ist.

Es ergeben sich keine weiteren Belange im Bereich der Barrierefreiheit flr den
Bebauungsplan MEU-Nr.1 und dem Plan kann zugestimmt werden.

Bauamt

Angrenzend an den Beginn des Plangebietes befindet sich die unter die Baulast des
Burgenlandkreises fallende Kreisstralie K 2189.

Die Stralle Am Feldrain, (ber welche die Anbindung der Planflache an das Straflenetz
erfolgen soll, mundet in die K 2189.

Da innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als Art der baulichen
Nutzung ein aligemeines Wohngebiet festgesetzt ist, ergibt sich keine verstarkte
Nutzung dieser Kreisstrale.

Seitens des Sachgebietes Tiefbau bestehen keine Einwande.
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StralRenverkehrsamt

Gemafs den vorliegenden Planunterlagen soll mit dem o.g. Bebauungsplan eine
Erweiterung von Wohnbauflache erfolgen.

Der Burgenlandkreis / StraRenverkehrsamt ist als untere StraRenverkehrsbehorde fir
den Erlass von verkehrsrechtlichen Anordnungen im Bereich der K 2189 sowie
aufZerortlichen KommunalstraRen zustandig. Bei innerdrtlichen KommunalstralRen ist
die Stadt Litzen als ortliche Verkehrsbehorde verantwortlich.,

Vorsorglich weise ich in diesem Zusammenhang darauf hin, dass bei Berihrung des
offentlichen Verkehrsraumes im Zuge der Baummalnahme rechtzeitig vor Baubeginn
ein  Antrag auf  verkehrsrechtliche Anordnung bei der  zustandigen
Strafsenverkehrsbehorde zu stellen ist.

Baustellen und Zufahrten sind generell so einzurichten, dass die Auswirkungen auf den
offentlichen Verkehr und Anwohnern auf ein MindestmaR beschrankt werden und
Durchfahrtsmaoglichkeiten fUr Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge vorgesehen sind.
Sofern Haltestellen des OPNV tangiert werden, ist vorab die PVG Burgenlandkreis mbH
einzubeziehen.

Da das Vorhaben an der K 2189 gelegen ist, sollte eine vorherige Abstimmung des
Vorhabentragers mit den Straflenbaulasttrager, dem Bauamt Burgenlandkreis erfolgen,
um deren Einvernehmen sicherzustellen und die Umsetzbarkeit der angedachten
MaBnahmen unter Berlicksichtigung deren fachspezifischer Belange frihzeitig abkléren
zu konnen.

Unter Berlcksichtigung der dargestellten AusfUhrungen bestehen seitens des
StraBenverkehrsamtes entsprechend der uns bekannten Details zum Sachverhalt zum
gegenwartigen Zeitpunkt vom Grundsatz her keine Einwdnde oder Bedenken gegen die
geplante MaBnahme,

Umweltamt
Untere Landesentwicklungsbehorde

Die Stellungnahme der unteren Landesentwicklungsbehdrde wird schnellstmdglich
nachgereicht.
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Umweltamt
Untere Naturschutz- und Forstbehorde

Zum o0.g. Planentwurf nimmt die untere Naturschutz und Forstbehdrde wie folgt
Stellung:

Die Uberplante Flache wurde gemal der Begrindung zum Bebauungsplan (Seite 2) dem
Auflenbereich zugeordnet. Gemall dem Gerichtsurteil des Bundesverwaltungsgerichts
vom 18. Juli 2023 ist fur B-Plane auf Freiflichen aulRerhalb des Siedlungsbereichs die
Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach & 13b BauGB nicht mit Unionsrecht
vereinbar und daher nicht zulassig. Ein Umweltbericht gemal § 2a BauGB ist erforderlich.

Eingriffsregelung

Durch die Versiegelung von Flachen und die Rodung von Gehdlzen werden durch den
Bebauungsplan Eingriffe gemdR § 14 BNatSchG vorbereitet. Werden gemall § 18
BNatSchG bei der Aufstellung von B-Pléanen Eingriffe in Natur und Landschaft erwartet,
ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB
zu entscheiden.

Gemald § 1a BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung
nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Der Ausgleich hat durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 BauGB als Flachen oder
MafRnahmen zum Ausagleich zu erfolgen.

Die Ermittlung des Eingriffs sowie des erforderlichen Ausgleichs ist nach dem
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt durchzufihren. Die Unterlagen sind dahingehend
volistdndig zu Uberarbeiten.

Da der AuBenbereich angenommen wird, kommt die Baumschutzsatzung der Stadt
LUtzen nicht zur Anwendung.

Trotz der Notwendigkeit der Uberarbeitung der Unterlagen hinsichtlich der Ermittiung
des Eingriffs werden zu den in der vorliegenden Unterlage genannten MalZinahmen
bereits folgende Hinweise gegeben:

Der Erhalt von vorhandenen Gehdlzstrukturen im nordlichen und nordéstlichen Bereich
des B-Plangebiets ist nicht in der textlichen Festsetzung enthalten. Alle Vermeidungs-
und MinimierungsmafBnahmen sind in die textlichen Festsetzungen zu Ubernehmen.
Die MaRRnahme A2 ist nicht im Plan eingezeichnet und somit keiner Flache zugeordnet.
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Die Malinahme A1 ist in den textlichen Festsetzungen nicht konkret genug dargestellt.
Die abgeleiteten Kompensationsmalinahmen sind abschlieBend in den textlichen
Festsetzungen auch in Bezug auf die umzusetzende GroRenordnung zu definieren.

Artenschutz

Die Belange des besonderen Artenschutzes gemal & 44 BNatSchG sind zwingend zu
berlcksichtigen, denn dieser unterliegt nicht der Abwagung des § 1 Abs. 7 BauGB. Die
Ausfihrungen in  der Umweltanalyse sind nicht ausreichend um die
artenschutzrechtliche Betrachtung vollumfanglich abzudecken. Die unter Punkt 7.3.2.7
erfolgte Darstellung des aktuellen Umweltzustandes der planungsrelevanten
Schutzglter Pflanzen und Tiere entspricht nicht den sich aus den artenschutzrechtlichen
Vorgaben sowie aufgrund aktueller Rechtsprechungen ergebenen Anforderungen.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ist zu erstellen, welcher eine Potentialanalyse
enthalt. Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung
{ASP) im Rahmen der Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben ergibt
sich aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).
Mit den Regelungen der 88 44 Abs. 1,5,6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entsprechenden
Vorgaben der FFH-RL {Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der V-RL {Art. 5, 9 und 13 V-RL) in
nationales Recht umgesetzt worden. Es bedarf keiner Umsetzung durch die Lander, da
das Artenschutzrecht unmittelbar gilt.

Zur Sicherstellung der Umsetzung der im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
herausgearbeiteten  artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und  Minimierungs-
mafinahmen sowie der CEF-Mafinahmen sind diese vollumfanglich und detailliertin den
textlichen Festsetzungen des B-Planes aufzufiihren. Bisher befinden sich diese nur in den
Hinweisen. Der Ersatz der Ruhe- und Fortpflanzungsstatten ist nicht in die textliche
Festsetzung aufgenommen worden. Eine detaillierte, auch jahres-faktivitdtszeitliche
Beschreibung der Umsetzung der Vermeidungsmalinahmen ist bereits festzuschreiben.
Bei den Kontrollen der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten ist zu definieren, dass diese
durch einen Sachkundigen fur Habitatstrukturen zu erfolgen haben.

Auch die zuklnftige Kontrolle der Erhaltung der Granflachen- und Ersatzbepflanzung ist
zu definieren.

Nach Erstellung des Umweltberichtes und des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
sind diese der Naturschutzbehorde zur Stellungnahme vorzulegen.

Forstrechtliche Belange sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.
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Umweltamt
Untere Wasserbehorde

Wasserrechtliche Belange stehen der Aufstellung des Bebauungsplans in der
vorliegenden Form nicht entgegen.

Umweltamt
Untere Abfall- und Bodenschutzbehébrde

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen (Stand 20.03.2023) nimmt die untere Abfall-
und Bodenschutzbehorde wie folgt Stellung:

Dem Vorhaben stehen derzeit keine durch die untere Abfall- und Bodenschutzbehoérde
zu vertretenen Belange entgegen.,

Es wird jedoch aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht nachfolgende Festsetzung
far notwendig erachtet:

Aufgrund der historischen Vornutzung, siehe Seite 3 Kapitel 4 in der vorliegenden
Begrindung vom 20.03.2023, ist die Flache (Flurstiick 82) mit nutzungsbedingten
Altlastverdacht zu kennzeichnen.

Die untere Bodenschutzbehorde des Burgenlandkreises ist gemafd § 10 Abs. 1 Bundes-
Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG} ermachtigt, notwendige MaBnahmen anzuordnen. Die
untere Bodenschutzbehorde ist die fur den Volizug des Bundes-Bodenschutz-Gesetz
gemaR § 18 Absatz 1 Bodenschutz-Ausfihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA)
zusténdige Behorde. Der  Grundstiickseigentimer bzw. Bauherr st aus
bodenschutzrechtlicher Sicht gemal3 &8 4 Absatz 2 und 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
{BBodSchG) zur Umsetzung von bodenschutzrechtlichen MaRBnahmen verpflichtet.

Umweltamt
Untere Immissionsschutzbehorde

Offentlich-rechtliche Vorschriften, die die untere Immissionsschutzbehorde zu vertreten
hat, stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Umweltamt
uvp-Stelle

Mit der Beplanung der Flache in Litzen, Ortsteil Meuchen, soll dem Bedarf an
Wohnbauflache Rechnung getragen werden.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Lutzen ist die Planflache als Teil der Wohnbauflache
W3 Planung ausgewiesen. Der Bebauungsplan entwickelt sich somit aus der
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Flachennutzungsplanung der Stadt LUtzen und ist Teil der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung.

Das Plangebiet ist aktuell als AuRenbereichsflache einzustufen. Neben den vorhandenen
westlichen Bebauungen des Kerndorfes schlieBen in nordlicher Richtung der Sportplatz,
in dstlicher Richtung landwirtschaftliche Flachen und in stidlicher Richtung der Friedhof,
folgend mit Wohnbebauung an.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanung umfasst das Gebiet dstlich der StralRe Am
Feldrain und betrifft die Flurstiicke 82 anteilig, 10/1, 10/2, 12, 13 anteilig und 15/1 der Flur
12, Gemarkung Liitzen.

Die GroRe des Satzungsgebietes betrdgt ca. 1,10 ha.

Grole Planflache ca.:

Flurstick 82 anteilig 4.447 m?

Flurstiick 10/1 2.219 m@?

Flurstick 10/2 258 m?

Flurstlck 12 1.687 m?

Flurstick 13 anteilig 332 m?

Flurstick 15/1 1.970 m?2

Plangebiet gesamt ca. 10.913 m2 gerundet: 11,000 m2

Stellungnahme der UVP-Stelle des BLK

Gem. § 2 (7) iV.m. § 35 {1) Nr.1 i.V.m. Anlage 5 Nr. 1.8 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist eine Strategische Umweltpriifung bei Planen
und Programmen durchzufihren. Die Kommune darf von einer solchen Prifung nicht
absehen, wenn es sich um einen Plan handelt, durch den die Zulassigkeit von UVP-
pflichtigen Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird {8 13 (1) Nr. 3, § 13a (1) Satz 3
BauGB).

Da 8 2 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauGB von einer generellen Pflicht zur Durchfihrung der
Umweltprifung in der Bauleitplanung ausgeht, muss ein Umweltbericht auch dann
erstellt werden, wenn die Gemeinde davon ausgeht, dass der betreffende Bauleitplan
Belange der Umwelt nicht beruhrt.

Abweichend gilt gem. 8 13b S. 1 BauGB bis zum Ablauf des 31.12.2022, dass § 13a BauGB
entsprechend flr B-Plane mit einer Grundfldche im Sinne des §13 a Abs. 1 Satz 2 von
weniger als 10.000 m?, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzung auf Flachen
begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen, gilt. Gem.
8 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB ist das beschieunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer
Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum UVPG
oder nach Landesrecht unterliegen.
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8 1 Abs. 1 Nr. 1 UVPG i.V.m. Anlage 1 legt fest, welches Vorhaben in den Anwendungs-
bereich des UVPG fallen. Unter Punkt 18 der Anlage 1 zum UVPG sind die Bauvorhaben
definiert. Fir Vorhaben nach der Nr. 18.1 bis 18.9 der Anlage 1 zum UVPG besteht
demnach grundsatzlich sowohl bei der Planaufstellung als auch bei der Vorhaben-
zulassung eine Prifpflicht.

Sofern sich flir ein Vorhaben nach Anlage 1 zum UVPG die Pflicht zur Durchfihrung einer
UVP-Vorprifung (allgemein oder standortbezogen) ergibt, richtet sich die UVP-
Vorprifung nach dem Regime des UVPG, d.h. die Vorprifung nach § 7 UVPG ist anhand
der Kriterien der Anlage 3 zum UVPG durchzufihren.

Dies hier zu beurteilende Vorhaben kénnte unter Nr. 18.7.2 fallen, allerdings umfasst die
Flache nur ca. 10.913 m? und ist damit unter dem Schwellenwert von Nr. 18.7.2 (20.000
m2 bis weniger als 100.000 m2). Das o.g. Vorhaben fallt demnach nicht in die Anlage 1
UVPG.

Sofern der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat,
die in der Abwagung nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB zu bertcksichtigen waren, kann das
beschleunigte Verfahren Anwendung finden. Eine durchgefiihrte Vorprifung wtrde sich
nach den Kriterien des BauGB richten.

Die Gemeinde muss dies abschlieBend priifen und dies in Begriindung/Umweltbericht
schriftlich nachvollziehbar verankern.

Hinweis:

Laut Rundschreiben Nr. 442/2023 vom LKT Sachsen-Anhalt gibt es ein Urteil des
Bundesverwaltungsgerichtes zu 813b BauGB, dies bezieht sich auf Freiflachen auerhalb
des Siedlungsgebietes einer Gemeinde. B-Plane die im beschleunigten Verfahren nach
§13 a oder §13 b BauGB aufgestellt werden sollen, die ein Vorhaben begriinden, welches
mindestens einer Vorprufung zu unterziehen ist, sollen nicht ohne Umwelt-
prufung/strategische Umweltprifung erstellt werden. Dies kdnnte ein VerstoR gegen Art.
3 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 der Richtlinie 2001/42/EG Uber die strategische Umweltprifung
(SUP-RL) darstellen.

Die Gemeinde hat dies abschlieBend zu prifen.

Mit freundlichen Gruf3en

im Auftrag af
) /

> !;\5'-’ i v;'T)"\ :

Gabiiele Frenzel —
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Der Landrat

Burgenlandkreis « Postfach 1151 » 06601 Naumburg (S.) Bauordnungsamt
Bauleitplanung und Stédtebau
Architektur + Stadtplanung Rckiragenan:
Gabriele Frenzel
Jan Sladkofsky Telefon: 03443 372150
GartenstraBe 15 a Telefax: 03443 372156
06682 Teuchern E-Mail: frenzel.gabriele@blk.de

Dienststelle/Besucheranschrift:

Am Stadtpark 6
06667 Weil3enfels
Zimmer-Nr. 14
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
25.07.2023 51100102 00954 2023 22.11.2023

Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
Hier: Bebauungsplan MEU Nr. 1 ,,Wohngebiet am Feldrain Meuchen” der Stadt
Litzen - Bebauungsplan nach § 13 b BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Entwurf des Bebauungsplanes MEU Nr. 1 ,Wohngebiet am Feldrain
Meuchen” der Stadt Lutzen (Stand 20.03.2023) hat der Burgenlandkreis eine
Stellungnahme abgegeben. In Ergénzung derselben Ubergebe ich Ihnen nachfolgend
die Hinweise der

Unteren Landesentwicklungsbehorde

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 1,1ha. Im Flachennutzungsplan der Stadt
Litzen ist die Planflache als Wohnbauflache ausgewiesen.

Zum Vorhaben erfolgte eine landesplanerische Abstimmung. Seitens der obersten
Landesentwicklungsbehdrde wurde im Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher
Belange (Stellungnahme vom 14.09.2023) mitgeteilt, dass der Nachweis fiir die
Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung schon auf der Ebene
des wirksamen Flachennutzungsplanes (2018) erbracht wurde.

Mit freundlichen Grif3en
im Auftrag

‘ \J\ NS -:’\)\Lj-
Gab ij'-.\le Frenzel

[l Telefon: 03445 73 0 » Telefax: 03445 73 1199 + E-Mail: burgenlandkreis@blk.de * Internet: www.burgenlandkreis.de
Bankverbindung Sparkasse Burgenlandkreis « IBAN: DE76 8005 3000 3120 0002 71 « BIC: NOLADE21BLK
Steuer-Nr. 119/144/50022

I

: @ W Burgenlandkreis Postanschrift: PF 1151, 06601 Naumburg (S.) « Haus-/Lieferanschrift: Schonburger Strale 41, 06618 Naumburg (S.)
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Regionale Planungsgemeinschaft Halle R
Der Vorsitzende & ™\
HALLE
Regionale Planungsgemeinschaft Halle Geschéftsstelle der Regional en

Willy-Brandt-StraBie 87, 06110 Halle (Saale) PI . haft Hall
anungsgemeinscha alle

Architektur und Stadtplanung Sladkofsky
Gartenstralle 15
06682 Teuchern 06110 Halle (Saale)

Willy-Brandt-Strafle 87

Tel. : +49152 54637803

Fax: +49345 12268223

e-mail: gudrun.witticke@planungsregion-halle.de
Internet: www.planungsregion-halle.de

Thr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen Bearbeitet von: Halle,
rpgh- Frau 14.08.2023
24.07.2023 2023-00244 Witticke

Stadt Litzen

Bebauungsplan MEU-Nr. 1 "Wohngebiet am Feldrain Meuchen"
Entwurf, Stand Mérz 2023

hier: Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft (RPG)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 24.07.2023 tbergaben Sie der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle
(RPG Halle) die Unterlagen zu o.g. Verfahren mit der Bitte um Abgabe einer Stellungnahme.
Dazu teile ich Ihnen Folgendes mit:

| Rechtsgrundlagen

Entsprechend § 2 Absatz 4 in Verbindung mit § 21 Landesentwicklungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI.LSA 2015 S. 170) nimmt die RPG
Halle firr ihre Mitglieder (Burgenlandkreis, Saalekreis, Stadt Halle sowie Landkreis Mansfeld-
Stidharz mit Lutherstadt Eisleben, Stadt Arnstein, Gerbstedt, Hettstedt und Mansfeld sowie
Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land und Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra)
die Aufgabe der Regionalplanung wahr.

Die RPG Halle als Trager offentlicher Belange gibt gemaR Nr. 4.1 des RdErl. Ministerium fir
Landesentwicklung und Verkehr (MLV) vom 13.01.2016-44-20002-01 eine Stellungnahme
ab.

Die Erfordernisse der Raumordnung auf der Ebene der Regionalplanung ergeben sich fiir die
Planungsregion Halle aus:

- dem Regionalen Entwicklungsplan (REP) Halle 2010, in Kraft seit 21.12.2010 (Amtsblatt LK
SK Nr. 46 von 2010),

- dem 2. Entwurf der Plandnderung zum REP Halle 2017,
- der Teilanderung des 2. Entwurf der Plananderung zum REP Halle 2020,

- dem Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge
sowie groBfléchiger Einzelhandel" 2020, in Kraft seit 28.03.2020 (Amtsblatt LK MSH Nr. 3
von 2020),

- dem Regionalen Teilgebietsentwicklungsprogramm (TEP) far den Planungsraum Arnsdorf
einschlieRlich der ersten Anderung (2006), in Kraft seit dem 06.02.1997 (MBI. LSA Nr. 5 von
1997),

Regionale Planungsgemeinschaft Halle

Vorsitzender:, Leiterin d. Geschiiftsstelle: Sprechzeiten: nach Vereinbarung
Landrat Gotz Ulrich Tel.: (03445) 73-1000 Dr. Cornelia Deimer Bankverbindung:

Burgenlandkreis Fax: (03445) 73-1296 Tel.: (+49345) 12268222 IBAN: DE29800530003011006970
Schénburger Str, 41 e-mail: e-mail: BIC: NOLADE2IBLK

06618 Naumburg landrat@blk.de info@planungsregion-halle.de Kreissparkasse Burgenlandkreis
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- dem TEP fir den Planungsraum Geiseltal, in Kraft seit 7.7.2000 (MBI. LSA Nr. 21 von
2000),

- dem TEP fir den Planungsraum Merseburg (Ost), in Kraft seit 13.05.1998 (MBI. LEA Nr. 25
von 1998) sowie

- dem TEP fir den Planungsraum Profen, in Kraft seit 05.06.1996 (MBIl. LSA Nr. 31 von
1996).

zum REP Halle

Mit Beschluss-Nr. Hi/ 07-2012 der Regionalversammlung der RPG Halle am 27.03.2012
wurde die Plandnderung des REP Halle 2010 in Anpassung an die Verordnung Uber den
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 11.03.2011 (vertffentlicht
im GVBI. LSA Nr. 6/2011) beschlossen. Das Plandnderungsverfahren wurde mit der Be-
kanntgabe der allgemeinen Planungsabsicht in den Amtsblattern der Zweckverbandsmitglie-
der, fur den Burgenlandkreis in den Ausgaben der Mitteldeutschen Zeitung und im Amtsbiatt
des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt Nr. 5/2012 am 15.05.2012 gemdl § 7 Abs. 1
Landesplanungsgesetz Sachsen-Anhalt eingeleitet.

Die Regionalversammiung der RPG Halle hat in der Sitzung am 10.12.2019 mit Beschluss
V/51-2019 die im Zuge der 6ffentlichen Beteiligung zum 2. Entwurf der Plandnderung des
REP Halle mit Umweltbericht (Stand 30.11.2017) eingegangenen Anregungen und Beden-
ken abschlieBend abgewogen. Dartiber hinaus hat die Regionalversammiung der RPG Halle
entschieden, dass im Ergebnis dieser Abwagung aufgrund wesentlicher Anderungen wenige
raumordnerische Erfordernisse durch die Geschéftsstelle erneut fachlich bearbeitet und eine
Offentliche Beteiligung/Teiloffeniage vorbereitet wird.

in der Sitzung der Regionalversammiung der RPG Halle am 01.12.2020 wurde festgelegt,
die durch das MLV erlassene Handreichung zur Errichtung groRflachiger Photovoitaikfreifld-
chenaniagen und deren raumordnerische Bewertung in Sachsen-Anhalt anzuwenden. Dar-
Uiber hinaus hat die Regionalversammiung entschieden {Beschluss-Nr. V/05-2020) die in der
Sitzung vom 10.12.2019 festgelegten wesentlich geanderten regicnalplanerischen Erforder-
nisse einschlieBlich der entsprechenden Teile von Begrindung und Umweltbericht mittels
des ,Entwurfs Teilanderung des 2. Entwurfs der Plandnderung zum REP Halle (Stand:
30.11.2017) vom 10.11.2020" erneut in die Offentlichkeitsbeteiligung/Offenlage zu geben.
Auf der Grundiage des Planungssicherstellungsgesetzes vom 20. Mai 2020 (BGBI. 1 S.
1041) erfolgte die Auslegung fir Jedermann in der Zeit vom 22.02.2021 bis 24.03.2021 im
internet. Am 05.05.2021 hat die Regionalversammiung der RPG Halle die Abwégung zum
“Entwurf Teildnderung des 2. Entwurfs der Plandnderung zum REP Halle {(Stand:
30.11.2017) vom 10.11.2020" sowie insgesamt zur Plandnderung des REP Halle 2010
durchgefiihrt, Danach hat sie die Plananderung des REP Halle 2010 sowie die Einreichung
zur Genehmigung bei der obersten Landesentwicklungsbehdrde beschlossen (vgl Be-
schluss-Nr. V/16-2021). Mit Bescheid vom 06.10.2022 hat die Oberste Landesentwickiungs-
behtrde die Genehmigung versagt. Die Geschéfisstelle hat zu den Griinden der Versagung
eine Erwiderung erarbeitet, die im Ergebnis der Versagung entgegentritt. Das Verfahren be-
findet sich derzeit in der Schwebe.

Mit der Plananderung zum REP Halle 2010 liegen in Aufstellung befindliche Ziele der Raum-
ordnung vor, die als sonstige Erfordernisse der Raumordnung gemél § 3 Absatz 1 Nr. 4
ROG (Raumordnungsgesetz vom 22, Dezember 2008 - BGBI. 1 S. 2986}, zuietzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBL 1 S. 2694), zu berlicksichtigen
sind,

Gemalk § 1 Absatz 4 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 - BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. 1 S. 1728), sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Grundsitze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind nach § 1 Absatz 7 BauGB zu
bericksichtigen.



Regionate Planungsgemcinschalt Halle

il Ausfithrungen zu den o.g. Planungen

Mit dem vorliegenden Vorhaben beabsichtigt die Stadt Litzen dem Bedarf an Wohnbaufla-
chen Rechnung zu tragen. Das Gebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand des Oristeils
Meuchen und umfasst eine Fidche von ca. 1,10 ha. Im seit 2018 rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan der Stadt ist das Plangebiet als Teil der Wohnbauflache W 3 enthalten und
damit unter Einbeziehung vorhandener Gebaude aus dem FNP zu entwickeln.

Eine fundierte Auseinandersetzung mit den regionalplanerischen Belangen erfolgte bereits
auf der Ebenen der Flachennutzungspianung.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen, dass der Bebauungsplan der Stadt L{tzen
MEU-Nr. 1 "Wohngebiet am Feldrain" im Ortsteil Meuchen den Erfordernissen der
Raumordnung der Ebene der Regionalplanung auf der Grundlage des REP Halle ein-
schlieflich den damit in Zusammenhang stehenden Aufstellungs-, Anderungs- und
Erganzungsverfahren nicht widerspricht. Aus regionalplanerischer Sicht werden keine
Bedenken geéufiert.

Il Sonstige Hinweaise

Die Feststellung der Raumbedeutsamkeit der Planungen und MaBnahmen sowie auch die
landesplanerische Abstimmung erfoigt durch die Oberste Landesentwicklungshehorde
(RAErl. MLV vom 13.01.2016-44-20002-01 vom 29.02.2016 in Verbindung mit § 13 LEntwG
vom 23.04.2015 (GVBILSA 2015 S. 170). Gemaft § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG gilt jedoch unab-
héngig von der Feststellung der Raumbedeutsamkeit das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4
BauGRB fir alle Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung (Urteil des BVerwG vom
30.01.2003 - 4 CN14.01).

Der Regionale Entwickiungsptan Halle, der Sachliche Teilplan sowie der Entwurf zur Ande-
rung des REP Halle sind unter der Homepage der RPG Halle <http://www.planungsregion-
halle.de> eingestellt. Darliber hinaus wird auch auf die Moglichkeit der Nutzung des Regio-
nalen Informationssystems, ebenfalls unter vorgenannter Internetadresse abrufbar, hinge-
wiesen.

Mit freundlichen Griften
im Auftrag

.....

Dr. Comnelia Deimer
Geschaftsstellenleiterin



Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt
LANDESMUSEUM FUR VORGESCHICHTE

Landesamt fur Denkmalpflege und Archiologie Sachsen-Anhalt + Richard- Wagner Str. 9 + D - 06114 Halle (Saale}
Architektur + Stadtplanung
Jan Sladkofsky

Gartenstralle 15a

06682 Teuchern

BPL MEU-Nr. 1 ,,Wohngebiet am Feldrain Meuchen, Liitzen OT Meuchen

Zu dem o.g. Vorhaben ergibt sich aus Sicht der archaoclogischen Denkmalpflege
folgende Stellungnahme:

Nach derzeitiger fachlicher Kenntnis des LDA sind im o.g. Bereich keine
archaologischen Kulturdenkmale bekannt. Jedoch ist die Entdeckung bislang
unbekannter archaologischer Kulturdenkmale jederzeit moglich.

Bitte weisen Sie die bauausfihrenden Betriebe grundsatzlich auf die gesetzliche
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmale
hin.

Nach § 9(3) des Denkmalschutzgesetzes fiir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit
den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das
0.g. Landesamt oder von ihm Beauftragte ist zu ermdglichen. Innerhalb dieses
Zeitraumes wird Uber das weitere Vorgehen entschieden.

Das Vorhaben ist mit den Zielen der archaologischen Denkmalpflege vereinbar
unter Einhaltung von § 14 Denkmalschutzgesetz. Als Bearbeiter steht Innen Herr
Prof. M. Becker, Tel. 0345-5247419, zur Verfugung.

Mit freundlichen Grufzen
im Auftrag

Prof. Dr. habil.
Referatsleiter

atthias Becker

Prof. Dr. habil. Matthias Becker
(auBerplanmifiger Professor)

mbecker@lda.stk.sachsen-anhalt.de

www.archlsa.de

11. Dezember 2023

lhr Zeichen

Unser Zeichen

44-14326/23

Postanschrift

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archiologie Sachsen-Anhall -
Landesmuscum [iir Vorgeschichte
Richard Wagner-Str. g

06114 Halle (Saale)

Landeszentralbank (LZB) Dessau
Konto 8os5 015 oo

BLZ 805 500 00



Amt flr Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Siid
Postfach 1655 e 06655 Weillenfels

Architektur + Stadtplanung
Jan Sladkofsky

Gartenstralle 15a

06682 Teuchern

Bebauungsplan MEU-Nr. 1
»Wohngebiet am Feldrain Meuchen®, Stadt Liitzen
(Verfahren nach 13b BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Amtes fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten (ALFF)
Sid wird zum Bebauungsplan MEU-Nr. 1 ,Wohngebiet am Feldrain Meuchen®

der Stadt Litzen wie folgt Stellung genommen:

1. Geltungsbereich

Die Bebauungsplan MEU- Nr. 01 umfasst mit einer Flache von ca. 10.913 m?

folgende Flurstlicke der Gemarkung Litzen:

Flur | Flurstiick /-e | Tatséchliche Nutzung Zuordnung It. Satzung

12 | 10/1 Sport-, Freizeit- und Erho- | Alilgemeines Wohngebiet
lungsflache - Grinanlage o

12 | 10/2 Sport-, Freizeit- und Erho- | Alilgemeines Wohngebiet
lungsflache - Grinanlage

12 |12 Sport-, Freizeit- und Erho- | Alilgemeines Wohngebiet
lungsflache - Griinanlage

12 [ 13 Sport-, Freizeit- und Erho- | Zuwegung Feldflachen
lungsflache - Grinanlage

12 | 15/1 Sport-, Freizeit- und Erho- | Allgemeines Wohngebiet
lungsflache - Griinanlage

12 | 82 Gebaude- und Freiflaiche | Allgemeines Wohngebiet
Land- und Forstwirtschaft

2. Landwirtschaftliche Belange

Bei den nach den vorliegenden Planungsunterlagen zur Bebauung bzw. zur

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

SACHSEN-ANHALT

Amt fiir Landwirtschaft,
Flurneuordnung und Forsten
Sid

Weilenfels, 24.08.2023

Ihr Zeichen/ lhre Nachricht
vom: ohne/ 25.07.2023
(PE 25.07.2023)

Mein Zeichen:
11.3-21048-250/2023

Bearbeitet von: Frau Veith

Tel.: (03443) 280-430

E-Mail: Ines.Veith
@alff.mule.sachsen-anhalt.de

Mulinerstr. 59

06667 Weilkenfels

Tel: (03443) 280-0
Fax: (03443) 280-80
E-Mail:

Poststelle-ALFF-Sued@alff.mule.
sachsen-anhalt.de

Internetseite des ALFF Sid unter:
hitps:/lalff. sachsen-anhalt.de/alff-sued

Hinweise zum Datenschutz unter:
http:/lsaurl.de/alffsueddsgvo

Besuche bitte vereinbaren!

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank
Filiale Magdeburg

BLZ 810000 00

Konto 810 015 00

BIC MARKDEF1810

IBAN DE21810000000081001500
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Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehenen Grundstiicken handelt es sich aus-
gehend von den Daten des Geodienst MWU LSA' (GIS) sowie des Feldblockkatasters nicht um
betrieblich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Diese sind nicht Bestandteil von Ackerlandfeld- bzw. Grinlandfeldblocken gemal Feldblockkatas-
ter.

Nach den hier vorliegenden Daten sind diese Fldchen nicht relevant fir die betriebliche Forderung
/ Direktzahlungen an landwirtschaftliche Betriebe.

Nach den Daten des Geodienst MWU |SA (G1S) ist der (iberwiegende Teil dieser Grundstiicke im
genehmigten Flachennutzungsplan (Genehmigungsdatum 09.11.2018) als ,Wohnbauflache“ aus-
gewiesen.

Vorbehaltsgebiete flr Landwirtschaft gemdR LEP 2010? sowie REP Halle 2010° bzw. Vorrangge-
biete fir Landwirtschaft gemaft REP 2010 werden auf Grund der weitestgehend auferlandwirt-
schaftlichen Nutzung der Grundstlicke nicht berihrt.

Als tatsachliche Nutzung fiir die Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gemaf
Geodienst MWU LSA ,Sport-, Freizeit- und Erholungsfliche” sowie ,Gebdude- und Freifliche
i.and- und Forstwirtschaft” angegeben.

Wie in den vorliegenden Planungsunterlagen bereits formuliert, ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes auch aus hiesiger Sicht dem Aullenbereich zuzuordnen.

3. Befange des landwirtschaftiichen Bodenschutzes

Mit der Bebauung an dem geplanten Standort ist der Eintritt einer schadlichen Bodenverdnderung
gemaf § 2 Abs. 3 BBodSchG* verbunden. Die natirliche Bodenfunktionen i. S. von § 2 Abs. 2 Nr.
1 BBodSchG und die Nutzungsfunktionen flir die Landwirtschaft i. S. von § 2 Abs. 2 Nr. 3
BBodSchG geht durch diese Baumalnahme dauerhaft verioren.

Mit der Bebauung wird die dafir bendtigte Flache auf Dauer teilweise versiegeit.

Fir den Vorhabentrager besteht die Pflicht des schonenden und sparsamen Umganges mit dem
Schutzgut Boden sowie der minimalen Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen (vgl.
§ 1a BauGB sowie § 1 BodSchAG LSA). Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mafd zu begrenzen (§ 1 BodSchAG LSA).

Gemdall dem Entwurf des Bodenschutzplans Sachsen-Anhalt {(Stand 2020 - https://lau.sachsen-
anhalt.deffileadmin/Bibliothek/Politik_und_Verwaltung/MLUW/LAU/Wir_ueber_uns/Veranstaltun-
gen/2021/Fachtagung_Flaechenrecycling/210505 Vortrag_Bodenschutzplan_Bischoff.pdf) beste-
hen hinsichtlich der Bodennutzung folgende Ziele:

,Die Neuinanspruchnahme von Boden fir Siedlungs- und Verkehrszwecke ist zu minimieren und
langfristig auf netto null zurlickzufUhren, (Z 1.1)."

" Quelle_®Geodienst MWU LSA (www.mwu.sachsen-anhalt.de)

©GeoBasis-DE / LVermGeo L.SA, [20217010312]

Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo LSA
* Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 18. Februar 2011 (GVBI. S. 160)
* Regionater Entwicklungsplan filr die Planungsregion Malie in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Februar 2011 (Amtsblatt
LVwA Nr. 2), genehmigt durch die Oberste Landesplanungsbehérde — Ministerium flir Landesentwicklung und Verkehr des Landes
Sachsen-Anhalt - mit Bescheld vom 18. November 2010
* Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveranderungen ung zur Sanierung von Aitlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)
vom 17, Mérz 1998 (BGBI. | 5. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
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,Die Flachenneuinanspruchnahme ist insbesondere durch Mafinahmen zur innenentwicklung und
zum Flachenrecycling weiter zu reduzieren. (Z 1.1.1)."

.Im Rahmen von Planungs- und Zulassungsverfahren sind Standortentscheidungen unter Berlick-
sichtigung des Erflillungsgrades der natirlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion zu tref-
fen.”

.Nach Moglichkeit ist eine gezielte Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Béden geringerer
Funktionserfiillung vorzunehmen. (£ 2.1.1)."

Im Interesse des sparsamen Umganges mit dem Schutzgut Boden solite eine Inanspruchnahme
der landwirtschaftlich nutzbaren Flachen zum Zwecke der Bebauung nur entsprechend des realen
Bedarfs der vorliegenden Investitionen erfolgen.

Das ALFF Siid verweist im Ubrigen auf § 8 Abs. 2 BauQ LSA:

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegen-
stehen. Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Bebauungspléne oder andere Satzungen Fesiset-
zungen zu den nicht Gberbauten Flachen treffen.

4. Landwirtschaftliche Hinweise
Ostlich an das Plangebiet angrenzend finden weiterhin landwirtschaftliche Nutzungen statt.

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerfldchen, insbesondere durch die vorgesehene
Zuwegung zu den angrenzenden Ackerflichen auf Teilen des Flurstiickes Litzen, Flur 12, Flur-
stlick 13, kommt es saisonbedingt zu Emissionen, z. B. Larm- und Staub- und ggf. Geruchsent-
wicklung.

Zur Vermeidung dieses Konfliktpotenzials sind ausreichend dimensionierte Bepflanzungen, wie be-
reits im vorliegenden Planentwurf beschrieben, entlang der ¢stlichen Geltungsbereichsgrenze fest-
zusetzen.

Auf das zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und Wohnnutzung bestehende Konfliktpotenzial
und die notwendige Akzeptanz sind die zukiinftigen Bewohner bzw. Eigentlimer durch den Bebau-
ungsplan rechtzeitig hinzuweisen.

5. Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Durch den Eingriff in den Naturhaushalt notwendige Kompensationsma®inahmen sollen nach den
vorliegenden Unterlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes umgesetzt werden, so dass
externe Kompensationsmafinahmen nicht geplant sind.

Vorsorglich wird dennoch darauf hingewiesen, dass eine Inanspruchnahme landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen fir ggf. notwendige Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen infolge des Bauvorhabens
bzw. Eingriffen in den Naturhaushalt entsprechend § 15 LwG LSA abgelehnt wird.
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6. Agrarstrukturelle Belange

Verfahren der Bodenordnung sind nicht anhangig.

Mit freundlichen GriiRen

S 7 . -
/-/ / e
Doenecke .~
Amtsleiter
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jan@sladkofsky.de

Von: LAGB-Stellungnahmen Funktionspostfach <stellungnahmen.lagb@sachsen-
anhalt.de>

Gesendet: Dienstag, 15. August 2023 13:48

An: jan@sladkofsky.de

Betreff: Stellungnahme LAGB - Entwurf - Bebauungsplan MEU-Nr. 1 "Wohngebiet
am Feldrain Meuchen" Stadt Liitzen

Anlagen: Stellungnahme LAGB.pdf

Sehr geehrter Herr Sladkofsky,
anbei (ibersende ich lhnen die Stellungnahme des LAGB beziiglich des oben genannten Vorgangs.

Diese Stellungnahme wird aufgrund der elektronischen Vorgangsbearbeitung im LAGB ausschlieBlich in
digitaler Form versendet.

Fur Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifzen
Im Auftrag

Tim Kirchhoff
Recht und IT

Landesamt flir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
An der Fliederwegkaserne 13
06130 Halle (Saale)

Tel. : +49 345 13197-438
E-Mail: tim.kirchhoff@sachsen-anhalt.de

Sachsen-Anhalt
#moderndenken




Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
An der Fliederwegkaseme 13 » 06130 Halle (Saale)

Architektur + Stadtplanung
Sladkofsky

Gartenstrale 15a

06682 Teuchern

Entwurf - Bebauungsplan MEU-Nr. 1 "Wohngebiet am Feldrain Meu-
chen” Stadt Liitzen

Ihr Zeichen:

Sehr geehrter Herr Sladkofsky,

mit Schreiben vom 25.07.2023 baten Sie das Landesamt flir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) beziglich des oben genannten Vor-

gangs um eine Stellungnahme.

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Bergbau und Geologie
des LAGB erfolgten Prufungen zu lhrer Anfrage, um Sie auf mégliche berg-
bauliche / geologische Beeintrdchtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Bergbau und Geologie kann lhnen Folgendes mitgeteilt

werden:

Bergbau

Belange, die das LAGB, Abteilung Bergbau zu vertreten hat, stehen dem
Vorhaben (B-Plan MEU-Nr. 1) nicht entgegen.

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den Mallgaben des Bundesberg-
gesetzes unterliegen, werden durch das Vorhaben/ die Planung nicht be-
rahrt.

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

S

SACHSEN-ANHALT

Landesamt flir
Geologie und Bergwesen

15.08.2023
32-34290-826/1/20834/2023

Tim Kirchhoff

Durchwahl +49 345 13197-438
stellungnahmen.lagb@sachsen-
anhalt.de

An der Fliederwegkaserne 13
06130 Halle (Saale)

Telefon (0345) 13197 - 0
Telefax (0345) 13197 - 190

www.lagb.sachsen-anhalt.de
poststelle.lagb@sachsen-anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank

IBAN DE 21 8100 0000 00 8100 1500
BIC MARKDEF1810
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Hinweise auf mogliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Althergbau liegen dem LAGB

ebenfalls nicht vor.

Stefan Thurm (Tel.: 0345 13197-275)

Geologie

Ingenieurgeologie

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natlrliche Subrosionsprozesse be-
dingte Beeintrachtigungen der Geldndeoberflache (bspw. Erdfalle) sind dem LAGB im zu betrach-

tenden Vorhabenbereich nicht bekannt und auch nicht zu erwarten.

Entsprechend der vorliegenden Unterlagen und Karten gibt es zum Schichtaufbau des oberflé-

chennahen Baugrundes im Bereich des Vorhabens keine Bedenken oder besonderen Hinweise.

Es wird empfohlen, im Vorfeld der Errichtung von Neubebauung, eine standortbezogene Bau-
grunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durchfilhren zu lassen, so dass die Griin-
dung den Begebenheiten angepasst werden kann.

Nadine Sanger (Tel.: 0345 131497-354)

Hydrogeologie

Nach geologischer Karte 1:25 000 sind im Planungsbereich an der Oberfldche Geschiebemergel
oder Kiese verbreitet. Die Kiese sind, wie bekannt, gut fir Versickerung geeignet. Grundwasser
ist nach den hier vorhandenen Daten flurnah in Tiefen grofer als 5 m unier Flur zu erwarten,
weshalb der Standort nach erster Einschitzung fur die Versickerung von Niederschiagswasser
mittels Anlagen geeignet ist, sofern am konkreten Standort Kiese und Sande vorhanden sind. Ge-
schiebemergel sind nur in besonderen Fallen {sandige Aushildung) geeignet.

Flir den Bau von Versickerungsaniagen (Rigolen, Schachte usw.) verweisen wir auf die Einhaltung
des Arbeitsblattes DWA-A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschiagswasser” vom April 2005. Der dafir erforderliche mittlere héchste Grundwasserstand
(MHGW) wiare beim Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt

einzuholen.

Wir empfehlen, den Eignungsnachweis der Standorte/ die Planung der Versickerungsanlagen im
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Zuge der Baugrunduntersuchungen durchzuftihren.

Sofern bereits Bohrungen fiir den Planungsbereich vorliegen oder im Vorfeld der geplanten Maf3-
nahme Bohrungen geteuft werden, sind die Schichtenverzeichnisse sowie die geologischen und
hydrogeologischen Erkundungsergebnisse dem LAGB zu Ubergeben (Geologiedatengesetz vom
19.06.2020). Die Dokumentation der Bohr- und Ausbauarbeiten geméaf DIN 4943 ist spatestens 4
Wochen nach Abschluss der Arbeiten zu Ubermitteln. Daftir steht Ihnen auch das Portal des LAGB

unter: http://www.geodaten.lagb.sachsen-anhait.de/wilma.aspx zur Verfligung.

Dr. Peter Balaske (Tel.: 0345 13197-351)

Hinweis
Diese Stellungnahme wird aufgrund der elektronischen Vorgangsbearbeitung im LAGB aus-

schliellich in digitaler Form versendet.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

Kirchhoff



LVermGeo 100 C
01120

Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

Neustddter Passage 15, 06122 Halle (Saale)

Architektur + Stadtplanung
Jan Sladkofsky
Gartenstralie 15a

06682 Teuchern

Bebauungsplan MEU Nr. 1 "Wohngebiet am Feldrain Meuchen",

Stadt Liitzen

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen meiner Aufgaben als Trager 6ffentlicher Belange nehme ich zu lhrer

Planung wie folgt Stellung:

Im Planungsgebiet befinden sich keine fir die Geoinformationsverwaltung des
Landes Sachsen-Anhalt bedeutsamen und insofern schitzenswerten Anlagen
in meiner Tragerschaft. Ferner habe ich im Planungsgebiet keine sonstigen
MaRnahmen vorgesehen. Der Planinhalt des vorgelegten Bebauungsplanes
steht meinen fachlichen Belangen grundsatzlich nicht entgegen.

Aullerhalb meiner Stellungnahme bitte ich Sie, das Aktenzeichen des Geoleis-
tungspaketes fur kommunale Gebietskdrperschaften der Stadt Litzen, in wel-

chem die Rechte zur Vervielfaltigung und Verbreitung von Geobasisdaten ge-

regelt sind, im Kartenbild der Planzeichnung sowie bei Ubersichtskarten wie

folgt anzubringen:

.[Geobasisdaten/ Stand] ©LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)

/ A18-42604-09".

Fur Ruckfragen stehe ich unter der nebenstehenden Telefonnummer gern zur

Verflgung.

Mit freundlichen Gruen
Im Auftrag

Wolfgang Langner

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

%&'

SACHSEN-ANHALT

Landesamt fiir
Vermessung
und Geoinformation

H
B
a
WLVermGeo
B

Halle, 09.08.2023

lhr Zeichen/lhre Nachricht:
vom 25.07.2023

Mein Zeichen/Meine Nachricht:
2023-02646-V24-HAL

bearbeitet von:
Wolfgang Langner

Telefon: 0345 6912-486

ffnungszeiten des
Geokompetenz-Centers

Mo - Fr 813 Uhr

zusétzlich fur Antragsannahme
und Information:

Di 13 -18 Uhr

Standort Halle (Saale)

Telefon: 0345 6912-0

Fax: 0345 6912-133

E-Mail:

poststelle.halle.lvermgeo@

sachsen-anhalt.de

Internet: www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-
Anhalt

Deutsche Bundeshank

IBAN: DE21810000000081001500
BIC: MARKDEF1810

USt-IdNr.: DE 232963370



Landesbetrieb Bau- und Liegenschaftsmanagement Sachsen-Anhalt,
An der Fliederwegkaserne 21, 06130 Halle (Saale)

Architektur + Stadtplanung
Sladkofsky

Gartenstr. 15a

06682 Teuchern

Bebauungsplan MEU-Nr. 1 ,,Wohngebiet am Feldrain Meuchen“ Stadt
Liitzen (Verfahren nach 13b BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen teile ich mit, dass die Belange des
Landesbetriebes Bau- und Liegenschaftsmanagement Sachsen-Anhalt,

Technisches Buro Halle, nicht berthrt werden.

Mit freundlichen Griten

Im Auﬂ/cag
, Shecce. ot

Schneider

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

=

SACHSEN-ANHALT

-

LANDESBETRIEB

BAU- UND LIEGENSCHAFTS-
MANAGEMENT
SACHSEN-ANHALT

Halle (Saale), 03.08.2023

lhr Zeichen/lhre Nachricht vom:

Mein Zeichen/Meine Nachricht
vom:
$22.005 / 27000-PFV-27/23

Bearbeitet von:

Frau Schneider
Sandra.Schneider@sachsen-
anhalt.de

Hausruf: (0345) 4823 -
Tel.: 8633
Fax: 8999

An der Fliederwegkaserne 21
06130 Halle (Saale)

Tel.: (0345) 4823 - 60

Fax: (0345) 4823 - 8999

E-Mail - Adresse Poststelle:
Poststelle-HAL.BLSA@sachsen-
anhalt.de

Bearbeiteradresse:
Landesbetrieb Bau- und
Liegenschaftsmanagement
Sachsen-Anhalt
Technisches Biiro Halle

An der Fliederwegkaserne 21
06130 Halle (Saale)

Landeshauptkasse
Sachsen-Anhalt

Deutsche Bundesbank

Filiale Magdeburg
IBAN:DE21810000000081001500
BIC: MARKDEF1810



Mitteldeutsche Braunkohlengesellschaft mbH
Gliick-Auf-Stralte 1 - D-06711 Zeitz

Architektur + Stadtplanung
Sladkofsky

Gartenstralle 15a

06682 Teuchern

Trager offentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (2) BauGB
Bebauungsplan MEU-Nr. 1 "Wohngebiet am Feldrain Meuchen"
Stadt Liitzen (Verfahren nach 13b BauGB) Beteiligung geman § 4 (2)
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Prifung der zur Verfugung gestellten Planunterlagen durch unsere
Fachbereiche teilen wir lhnen mit, dass zu dem o. g. Bebauungsplan

keine Einwendungen bestehen.

Bergrechtliche Grenzen bzw. bergbauliche Planungen
Unternehmens werden durch das Projekt nicht berthrt.

unseres

MIBRAG verfugt im angegebenen Geltungsbereich des o.g.
Bebauungsplanes uber kein Flachen- und Anlageneigentum.

Mit freundlichem Gliuckauf

] A [ . o
v, A Ve /e

Sélfé ﬁaupe /
Leiterin Liegenschaften

irektor Planung

.

MIBRA

il
qiic

Ihre Zeichen:

Ihre Nachricht vom:
25.07.2023

Unsere Zeichen:
TPM 2

Unsere Nachricht vom:

Bearbeitet von:
Silke Schulze

Tel.: +49 34424 82487

Fax:

E-Mail:
Servicecenter_TPM@mibrag.de

Datum:
09.08.2023

Aufsichtsralsvorsitzender
Stanislaw Tiillich

Vorsitzender der Geschéaftsflihrung
Dr. Armin Eichholz

Gaschaftsfiihrer
Dr. Kai Steinbach
Dr. Dirk Schroter

Deutsche Bank AG Naumburg
SWIFT/BIC: DEUTDESLXXX
IBAN:DE69 8607 0000 0679 7310 00

Commerzbank AG Halle

SWIFT/BIC: COBADEFFXXX

IBAN: DE47 8004 0000 0112 0500 00
UniCredit Bank AG

SWIFT/BIC: HYVEDEMM495
IBAN:DEOS 8602 0086 0357 8179 35

Amtsgericht Stendal
HR B 207574

Ust-IdNr.: DE161158439
Steuernummer: 119/106/42342

Zertifiziert nach:
« DIN EN ISO 50001



LMBV R

_augitzer ung Memzldeutsche
2argbau-VerwaTungsgeselischa’t oH

Lausilzer und Mitte/deutsche Bergtau-Varwa tungsgeselischaft mbH
Betrieb Mitteldeutscniand - Walter-Konn-Strale 2 04356 Leipzig

Architektur + Stadtplanung Ef%ggg’gg%fd*“iemng - V813
Herm SladkOfSky Bearbeiter: Frau Halang:
Gartenstralte 15 a

06682 Teuchern
Telefon 0341.2222-2112
Telefax.  0341-2222-2304
E-Mail mbv toeb@!imbv de

Dawm. 15, Alls 400

Bergbauliche Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes MEU-Nr. 1
"Wohngebiet am Feldrain Meuchen", Stadt Liitzen
Hier: Beteiligung gemaf § 4 (2) BauGB

Sehr geehrter Herr Sladkofsky,

nach Prufung der uns (ibergebenen Unterlagen in den zustandigen Fachabteilungen
bermitteln wir Ihnen folgende Hinweise zum Entwurf des 0. g. Bebauungsplanes:

» Es bestehen keine Berlihrungspunkte zu den Sanierungsbereichen der LMBV. Der
Planbereich befindet sich auBerhalb der Abschlussbetriebsplangrenzen der LMBY
und wird nicht durch den nachbergbaulichen, naturlichen Grundwasserwiederan-
stieg beeinflusst.

~ Im Planbereich befindet sich kein Grundeigentum sowie kein Anlagen- und Lei-
tungsbestand der LMBV.

Aus unserer Sicht bestehen keine Bedenken bzw. Einwande gegenlber dem Beoau-
ungsplan MEU-Nr. 1 "Wohngebiet am Feldrain Meuchen" der Stadt Liitzen, da keine
bergbauliche Beeinflussung in Verantwortung der LMBV gegeben ist.

Mit freundlichen GriRen und Gluckauf

1. V. Marquardt i\V. Wollnitza

Abteilungsleiter Abteilungsleiter

Planung Sachsen-Anhalt Projektmanagement
Silz der Geselischaft Vorsitzender das Aufsichtsrates Sprecher der Geschalsfihrung Bankverbindung: Commerzbank AG
Knappenstrafte 1 01968 Senftenberg in Vertretung Claf Gunder Bernd Sablotny BIC DRES OE FF 120
www.Imbv de Kaufmannischer Geschaftsfuhrer IBAN DEA7 1208 0000 40237 2432 00

HRB 7718 CB_ Amisgericht Cottbus Gunnar John USI-IdNr.: DE 18666 1210
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GDMcom

GDMcom GmbH  Maximilianallee 4 04129 Leipzig

Architektur + Stadtplanung Ansprechpartner  Ines Urbanneck
Jan Sladkofsky Telefon 0341 3504 495
Gartenstrasse 15a E-Mail leitungsauskunft@gdmeom.de
06682 Teuchern )

Unser Zeichen PE-Nr.: 08981/23

Reg.-Nr.: 08981/23

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 28.07.2023

Bebauungsplan MEU-Nr. 1 "Wohngebiet am Feldrain Meuchen" der Stadt Liitzen - Entwurf

Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
E-Mail mit Download-Link 24.07.2023 ~ GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Schwaig b. ; i
Sachsen) 1 Niirnberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

1 Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der frilheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(,FGT), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher” zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargesteliten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

‘ertifiziert DIN EN 1SO 9001 | SO 27001 N EN ISO 45001 1 SCCP | DIN 14675 | berutundfamilie
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Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 51.248057, 12.177635

Mit freundlichen Griiien
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

Wicom GmbH  Maximilianallee 04129 Leipzi
Mail info@gdmecom.de yimcom.de
1 Deutsche |

Telefon 0341

35040 Telefa
schaftsfuhrung Dirk Pohl
onto L 365 ¢ A

BIC BYLADEM100O
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: Bebauungsplan MEU-Nr. 1 "Wohngebiet am Feldrain Meuchen" der Stadt
Liitzen - Entwurf

PE-Nr.: 08981/23
Reg.-Nr.: 08981/23

ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen (iberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfilhrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kinnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zusténdig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig. —

elefax 0341 3504 100

5861

icht Lewpzig t

ankverbindung ank AG ) 000 00 136 558 4 | BIC BYLADEM10(

USst. ID- 3 Zertifiziert DIN EN 150 CCP DIN 14675 berufundfamilis
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlasssung Ost PTI124
Kaiserslauterer Str. 75, 06128 Halle (Saale)

Architektur + Stadtplanung
Sladkofsky

Gartenstralie 15a

06682 Teuchern

E-Mail:

jan@sladkofsky.de

Elke Burkhard | PTI 24 | Sachbearbeiter Team Betrieb

034577 28225| Elke.Burkhard@telekom.de

01. August 2023

Lfd. Nr.: 106017832

Betrifft: Bebauungsplan MEU-Nr.1 "Wohngebiet am Feldrain" Stadt Liitzen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir bedanken uns fir die Beteiligung im Rahmen der Trager 6ffentlicher Belange und méchten folgende
Hinweise zu 0.g. Vorgang geben.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Telekom. Die vorhandenen
Telekommunikationslinien enden stidlich bzw. westlich des Plangebietes und dienen zur Versorgung der
bestehenden Bebauung und sind zurzeit ausreichend.

Ein Ubersichtsplan liegt dem Schreiben als Anlage bei. Wir bitten Sie, diese Planunterlagen nur flr
interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Werden weitere Anschliisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendétigt, bitten wir rechtzeitig
(mindestens 3 Monate vor Baubeginn) mit uns, in Verbindung zu treten. Es wird dann geprift, wie und mit
welcher Telekommunikationsinfrastruktur das neue Wohngebiet versorgt werden kann. Dabei spielen
wirtschaftliche Griinde sowie ausreichende Planungssicherheit eine wesentliche Rolle.

Fir nicht 6ffentlich gewidmete Verkehrsflachen, die aber zur Versorgung genutzt werden, bitten wir um
die Eintragung von Leitungsrechten, zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH.

Verwenden Sie bitte bei Schriftwechsel die im 0.g. Anschriftenfeld dieses Schreibens angefiihrte aktuelle
Adresse.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262



01. August 2023|Seite2

Beantragungen von Hausanschliissen ist telefonisch iiber unser Bauherrenberatungsbtro,
Tel. 08003301903 oder im Internet unter www.telekom.de/bauherren, moglich.

Fur lhr Entgegenkommen danken wir [hnen.

Freundliche GriiRe

|

i A Elke rieben von
ElkeiBurkbiard Burkhdfd et auzsoson
e Burkhar ur h: 202308,

Anlage: LAP 1:1000
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ATHNh-Bez.: | Kein aktiver Aufirag ATNh-Nr. Kein aktiver Auftrag

TINL Ost

PTI Sachsen-Anhalt

CNB Latzen AsB 2 :

Bemerkung: VsB 3443A Sicht Lageplan
Name Burkhard.Elke PTI24 Ost Mafstab 1:1000
Datum 31.07.2023 Blatt 1




“ 5ohertz

50Hertz Transmission GmbH - HeideslraBe 2 — 10557 Berlin

Architektur + Stadtplanung
Jan Sladkofsky
Gartenstrasse 15a

06682 Teuchern

Bebauungsplan MEU-Nr. 1 "Wohngebiet am Feldrain Meuchen" der Stadt
Lutzen - Beteiligung gemanR § 4 (2) BauGB
Sehr geehrter Herr Sladkofsky,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten. Bitte nutzen Sie fiir Vorgéange der
kommunalen Bauleitplanung ausschlie8lich unser zustdndiges Emailpostfach
leitungsauskunft@50hertz.com und aktualisieren Sie lhre TOB-Liste.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in néchster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten rédumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche Griilte

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.

Elia Group

50Hertz Transmission Gm bH

TGZ
Netzhetrieb Zentrale

Heidestrale 2
10557 Berlin

Datum
26.07.2023

Unser Zeichen
2023-004187-01-TGZ

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telef on-Durchwahl
030/5150-3495

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

lhre Zeichen

Ihre Nachricht vom
24.07.2023

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschaftsfihrer

Stef an Kapf erer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann

Sy lvia Borcherding

Dr. Frank Golletz
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankv erbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

www.50hertz.com
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Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH - PF 13 52 - 09072 Chemnitz
Standort Markkleeberg
Ihr Zeichen:
. Ihre Nachricht: vom 24.07.2023
Architektur + Stadtplanung Sladkofsky fraraitian: V5-0-W-G/Hof
Gartenstrale 15a
06682 Teuchern Name: Marlene Hoffmann
Telefon: 0341/120-7233
E-Mail: Marlene.Hoffmann@ mitnetz-gas.de

Markkleeberg, 11.08.2023

Stadt Liitzen "Wohngebiet am Feldrain Meuchen" - Bebauungsplan MEU-Nr.1

Sehr geehrter Herr Sladkowski,

Ihre Anfrage ist bei uns eingegangen und wurde unter folgender Nummer registriert.

Vorgang-Nr.: TG-V191667

Nach der Durchsicht der von lhnen eingereichten Unterlagen konnten wir feststellen, dass sich in dem
von lhnen ausgewiesenen Planungsbereich keine Versorgungsanlagen befinden, weshalb wir hrer MaR-

nahme ohne Auflagen uneingeschrankt zustimmen.

Da unser Anlagenbestand stindigen Anderungen und Erweiterungen unterliegt, hat diese Stellungnahme
eine Gultigkeit von 2 Jahren ab Ausstellungsdatum.

Die Erkundigungspflicht der bauausfiihrenden Firma bleibt von diesem Schreiben unberthrt.
Bei Fragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist chne Unterschrift glltig.

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH

Postanschrift PF 13 52 - 09072 Chemnitz - Geschaftsanschrift IndustriestraBe 10 - 06184 Kabelsketal
T +49 345 216-0 - F +49 345 216-2311 - service@mitnetz-gas.de - www.mitnetz-gas.de
Geschéftsfihrung Dirk Sattur - Christine Janssen - Sitz der Gesellschaft Halle (Saale) Ein Unternehmen der
Registergericht Amtsgericht Stendal - HRB 5894 - Bankverbindung Commerzbank AG Halle (Saale) - BIC COBADEFFXXX

IBAN DE79 8004 D000 0111 6201 02 - USt-ID-Nr. DE251538934 @'sru'}pﬂ




jan@sladkofsky.de

Von: Rohl, Steffen <steffen.roehl@midewa.de>

Gesendet: Freitag, 28. Juli 2023 07:01

An: jan@sladkofsky.de

Cc: Daniel Miiller

Betreff: Bebauungsplan Stadt Liitzen MEU-Nr.1 / Beteiligung Tréger &ffentlicher
Belange

Bauvorhaben: Bebauungsplan Stadt Liitzen MEU-Nr.1 / Beteiligung Trager &ffentlicher Belange
Stellungnahme: Trinkwasser

Sehr geehrter Herr Sladkofsky,

das Bauvorhaben liegt nicht im Versorgungsgebiet der MIDEWA GmbH. In dem Gebiet befinden sich keine
Anlagen der MIDEWA GmbH. Bitte wenden Sie sich an den zusténdigen Versorger ZWA Bad Diirrenberg.

Sie konnen sich in Zukunft auch vorab in unserer Online-Leitungsauskunft informieren:

https://www.midewa.de/kundenservice/online-leitungsauskunft

Mit freundlichen Griil3en

i.A. Muller i.A. Réhl
Technischer Leiter Mitarbeiter Technik

Hinweis: Unter dem angegebenen Link der Stadt Liitzen sind leider keine Unterlagen zum Download abrufbar.

-=--mmemm- FOrwarded message ---------

Von: <jan@sladkofsky.de>

Date: Di., 25. Juli 2023 um 10:13 Uhr

Subject: Bebauungsplan Stadt Litzen MEU-Nr.1 / Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange
To: <info@midewa.de>

Trager offentlicher Belange

im Verfahren nach § 4 (2) BauGB

Bebauungsplan MEU-Nr. 1

"Wohngebiet am Feldrain Meuchen" Stadt Liitzen



jan@sladkofsky.de

Von: Martin Dobischok <Martin.Dobischok@zwa-badduerrenberg.de>
Gesendet: Montag, 21. August 2023 16:34

An: Jan@sladkofsky.de'

Cc Petra Schramm

Betreff: Stellungnahme ZWA Bad Diirrenberg - TOB - B-Plan MEU-NT. 1
Anlagen: TOB_BPW3_Li_Meuchen_Anlage1.pdf

Sehr geehrter Herr Sladkofsky,

mit Schreiben vom 24.07.2023 erhielten wir von lhnen die Unterlagen zum Bebauungsplan MEU-Nr. 1 -
»~Wohngebiet am Feldraum Meuchen” der Stadt Litzen und forderten uns im Rahmen Tréiger offentlicher
Belange zur Stellungnahme auf.

Das Wohngehiet umfasst die Flurstiicke 82, 10/1,10/2, 12, 13, 15/1 in der Flur 12 der Gemarkung Litzen.
Der ZWA Bad Dirrenberg (ZWA) ist in der Stadt Litzen, OT Meuchen fiir die Trinkwasserversorgung, die
Schmutzwasserentsergung und die Niederschlagswasserbeseitigung zustandig.

tn der Anlage tbersende ich thnen einen Auszug aus dem Bestandsplan mit den Eintragungen der Lage
und der Tiefe der vorhandenen Trinkwasserleitung sowie Schmutzwasserkandle. £in Regenwasserkanal
ist nicht vorhanden.

Trinkwasserversorgung

Der Anschluss an die 6ffentliche Einrichtung zur Trinkwasserversorgung und die Wasserlieferung erfoigt
nach MaRgabe der Wasserversorgungssatzung und der Verordnung Uber die Allgemeine Bedingungen fir
die Versorgung mit Wasser {AVBWasserV), den Erginzenden Bedingungen des ZWA sowie des Preishefts
des ZWA in den jeweils geltenden Fassungen.

Das 0.g. Bebauungsgebiet kann in Abhéngigkeit vom Trinkwasserbedarf an die vorhandene
Trinkwasserleitung PE 75 Am Feldrain angeschlossen werden. Der Anschiusspunkt ist mit dem ZWA Bad
Dirrenberg abzustimmen.

Der Trinkwasserbedarf ist dem ZWA mitzuteilen.

bie Lage der Trinkwasserleitung ist dem Bestandsplan in Anlage 1 zu entnehmen.

Die innere ErschlieRung falls erforderlich sowie die Anbindung an die bestehende Trinkwasserleitung sind
vom ErschlieBungstriger auf eigene Kosten zu planen und zu erschliefen und mit dem ZWA
abzustimmen. Ein entsprechender ErschlieRungsvertrag zur Regelung der technischen ErschlieBung und
der kostenlosen Ubernahme der Trinkwasserleitung ist rechtzeitig vor Baubeginn mit dem ZWA
abzuschlieRen.

Schmutzwasserentsorgung:

Der Anschluss an die &ffentliche Einrichtung zur zentralen Schmutzwasserbeseitigung erfolgt auf der Grundlage der
Abwasserbeseitigungs-, der Abwassergebiihren- sowie der Beitrags- und Grundstlicksanschlusskostensatzung des
ZWA in den jeweiligen gliltigen Fassungen.

Am Feldrain ist bis vor das Grundstiick Nr. 15 und in der StraBe An der Wehrkirche je ein Schmutzwasserkanal einer
Nennweite DN 150 vorhanden Das Wohngebiet kisinnte an den Schmutzwasserkanal am Schacht 245 407103 sowie
am Schacht 245 1404 138 angeschlossen werden.

Die Lage und Tiefe des Schmutzwasserkanals sind dem Bestandsplan in Anlage 1 zu entnehmen.

Die anfallende hdusliche Schmutzwassermenge Wohngebiet ist uns mitzuteilen.

Das Wohngebiet ist im Trennsystem zu erschlieBen. Die duBere (Anbindung an den bestehenden
Schmutzwasserkanal) sowie die innere ErschlieRung sind vom ErschlieRungstréger auf eigene Kosten zu planen und

i



zu erschlieBen und mit dem ZWA abzustimmen. Ein entsprechender ErschlieRungsvertrag zur Regelung der
technischen ErschlieRung und der Bewirtschaftung des Schmutzwasserkanals ist rechtzeitig vor Baubeginn mit dem
ZWA abzuschlielRen.

Fiir die Grundstiicke, die innerhalb des Bebauungsplanes liegen, wird gemaR der Beitrags- und
Grundstiicksanschlusskostensatzung des ZWA ein einmaliger Schmutzwasserbeitrag erhoben. Eine Regelung zur
Reduzierung des Beitrages um die Summe der tatsdchlich entstandenen Kosten des ErschlieBungstragers fiir die
innere ErschlieBung ist Bestandteil des abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrages.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Das Niederschlagswasser darf nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Ein Niederschlagswasserkanal
ist Am Feldrain sowie in der StraRe An der Wehrkirche nicht vorhanden.

GeméR § 79b des Wassergesetztes des Landes Sachsen-Anhalt ist der Grundstiickseigentiimer fiir die
Niederschlagswasserbeseitigung verantwortlich. Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicksflachen sowie
StraRen- und Wegeflachen ist entsprechend den gesetzlichen Vorschriften auf den Flachen, auf denen es anfallt, zu
versickern.

Loschwasserbereitstellung:

Zur Loschwasserbereitstellung verweisen wir auf das Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des LSA vom 06.07.1994,
wonach der abwehrende Brandschutz den Stadten und Gemeinden obliegt. Bitte wenden Sie sich fiir die
Loschwasserbereitstellung an die Stadt Liitzen.

Fur eventuelle Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

Martin Dobischok
Technischer Leiter

Telefon: 03462 / 542524
Mobil: 0163 / 5900413

Zweckverband fiir Wasserversorgung
und
Abwasserbeseitigung Bad Diirrenberg

Verbandsgeschiftsfiihrer: Franz-Xaver Kunert, M.Sc.

Anschrift: Thomas-Miintzer-Strafle 11
06231 Bad Diirrenberg

Tel.: +49 3462 5425-0
Fax: +49 3462 5425-25
Web: www.zwa-badduerrenberg.de
Konto: 3410004 334

Saalesparkasse (BLZ 800 537 62)
IBAN: DE30 8005 3762 3410 0043 34
BIC: NOLADE21 HAL
Steuernr.: 112/144/00679

Diese E-Mail, einschlieBlich samtlicher mit ihr (ibertragenen Dateien, enthlt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie
nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese
Mail, Das unerlaubte Kopieren sowie das Ubertragen, Verbreiten oder anderweitige Verwenden dieser E-Mail ist nicht gestattet. Diese E-Mail wird
iiber eine unverschliisselte Verbindung iibertragen. Sie ist somit nicht gegen den Zugriff Dritter geschiitzt. Die Vertraulichkeit ist deshalb unter
Umsténden nicht gewahrt. Es wird daher keine Haftung fir die Unversehrtheit dieser E-Mail ibernommen.

2



L mmm_c{ 00041 qEIsgEN

22028061 wrepaqedsmy

wweigg eRad Bumpqieag

usyonay 1O ‘UszINT IPEIS \

\\ BunBiosjusiassemzinwyos \\\u\\. 6

6E0EL
cELPOrISte

'n BunBlosiaaiassemyul | uejdspuelisag
- \\
0z
H5E

L84
.

§Z LEL
BELYAPLSYE o
-

SRGE |
ROk £9'821
£01L0% 0s'LEL
¢ !




jan@sladkofsky.de

Von: dpolzin@hwkhalle.de

Gesendet: Montag, 7. August 2023 13:57

An: jan@sladkofsky.de

Betreff: Antwort: WG: Bebauungsplan Stadt Lutzen MEU-Nr.1 / Beteiligung Tréger

offentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Sladkofsky,
zum dem im Betreff genannten Planentwurf haben wir keine Hinweise und Bedenken.

Mit freundlichen Griil3en

Detlef Polzin

Dipl. Ing. (FH)

Betriebsberater®

Abteilung Betriebsberatung und Bildung

*Diese Beratung wird geférdert vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Klimaschutz aufgrund eines Beschlusses
des Deutschen Bundestages.

Handwerkskammer Halle (Saale)
Gréfestralle 24

06110 Halle

Tel.: 03452999 229

Fax.: 03452999 317

E-Mail: dpolzin@hwkhalle.de

vw.hwkhalle.de
sww facebook.com/hwkhalle

Ihre Beitrdge - unsere Leistung!!
Die Betriebsberater der HWK Halle sind kostenfrei persénlich und telefonisch fur Sie da!
Ob zu Fragen der Existenzgrindung, Bewertung von Maschinen, Immobilien oder kompletten

Unternehmen, Finanzierungsmoglichkeiten oder im Zusammenhang mit
Betriebsibergéngen - wir helfen lhnen weiter!
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Der Landrat

Burgenlandkreis « Postfach 1151 + 06601 Naumburg (S.) Dez. IV
Behindertenbeauftragte

Architektur+Stadtentwicklung Fnusskg;ii:;f":

Herr Sladkofsky Telefon: 03445 /73 2981
E-Mail: prassler.ines@blk.de

Gartenstralle 15a

06682 Teuchern Dienststelle/Besucheranschrift:
Schénburger StraRe 41
06618 Naumburg
Zimmer-Nr, 0.000
Ihre Zeichen Thre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
26.07.2023
Stellungnahme:

Hier: Bebauungsplan MEU-Nr.1 ,,Wohngebiet am Feldrain Meuchen” Stadt Liitzen

Die Behindertenbeauftragte Burgenlandkreis wurde um eine Stellungnahme zu oben
genannter MalBnahme gebeten.

Im Ortsteil Meuchen soll der Bedarf an Wohnbaufldche Rechnung getragen werden.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane gemaB Baugesetzbuch (BauGB)
§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung Abs. 6 Punkt 3 sind
insbesondere die sozialen und kulturellen BedUrfnisse der Bevolkerung, insbesondere
die BedUrfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen,
unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung zu bertcksichtigen.

Laut § 13 Abs. 1 Behindertengleichstellungsgesetz Sachsen-Anhalt - BGG LSA, sind
bauliche Anlagen, 6ffentliche Wege, Platze und Stralen nach Maligabe der geltenden
Rechtsvorschriften barrierefrei zu gestalten.

Bei Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen mussen, laut Bauordnung Sachsen-Anhalt
(BauO LSA) § 49 Abs. 1 Barrierefreies Bauen, die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrei nutzbar und zuganglich sein; diese Verpflichtung kann auch durch die
Anordnung barrierefreier Wohnungen in entsprechendem Umfang in mehreren
Geschossen erflllt werden.

I

i Telefon: 03445 73 0 « Telefax: 03445 73 1199 « E-Mail: burgenlandkreis@blk.de « Internet: www.burgenlandkreis.de
Bankverbindung Sparkasse Burgenlandkreis « IBAN: DE76 8005 3000 3120 0002 71 « BIC: NOLADE21BLK
Steuer-Nr. 119/144/50022

Burgenlandkreis Postanschrift: PF 1151, 06601 Naumburg (S.) « Haus-/Lieferanschrift: Schonburger StralRe 41, 06618 Naumburg (S.)
T
vayd



Des Weiteren ist bei der Errichtung von Gebduden mit mehr als drei Wohnungen laut
Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) § 8 auf dem Baugrundstiick oder in
unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundsttick, dessen dauerhafte
Nutzung fur diesen Zweck rechtlich gesichert sein muss, ein ausreichend grol3er,
barrierefrei erreichbarer Spielplatz fur Kleinkinder anzulegen. Dies gilt nicht, wenn in
unmittelbarer Nihe eine Gemeinschaftsanlage oder ein sonstiger fir die Kinder
nutzbarer Spielplatz geschaffen wird, vorhanden oder ein solcher Spielplatz wegen der
Art und der Lage der Wohnungen nicht erforderlich ist.

Es ergeben sich keine weiteren Belange im Bereich der Barrierefreiheit fur den
Bebauungsplan MEU-Nr.1 und dem Plan kann zugestimmt werden.

Seite 2 von 2



Unterhaltungsverband ,,Mittlere Saale - Weil}e Elster*

- Korperschaft des 6ffentlichen Rechts -

Bahnhofstr. 32 06242 Braunsbedra
Geschiftsfithrerin, komm.: Frau Schoppe Verbandsvorsteher: Herr Petzold

Architektur + Stadtplanung
Herr Sladkofsky
Gartenstralle 15a

06682 Teuchern

Braunsbedra, d. 26.07.2023

Stellungnahme des Unterhaltungsverbandes ,,Mittlere Saale-Weilie Elster*
zum Bebauungsplan MEU-Nr. 1 ,,Wohngebiet am Feldrain Meuchen“ Stadt L itzen

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf o. g. Planung und die uns mit Schreiben vom 25.07.2023 zugesandten
Unterlagen méchten wir Thnen folgendes mitteilen :

Unser Verband ist fiir die Unterhaltung von Gewiissern 2. Ordnung im Verbandsgebiet
zustandig.

Im Planungsbereich sind keine Gewisser 2. Ordnung betroffen. Die Belange unseres

Verbandes werden nicht bertihrt.

Mit freundlichen Griifken

bt s
Schoppe gez. Petzold
- Geschiiftsfiihrerin - - Verbandsvorsteher -
Telefon: 034633 — 21086 Handy: 0176 - 41775706

E-Mail: UHV.Braunsbedra@t-online.de oder UHVBB@gmx.de Internet; www.uhv-mswe.de
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BUNDESWEHR

Bundasamt fr Infrastruktur, Umwaltschutz und Dienstlalstungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200+ 53123 Bonn

Architektur + Stadtplanung Sladkofsky
GartenstraBe 15a

06682 Teuchern

Nur per E-Mall:  jan@sladkofsky.de

Aktenzeichan Ansprechperson Telefon L-Mail Datum.
45-60-00 / Herr 0228 5504- 4568 baludbwtoeb@bundeswehr.org 17.08.2023
V11-1081-23-BBP Bruns

Betrefl: Anforderung einer Stellungnahme als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

hier: Bebauungsplan MEU-Nr. 1 "Wohngebiet am Feldrain Meuchen”
Bezug:  |hr Schreiben vom 25.07.2023 - Ihr Zeichen: Mail vom 25.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Tréger 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen Gruen
Im Auftrag

Bruns

$

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

. . Fontalnengraben 200
Allgemeine Information: 53123 Bonn

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail /Internetlink) Postfach 29 63
bereitzustelien. Diese Vorgehensweise fuhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die 53019 Bonn

Umwelf. sollte die_s nicht mhglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datent rager (CD, DVD, Tol. + 49 (0) 228 5504-0
USB-Stick). Postalisch tibermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdricklichen Wunsch  Fax + 49 (0) 228 550489-5763
zurtickgesandt. WWW.BUNDESWEHR.DE

Digses Schreiben wurde efektronisch erstellt und st ohne Unterschrift giltig. INFRASTRUKTUR



Friends ol the Earth Germany
FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

BUND Landesverband
Sachsen-Anhalt e.V.
Melanie Strube

Abs.: BUND Sachsen-Anhalt e.V. Naturschutzreferentin
Olvenstedter Strale 10, 39108 Magdeburg mfo@bund-sachsen-an

halt.de

Bauamt
Herr Steve Kihler

Markt 1

06686 Liitzen

Stadt Liitzen www.bund-sachsen-anhalt.com

Fon 0391 / 563078-23
Liitzen, den 24.08.2023

Vorab - Mail: bauamt@stadt-luetzen.de,

Stellungnahme zum Bebauungsplan Meu-Nr. 1 "Wohngebiet am Feldrain
Meuchen" der Stadt Liitzen; Beteiligung geméil § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Kéhler,
sehr geehrte Damen und Herren,

als im Land Sachsen Anhalt und im Burgenlandkreis titige Umweltschutz -
Organisationen gemil § 3 UmwRG sehen wir es als unsere gemeinsame Aufgabe
an, auf die Umsetzung gesetzlicher Regeln zur Einhaltung von umwelt- und
artenschutzrechtlichen Bestimmungen hinzuweisen. Dazu erhalten Sie unsere
nachfolgende Stellungnahme:

1. Planungsumfang

Mit dem vorliegenden Entwurf fiir eine Planfeststellung mochte die Stadt Liitzen
in ihrem Ortsteil Meuchen auf Grund vorliegenden Bedarfs ein Wohngebiet
entwickeln. Fiir das Wohngebiet "Am Feldrain" werden insgesamt 10.913m2
Fliche zur Verfiigung gestellt. Das gebiet liegt zwar im AuBenbereich, es fiigt sich
aber gut an das in westlicher Richtung liegende Kerndorf an. Der vorliegenden
Planung als Wohnfliche ist bei Beachtung der gebotenen umweltschutzrechtlichen
Belange zuzustimmen. Zu den planungsrechtlichen Vorgaben bitten wir um
Berticksichtigung von folgenden Hinweisen:

1. Vorgabe des Baus von Niedrigenergiehdusern mit entsprechender Isolierung der
AuBenwiinde und Dachflichen, einer Dreifachverglasung und des Einsatzes von
Wirmepumpe (oder alternativ Erdwérme)

2. Maximale Nutzung von Solarstrom durch entsprechende Ausrichtung der
Dachfldchen

3. Alternativ Dachbegriinung

4. Verbot der Anlage von Steingérten als Vor - und Haupgarten

Hausanschrift:  Spendenkonto: Geschiftskonto: Vereinsregister: Der BUND ist ein anerkannter
Olvenstedter ~ Bank fiir Sozialwirtschaft Volksbank Magdeburg Magdeburg VR Naturschutzverband nach § 63

StraBe 10 IBAN DE87 8102 0500 0001 [BAN DEG60 8109 3274 0001 546 Bundesnaturschutzgesetz. Spenden sind
39108 7592 01 6631 60 Steuernummer: steuerabzugsfahig. Erbschaften und
Magdeburg BIC: BFSWDE33MAG BIC: GENODEF1IMD1 102/142/04687 Vermichtnisse an den BUND sind von der

Erbschaftssteuer befreit. Wir informieren
Sie gerne.



2. Umweltanalyse und Artenschutz

Die vorliegende Analyse durch das Ingenieurbiiro fiir Landschaftsplanung, Falko
Meyer, entspricht in Form und Inhalt, den vom BUND LV LSA e. V. gestellten
Anforderungen. Wir bitten daher dringend um Einhaltung der darin getroffenen
Festlegungen.

Im Rahmen der Bauvorbereitung, insbesondere der Berdumung der Bauresten sind
die artenschutzrechtlichen Sperrfristen (01. 03. bis 30. 09.) gemal} § 39 BNatSchG
bei allen Arbeiten, welche die Gehdlzstrukturen betreffen, unbedingt zu beachten.
Zum Schutz von Zauneidechsen ist vor Beginn von Bauarbeiten eine ortliche
Ausweichfliche anzulegen. Diese Fliche ist mit speziellen Unterkiinften aus
grofien Steinen und Altholz zu versehen. Hinweise dazu sind beim LAU abrufbar.
Die nach mehrmaliger Absuche im Zeitraum April bis Ende August (auch
zeitversetzt) gefundenen Exemplare sind auf dieser Ausweichfléche anzusiedeln.
Eine Riickwanderung ist durch einen Reptilienzaun zu verhindern.

Alle mit naturschutzrechtlicher Begeleitung vorgeschenen Titigkeiten (z. Bsp
Umsiedlung von Zauncidechsen) sind taggenau zu protokollieren und ein
Ergebnisbericht anzufertigen.

Sollte es fiir das geplante Wohngebiet aufler dem ortsiiblichen und durch die
Landwirtschaft bedingten Larm, sonstige storende Larmquellen geben, bitten wir
diese in der abschlieenden Bewertung mit aufzufiihren und gegebenenfalls
Liarmminderungsmafinahmen vorzuschlagen.

3. Ergebnis

Dem vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes, Wohngebiet am Feldrain
Meuchen, wird zugestimmt

Wir bitten um Bestétigung des Eingangs unseres Schreibens und bitten im
Rahmen des Planfeststellungsverfahrens um weitere Beteiligung.

Melanie Strube

Mit freundlichen Griifien

BUND fiir Umwelt- und Naturschutz, LV Sachsen-Anhalt e. V.



Stadt
Weillenfels

Der Oberblirgermeister

Stadt WeiRenfels, PF 1251, 06652 Weilkenfels - T
Amt: Fachbereich 1l

Abteilung Stadtplanung
Gebdude: Klosterstr. 5

Architektur + Stadtplanung Zusténdig: Frau Galler
Sladkofsky Telefon: 03443 / 370-561
Fax: 03443 [ 370-489
Cartenstt. 152 E-Mail*: stadtplanung@weissenfels.de
06682 Teuchern * nur far formlose Mitteilungen ohne elektronische Signatur

Internet:  www.weissenfels.de

Ihre Nachricht vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Datum

24.07.2023 1/61.1-Géa 07.08.2023

Bebauungsplan MEU Nr. 1 ,Wohngebiet am Feldrain Meuchen“ der Stadt Liitzen

Stellungnahme der Stadt WeiRenfels
Sehr geehrte Damen und Herren,
durch den Bebauungsplan MEU Nr. 1 ,Wohngebiet am Feldrain Meuchen® der Stadt Litzen wer-

den keine Belange der Stadt Weillenfels berlhrt.

Es bestehen keine Einwande zu dieser Planung.

Mit freundlichen Grtien

— . —
Martin Papke
. Oberburger
Hausanschrift: Bankverbindungen: Sprechzeiten allgemein:
Stadt WeiRenfels Sparkasse Burgenlandkreis Volks- und Raiffeisenbank Saale-Unstrut eG Mo. 9.00-12.00 Uhr
Markt 1 IBAN: DES51 8005 3000 3500 0894 01 IBAN: DES58 8006 3648 0000 5002 00 Di. 9.00-12.00 und 13.00-17.30 Uhr
06667 Weilenfels BIC/SWIFT-Code: NOLADE21BLK BIC/SWIFT-Code: GENODEF1NMB Do. 9.00-12.00 und 13.00-15.30 Uhr

USt-IDNr.: DE 140027906 Steuer-Nr.: 119/144/50030 Mi. und Fr. nach Vereinbarung



Solestadt

/////I MDB.QQ Diirrenberg

Stadtverwaltung Bad Durrenberg | Hauptstr. 27 | 06231 Solestadt Bad Dlrrenberg

Architektur und Stadtplanung
Jan Sladkofsky
Gartenstralie 15a

06882 Teuchern

Bebauungsplan MEU-Nr. 1
»Wohngebiet am Feldrain Meuchen* Stadt Liitzen (Verfahren nach §13b
BauGB) - Beteiligung Trager offentlicher Belange nach § 4(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf lhre E-Mail vom 25.07.2023 teile ich Ihnen mit, dass der
Aufgabenbereich der Solestadt Bad Durrenberg durch die 0.g. Planung nicht
berihrt wird.

Mit freundlichen Griilien

Christopi\Schulze
Burgermeister

Ihr Ansprechpartner:
Frau Gierth

Fachbereich Bauen und Um-
welt

Durchwahl:
Telefon (03462) 9987016
Telefax (03462) 9987061

k.gierth@badduerrenberg.de

Ihr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
25.07.2023

Unser Zeichen:
61/Gie

Bad Durrenberg, den 31.07.2023

Bad &
'J:;‘E(F l'l(lil 19.04.- 13.10.

Landésgartenschau 2 0 24

DER BURGERMEISTER

Stadtverwaltung Bad Diirrenberg
Hauptstrale 27
06231 Solestadt Bad Drrenberg

www.badduerrenberg.de

Offnungszeiten

Dienstag 9:00-12:00 Uhr
13:00-18:00 Uhr

Donnerstag 9:00-12:00 Uhr
13:00-16:00 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindung

Saalesparkasse

IBAN: DE15 8005 3762 3410 0001 42
BIC: NOLADE21HAL



Zur Niederschrift abgegebene Anregungen von Burgern oder Tragern &ffentlicher Belange bei der 6ffentlichen Auslegung folgender Planung:
Entwurf des Bebauungsplanes MEU Nr. 1 ,Wohngebiet am Feldrain Meuchen® der Stadt Liitzen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Auslegezeitraum: 24.07.2023 — 25.08.2023 3
Auslegungsort: Stadtverwaltung Liitzen, Bauamt, Markt 1, 06686 Litzen gﬂ)ﬁo\ \mﬂ\rm.\r/f wfjv

Name Datum Anregung

Markt 1, 06686 L
Telefon: 034444/315-0, _nmuw%wﬂﬂﬁ..wu 58+

Meail: rathaus@stadt-luetzen.de




