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1. Ausgangsbedingungen
1.1. Planungsanlass

Die Stadt Lutzen hat mit der Flachennutzungsplanung die Aufgabe und gleichzeitig
auch die Moglichkeit, die eigenen Belange der Flachennutzung stidtebaulich zu
ordnen, zu tberplanen und damit zu beeinflussen. GemaR § 5 Abs. (1) BauGB ist
im Flachennutzungsplan fur das ganze Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Stadt Lutzen in den Grundziigen
darzustellen.

Die aktuelle Zusammensetzung der Stadt Litzen geht hervor aus der im Jahr 2005
gegrindeten Verwaltungsgemeinschaft [VG] Lutzen-Wiesengrund. Diese setzte
sich zusammen aus den ehemaligen Verwaltungsgemeinschaften Litzen
(Grofigérschen, Stadt Lutzen, Poserna, Rdécken, Sossen, Starsiedel) und
Wiesengrund  (Dehlitz, Granschitz, Muschwitz, Taucha, Zorbau) mit
Verwaltungssitz in Litzen. Innerhalb der VG Litzen Wiesengrund kam es zu
einigen Eingemeindungen in die Stadt Lutzen (2009 Récken, 2010 GroRgérschen,
Muschwitz, Poserna, Rippach, Starsiedel, 2011 Zorbau, Dehlitz, Sossen). Die
Ortschaften Taucha und Granschiitz wurden im Jahr 2010 ausgegliedert und sind
seit dem der Stadt Hohenmaolsen zugehdrig.

Am 01. Januar 2011 wurde die die VG Lutzen-Wiesengrund aufgeldst und die
neue Stadt Lutzen als Einheitsgemeinde gegriindet. Diese aktuell maRgebliche
Gemeindezusammensetzung besteht aus elf Ortschaften und 34 Ortsteilen!,

Aufgrund des weitgreifenden Reformprozesses in Verbindung mit den ehemaligen
Gemeindegebietsstrukturen  existiert keine Planung auf der Flachen-
nutzungsebene, welche das gesamte Stadtgebiet Liitzen umfasst. In sieben der elf
Ortschaften existieren jedoch Flidchennutzungspléne der ehemals eigenstandigen
Gemeinden.

Die Stadt Litzen beabsichtigt mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
das seit 2011 mafgebliche Gemeindegebiet einer einheitlichen planerischen
Grundlage im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zuzufthren. Mit der
Neuaufstellung werden die fur einige Ortschaften bestehenden, rechtskraftigen
Flachennutzungsplane geprift und in die Neuaufstellung einbezogen. Der FNP
Latzen bildet die Grundlage, welche den Bestand und den zukiinftigen Bedarf an
Flachen sowie deren Nutzungen gesamtgemeindlich bewertet und in einer fir das
Gesamtgebiet der Stadt Lutzen abgestimmten Planunterlage darstellt. Am
15.12.2015 wurde der Beschluss Uber die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans flr das seit 2011 bestehende Stadtgebiet gefasst.

Mit der Neuaufstellung des FNP werden die im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung wesentlichen Nutzungszielstellungen im Bereich der Industrie- und
Gewerbenutzung, der Sondernutzung sowie der Wohnnutzung formuliert. Der FNP
entfaltet fir das gesamte Gebiet eine stadtebauliche Steuerungswirkung.

Bei der Flachennutzungsplanung sind die Ziele der Raumordnung des Bundes, der
Lander sowie der Regionalplanung zu beachten. Auch im Hinblick auf die
weiterentwickelten, rechtsverbindlichen iibergeordneten Planungen
(Landesentwicklungsplan 2010, Regionaler Entwicklungsplan Halle) ist die
Neuaufstellung des FNP Litzen notwendig.

Prinzipiell sollen die Darstellingen des FNP Litzen an dem Zieljahr 2030
ausgerichtet werden. Der Zeitraum zwischen 2016 und 2030 entspricht dem im
FNP- Verfahren prognostizierbaren Horizont.

Baufldchen- Aufgrund des deutlichen Einwohnerriickganges infolge des wirtschaftlichen

entwicklung Strukturwandels richtet der FNP Litzen auch die GroRen samtlicher Bauflachen an
! § 16 Abs. (1) Hauptsatzung der Stadt Liitzen, Beschluss vom 30.11.2015
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den Bedarf des Zieljahres 2030 aus. Dies betrifft neben den Gewerbe-, Industrie-
und Sonderbauflaichen vor allem die Wohnbauflachen des gesamten
Stadtgebietes.

Der FNP Liitzen bezieht sich auf das Regionale Entwicklungskonzept der Stadt
Lutzen aus dem Jahr 2013. Im Rahmen der Gemeindegebietsreformen wurde das
Regionale Entwicklungskonzept als informelles Instrument fur das gesamte
Stadtgebiet erarbeitet und soll der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung als
konzeptionelle Grundlage und Entwicklungsleitlinie dienen. Der FNP Lutzen hat die
Aufgabe, diese Planungsempfehlungen der vorgelagerten Planungsstufe in der
vorbereitenden Bauleitplanung umzusetzen. Die Darstellungen des FNP sind die
Grundlage far die nachfolgende Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Der FNP Lutzen trifit  Aussagen  hinsichtlich  der  notwendigen
Ruckentwicklungsflachen und muss zugleich darstellen, wo in einem begrenzten
Maf bauliche Neuentwicklungen méglich sein sollen oder angestrebt werden.
Neben der Analyse und Ableitung von Planungsaussagen zu der
Bauflachenentwicklung muss der FNP auch auf neue Entwicklungen im
Planungsrecht eingehen. Dazu gehéren inshesondere Darstellungen zum Belang
der erneuerbaren Energien.

Der FNP (bernimmt die auf anderer gesetzlicher Grundlage festgesetzten
Planungen und Nutzungsregelungen nachrichtlich. Das betrifft insbesondere die
Vorranggebiete zur Nutzung der Windenergie, die aus dem Regionalplan
tbernommen werden. Der FNP dient hier der Umsetzung verbindlicher Regelung
von Standorten der Windenergienutzung, das heifit Windkraftanlagen [WKA] aus
iibergeordneten Planwerken. Die Entscheidung, ob und welche Eignungsflachen
fur Windkraftanlagen zu ibernehmen sind, ist der kommunalen Abwagung nicht
zuganglich und stellt somit keine aktive Planungsaussage der Stadt Lutzen dar.

Fazit:

Im Gegensatz zu den nach 1990 aufgestelliten Flachennutzungsplanen ist das
Hauptthema bei den vorbereitenden Bauleitplanen wie vorliegend dem FNP Lutzen
die Umsetzung der zuriickgehenden Bedarfszahlen in die Darstellungen der
Flachennutzungen. Durch die notwendigen planungsrechtlichen Ruckfuhrungen
urspringlich dargesteliter Entwicklungsflachen sollen die weiterhin darzustellenden
Bauflachen gestitzt und stabilisiert werden.

Die Gewerbestandorte in Lutzen sollen iiber optimale Entwicklungsmoglichkeiten
verfiigen. Weiterhin sollen hochwertige Wohnbauflachen im FNP dargestelit
werden. Neben den notwendigen Riickentwicklungen sollen insofern Qualitaten fur
Wohnstandorte im Stadtgebiet analysiert und benannt werden.

Mit der Neuaufstellung des FNP Litzen erfolgt eine Neubewertung von Bau- und
Planungsflachen vor dem Vordergrund der ricklaufigen Bedarfszahlen. Um diese
Neubewertung vornehmen zu kénnen, wird ein Prafschema  zur
Flachenevaluierung angewandt, welches bestehende Bau- und Planungsflachen
anhand von bestimmten Kriterien vergleichend einordnet und am Bedarf der
Gesamtgemeinde bewertet.

Diese Prifung bildet die Grundlage, um eine Vorratsplanung zu vermeiden und
Entwicklung an die Stellen zu lenken, die den Zielen der Raumordnung und
tibergeordneten stadtebaulichen Zielstellungen (REK Latzen) entsprechen.

Die Nutzungsanspriiche im AuRenbereich haben sich deutlich erhoht. Hier hat der
FNP eine wichtige Steuerungswirkung.

Ein wesentliches Kennzeichen des neu aufzustellenden FNP Litzen ist die zu
absolvierende  Umweltpriifung der Auswirkungen des FNP auf die
Umweltschutzgiiter und die Beschreibung in einem Umweltbericht.

Der FNP Lutzen wird erstmals fur das gesamte seit 2011 geltende Stadtgebiet
aufgestellt.

REK

Neuentwicklungen

neue Energien

Windkraft

Flichenevaluierung

Umweltpriifung
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1.2 Rechtscharakter des Plans

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans legt sich die Stadt Lutzen darauf
fest, wie die beabsichtigte Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen erfolgen soll. Nach der verwaltungsinternen Abstimmung wahrend
der Erarbeitung ist er fur alle Stellen der Gemeinde bindend.

Die am Verfahren beteiligten Behorden und Stellen, die Tréager dffentlicher Belange
sind, haben ihre Fachplanungen dem Flichennutzungsplan insoweit anzupassen,
als sie diesem Plan wahrend des Aufstellungsverfahrens nicht widersprochen
haben. Ein solcher Widerspruch setzt voraus, dass die fiur die abweichende
Planung geltend gemachten Belange die stidtebaulichen Belange deutlich
tiberwiegen (§7 BauGB).

Eine unmittelbare Rechtswirkung gegeniiber dem Birger entfaltet der
Flachennutzungsplan nicht. Die dargestellten Nutzungsziele unterliegen der
Planungshoheit der Stadt Lutzen und kénnen jederzeit im Sinne einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung geéndert werden, ohne dass sich aus dieser
Anderung ein Entschadigungsanspruch ableiten lasst.

Bei Genehmigungen von Vorhaben im AuRenbereich im Sinne von § 35 BauGB
ergibt sich eine mittelbare Betroffenheit fur den Birger. Der FNP mit seinen
Darstellungen dokumentiert den Planungswillen der Stadt Litzen und erlangt
rechtliche Bedeutung als éffentlicher Belang. So gilt im AuBenbereich nach § 35
Abs. (3) Nr. 1 BauGB, dass eine Beeintrachtigung der offentlichen Belange
vorliegt, wenn ein Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplans
widerspricht.

Fur die Prufung der Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten  Ortsteile ist die vorbereitende Bauleitplanung bzw. der
Flachennutzungsplan unbeachtlich. Diese Feststellung erfolgt ausschlieflich auf
Grundlage der tatséchlichen értlichen Verhaltnisse.

Das Entwicklungsgebot fiir Bebauungspldne gemaR §8 Abs. (2) BauGB besagt,
dass die Bebauungspléne aus dem Fl4chennutzungsplan zu entwickeln sind.
Bebauungspléne konkretisieren die Aussagen des Flachennutzungsplanes
innerhalb des stadtebaulich gebotenen Rahmens und dirfen nicht grundsatzlich
abweichen.

1.3 Planungsverfahren

Die dem FNP Litzen vorausgegangenen Entwicklungen der Flachennutzungs-
planung werden wie folgt beschrieben.

Mit Einfihrung des Baugesetzbuches 1990 entstand in der Stadt Lutzen sowie den
umgebenden Gemeinden die Absicht zur Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes auf Grundlage des Baugesetzbuches. Aufgrund der
vorliegenden gemeinsamen Voraussetzungen und Bedrfnisse gab es bereits zu
dieser Zeit Bestrebungen, einen gemeinsamen FNP fir die Kernstadt Litzen und
die umliegenden Gemeinden aufzustellen.

Zur Erfullung dieser Aufgabe wurde am 31.12.1992 die Verwaltungsgemeinschaft
Latzen gegrindet. Die Verwaltungsgemeinschaft wurde gegriindet durch die Stadt
Latzen und die Gemeinden GroRgorschen, Poserna, Rippach, Racken, Séssen
und Starsiedel.

Die ehemaligen Gemeinden Granschiitz, Taucha, Dehlitz, Muschwitz und Zorbau
gehorten zur Verwaltungsgemeinschaft Wiesengrund.
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Im Januar 2005 wurde die Verwaltungsgemeinschaft Litzen-Wiesengrund
gegrindet.  Diese setzte sich zusammen aus den ehemaligen
Verwaltungsgemeinschaften Litzen und Wiesengrund mit Verwaltungssitz in
Lutzen.

Seit dem Jahr 2011 besteht die Stadt Latzen mit ihren mafBgeblichen
Abgrenzungen fir den aktuell aufzustellenden Flachennutzungsplan. Die
Verwaltungsgemeinschaft Litzen-Wiesengrund wurde aufgelost. Die heutige
Einheitsgemeinde Litzen setzt sich zusammen aus den elf Ortschaften Lutzen,
Meuchen, Rocken, GroRgorschen, Muschwitz, Poserna, Rippach, Starsiedel,
Séssen, Dehlitz und Zorbau.

Fur das seit dem 01.01.2011 bestehende Stadtgebiet existiert bisher keine
vorbereitende Bauleitplanung als einheitliche Planungsgrundlage. Es liegen jedoch
folgende Teil- bzw. Flachennutzungsplane vor:

»  Flachennutzungsplan Zorbau vom 17.03.1999
Flachennutzungsplan Rippach / Poserna vom 11.07.2006
Flachennutzungsplan Dehlitz / Lésau vom 14.07.2006
Flachennutzungsplan Starsiedel vom 04.07.2006
Flachennutzungsplan Récken vom 03.06.2009
Flachennutzungsplan Sossen vom 08.09.2010
Flachennutzungsplan Muschwitz vom 04.03.2016 (1. Anderung)

Fortgeltung

Diese Plane gelten auch nach einer Gebietsanderung und dem Ubergang der
Zustandigkeit fur die Aufstellung von Flachennutzungsplanen auf die Stadt Lutzen
gemal § 204 Abs. (2) BauGB als raumliche Teilflachennutzungsplane fort.

Neuaufstellung

Die Stadt Lutzen ist zustandig fur die Aufstellung des Flachennutzungsplans fur ihr
Gemeindegebiet. GemaR § 204 Abs. (2) BauGB ersetzt eine Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans fir das gesamte Gemeindegebiet der Stadt Lutzen die bis
zum Beschluss der Neuaufstellung geltenden raumlichen
Teilflachennutzungspléne.

Aufstellungsheschluss

In seiner Sitzung am 15.12.2015 hat der Stadtrat der Stadt Lutzen vor diesem
Hintergrund die Einleitung des Verfahrens zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans fir das gesamte seit 01.01.2011 mafRgebliche Stadtgebiet
beschlossen. Der FNP ist nach § 5 Abs. (1) BauGB stets fiir das ganze
Gemeindegebiet aufzustellen.

Der Stadtrat der Stadt Lutzen hat am 19.12.2016 den Billigungs- und
Auslegungsbeschluss fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes fur das
Gesamtterritorium der Stadt Litzen gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung des
Beschlusses zur Einleitung sowie uber den Billigungs- und Auslegung des
Vorentwurfs des Flachennutzungsplanes erfolgte im Amtsblatt Nr. 01/2017 der
Stadt Lutzen vom 13.01.2017.

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes lag im Zeitraum vom 23.01.2017 bis
24.02.2017 in der Stadtverwaltung Liitzen, im Bauamt (Rathaus, Markt 1, 06686
Lutzen) offentlich aus. Die Beteiligung der Tréager offentlicher Belange wurde
paralell zur 6ffentlichen Auslegung durchgefuhrt.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf des
Flachennutzungsplanes wurde am 27.11.2017 in offentlicher Sitzung durch den
Stadtrat der Stadt Litzen beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung des
Beschlusses (ber den Biligungs- und Auslegung des Entwurfs des
Flachennutzungsplanes erfolgte im Amtsblatt Nr. 12/2017 der Stadt Latzen vom

2005

2011
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07.12.2017. Der Entwurf des Flichennutzungsplanes lag im Zeitraum vom
18.12.2017 bis 26.01.2018 in der Stadtverwaltung Litzen, im Bauamt (Rathaus,
Markt 1, 06686 Lutzen) offentlich aus. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange wurde parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt.

Aufgrund  der  eingegangenen  Stellungnahmen zum  Entwurf  des
Flachennutzungsplans wurden drei Teilbereiche geéndert und eine erneute
Beteiligung gem. § 4a BauGB vom 05.02. bis 16.02.2018 durchgefiihrt.

1.4 Lageeinordnung

Die Stadt Lutzen liegt im stdlichen Teil von Sachsen-Anhalt bzw. im nordéstlichen
Teil des Burgenlandkreises. Das Stadtgebiet Litzen grenzt an den Freistaat
Sachsen und den Saalekreis.

In der Nahe befinden sich die Grofistadte Leipzig (20 km), Halle (Saale) (25 km)
und Gera (40 km). Die direkt benachbarten Stadte sind Weienfels, Markranstadt,
Hohenmélsen und Teuchern.

Hervorzuheben ist der direkte Anschluss an zwei Bundesautobahnen, zum einen
die Nord-Suid-Verbindung A9 und zum anderen die A38, als Ost-West-Achse.

1.5 Geltungshereich

96,48 km? Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes Liitzen in der seit 01.01.2011
bestehenden Gebietsabgrenzung betragt 9.648 Hektar bzw. 96,48 km?2.
1.6 Ortschaften und Ortsteile
Die Stadt Litzen wird gebildet aus der Kernstadt Latzen und den Ortschaften. Die
Ortschaften bestehen wiederum teilweise aus Ortsteilen. Insgesamt besteht die
Stadt Lutzen aus elf Ortschaften und 34 Ortsteilen. Die folgende Tabelle zeigt eine
Zuordnung der Ortsteile zu den Ortschaften sowie Informationen Gber
Eingemeindung und rechtskraftigen Flachennutzungsplan.
NR. ORTSCHAFT ORTSTEIL |EINGEMEINDUNG|  FNP
1 | Latzen _ Lutzen - -
~Meuchen 7 Meuchen 01.06.1973 &
3 | Roécken |Rocken
Sl . 01.07.2009 03.06.2009
| Michlitz |
Ri_ _ - Schwelwitz 2
4 [ GroRgérschen Grofigérschen
Kaja 7
Kieingorschen 01.01.2010 .
_ . Rahna I A
5 | Muschwitz Muschwitz
 Gothewitz
| Kreischau 19.05.2004,
Pobles 01.01.2010 1. Anderung
N ) Sohesten 04.03.2016
Tornau
Wauschlaub
Beschluss vom 02.05.2018
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ORTSCHAFT

6 |Poserna

ORTSTEIL

| Poserna

Rippach

EINGEMEINDUNG

~ 01.01.2010

Begriindung

FNP

GroRigshren 10.07.2006

Kleingshren

01.01.2010

Pérsten
Starsiedel
Kélzen
‘Sossen
Gostau
StoRwitz
| Dehlitz
Lésau
| Oeglitzsch

Zorbau
| Gerstewitz
| Nellschutz

18.07.2006

Starsiedel

01.01.2010

~ |Sossen

01.01.2011 17.09.2010

Dehlitz

01.01.2011 14.07.2006

11 Zorbau

= 01.01.2011 17.03.1999

i Zér bitz

1.7 Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. (4) BauGB ist der FNP Litzen an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Die entsprechende Bindungswirkung ist der Stadt Latzen im § 4 des
Raumordnungsgesetzes [ROG] - Bindungswirkungen der Erfordernisse der
Raumordnung - vorgegeben.

Bei

1. raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen &ffentlicher Stellen,

2. Entscheidungen offentlicher Stellen tiber die Zul&ssigkeit raumbedeutsamer
Planungen und MaRnahmen anderer 6ffentlicher Stellen,

3. Entscheidungen 6ffentlicher Stellen tiber die Zulassigkeit raumbedeutsamer
Planungen und MaBnahmen von Personen des Privatrechts, die der
Planfeststellung oder der Genehmigung mit der Rechtswirkung der
Planfeststellung bedirfen,

sind Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsatze und sonstige

Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen

zu beriicksichtigen.

Der Flachennutzungsplan Lutzen ist eine raumbedeutsame Planung einer
offentlichen Stelle.

Im Sinne des Raumordnungsgesetzes sind gemaf § 3 ROG

1. Erfordernisse der Raumordnung: Ziele der Raumordnung, Grundsétze der
Raumordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung

2. Ziele der Raumordnung: verbindliche Vorgaben in Form von réaumlich und
sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung
abschlieRend abgewogenen (§ 7 Abs. 2) textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums

3. Grundsitze der Raumordnung: Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums als Vorgaben fiir nachfolgende Abwégungs- oder
Ermessensentscheidungen; Grundséatze der Raumordnung kénnen durch
Gesetz oder als Festlegungen in einem Raumordnungsplan (§ 7 Abs. 1 und 2)
aufgestellt werden

§ 4 Abs. (1) ROG

§ 3 Abs. (1) ROG

Beschluss vom 02.05.2018
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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Ziel 12

Ziel 57

Flachennutzungsplan Stadt Litzen Begriindung

sonstige Erfordernisse der Raumordnung: in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung, Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren wie des
Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen.

Der unterschiedliche Grad an Verbindlichkeit der aufgefilhrten Kategorien des
Raumordnungsrechtes ist bei der Aufstellung des FNP Liitzen und bei der
nachfolgenden Auflistung der Ziele, Erfordernisse und Grundsatze des
Landesentwicklungsplanes sowie des Regionalplanes zu beachten. Sie sind in der
Abwagungsdiskussion anzuwenden.

Die fur den FNP Lutzen mafRgeblichen Ziele der Raumordnung sind im
Landesentwicklungsplan 2010 und im Regionalen Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Halle festgelegt. Nachfolgend werden alle relevanten Ziele und
Grundsatze der Raumordnung in Bezug auf den FNP Lutzen aufgefiihrt und bei
Bedarf erlautert.

1.7.1 Landesentwicklungsplan 2010

Die Verordnung tber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt [LEP 2010] vom 16.02.2011 ist am 12.03.2011 in Kraft getreten [GVBI. LSA
vom 11.03.2011 Seite 160]. Mit der Verordnung ist das Gesetz Uber den
Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen- Anhalt vom 23.08.1999 auRer Kraft
getreten.

Die Raumstruktur des Landes Sachsen-Anhalt wird im LEP 2010 LSA gegliedert in
den Ordnungsraum (bestehend aus dem Verdichtungsraum und dem den
Verdichtungsraum umgebenden Raum) und den landlichen Raum. Die Stadt
Latzen befindet sich in dem den Verdichtungsraum Halle umgebenden Raum. In
diesem Zusammenhang finden sich im LEP 2010 LSA folgende Ziele wieder:

Z11
Die Standortvorteile, Uber die diese Raume [LEP 2010 LSA 1.3.2. Der den
Verdichtungsraum umgebende Raum] aufgrund ihrer Néhe zum Oberzentrum
verfiigen, sind durch abgestimmte Planungen weiter zu entwickeln und zu stérken.
Die interkommunale Abstimmung und Kooperation ist auf folgende Schwerpunkte
auszurichten:
v Starkung der Zentralen Orte,
» Bundelung regionaler Wirtschaftskompetenzen und  Entwicklung
gemeinsamer Gewerbestandorte,
»  Abstimmung regionaler Siedlungsentwicklungen mit regionalen Planungen
des OPNV,
»  Sicherung und Weiterentwicklung regionaler Landschafts- und Freirdume.

Z12

Die Gemeinden dieses Raumes [LEP 2010 LSA 1.3.2. Der den Verdichtungsraum
umgebende Raum] sind durch eine integrierte Verkehrsentwicklung, die auch die
Einrichtung von Verbundstrukturen im OPNV umfasst, mit dem Verdichtungsraum
zu verbinden.

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt [LEP 2010] enthalt
die, nachfolgend zitierten, fir den FNP Lutzen maRgeblichen weiteren Ziele:

Z 57
Als Vorrangstandorte mit (bergeordneter strategischer Bedeutung fiir neue
Industrieansiedlungen werden die nachstehenden Standorte festgelegt.

" Weillenfels an der A9
Sie sind mit dem Ziel zu entwickeln, wettbewerbsfahige grofie Industrieflachen
vorzuhalten. Durch die Regionalplanung sind diese Vorrangstandorte raumlich zu
prazisieren. Sie sollen durch interkommunale Kooperationen entwickelt werden.
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Z178

Zur RaumerschlieBung und zur Einbindung der Zentralen Orte sowie der
Wirtschafts- und Tourismusrdume in das nationale und européische Verkehrsnetz
ist das vorhandene Strafennetz zu sichern und bedarfsgerecht auszubauen.
Begriindung:

Ein gut ausgebautes StraBennetz ist eine Voraussetzung fur die wirtschaftliche
Entwicklung des Landes und Grundlage, um die Daseinsvorsorge in allen Teilen
des Landes sicherzustellen.

Der bedarfsgerechte Ausbau des vorhandenen StraBennetzes beinhaltet auch das
prognostizierte Verkehrsaufkommen unter Berticksichtigung des Demografischen
Wandels und der angestrebten CO2-Reduzierungen.

Fazit:

Mit den Beschlilssen der Stadtrate der Stadte Hohenmélsen (18.02.2016) und
Latzen (29.02.2016) des Bebauungsplans Nr. S09 ,Verbindungsstrae L 191 - K
2196 — L 189° wurde die planungsrechtliche Grundlage far ein wichtiges
Infrastrukturprojekt gelegt.

Der FNP Litzen stellt den geplanten Trassenverlauf der Verbindungsstrale als
Hauptverkehrsstrale gemaR § 5 Abs. (2) Nr. 3 BauGB dar, der sich im
Gemeindegebiet der Stadt Liitzen befindet. Die Verbindungsstrae ist im Entwurf
des in Fortschreibung befindlichen Regionalen Entwicklungsplans der
Planungsregion Halle [REP-E] als regional bedeutsame Strae festgelegt (REP-E
59.3.).

Z122
Vorranggebiete fir Hochwasserschutz sind zum Schutz von Leben und
Gesundheit der Bevolkerung von Neubebauung freizuhalten.

Z123
Als Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz werden festgelegt:
1. Uberschwemmungsbereiche an folgenden Gewéssern [unter anderem]:

=  Saale
Begriindung:
Der Hochwasserschutz stellt einen bedeutsamen Bestandteil der offentlichen
Daseinsvorsorge dar. Vorbeugender Hochwasserschutz ist nicht ausschlielich
eine wasserwirtschaftliche, sondern eine umfassende, fachiibergreifende und
grenziiberschreitende Aufgabe. Die Hochwasservorsorge ist eine wichtige Saule
der Hochwasserschutzkonzepte und  -plane.  Gemall  Hochwasser-
risikomanagement- Richtlinie der EU sind fur alle hochwasser-gefahrdeten
Flussgebiete Hochwasserrisikomanagementplane aufzustellen, deren Ergebnisse
in einen MaRnahmekatalog miinden, der die umzusetzenden Mallnahmen und
deren Reihenfolge beinhalten soll. Mit den festgelegten Vorranggebieten far
Hochwasserschutz sollen die nachfolgend aufgeftihrten R&ume von Nutzungen
freigehalten werden, die den schadlosen Hochwasserabfluss beeintrachtigen
koénnten:

zu 1))

Fir die Festlegung von Vorranggebieten fir den Hochwasserschutz wurden alle
ausgewiesenen  Uberschwemmungsgebiete bzw.  einstweilig  gesicherten
Uberschwemmungsgebiete betrachtet und in die Abwagung mit anderen
Nutzungsinteressen einbezogen. Da durch Hochwasser Leben und Gesundheit der
Bevélkerung gefihrdet werden sowie hohe wirtschaftliche Schaden eintreten
kénnen, sind die Uberschwemmungsgebiete mit hoher Prioritat gegentber
anderen Nutzungs- und Schutzinteressen in die Abwégung eingeflossen.

Uberschwemmungsgebiete sind gemaR § 76 Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) Gebiete zwischen oberirdischen
Gewassern und Deichen oder Hochufern sowie sonstige Gebiete, die bei
Hochwasser (berschwemmt, durchflossen oder fir die Hochwasserentlastung
bzw. -riickhaltung beansprucht werden. Bisher weder durch Verordnung oder per

Ziel 78

Ziel 122

Ziel 123
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Gesetz festgestellte Uberschwemmungsgebiete sind natirliche
Uberschwemmungsgebiete. Entsprechend den Regelungen des WHG werden als
Uberschwemmungsgebiete mindestens die Gebiete festgesetzt, in denen ein
Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist (HQ100).

Die Bestimmung der Uberschwemmungsgebietsgrenzen erfolgt  durch
Verschneidung hochauflésender ~ Geldndemodelle mit den  Ergebnissen
hydraulischer Modellierungen. Die fachtechnische Abgrenzung der Karten fur die
nach § 96 Abs.5 WG LSA vorlaufig festgesetzten Uberschwemmungsgebiete
beruht vorrangig auf Erfahrungswerten abgelaufener Hochwasser und wurde
grundsatzlich fur ein 100- jahrliches Ereignis angepasst. Eine exakte Modellierung
mit entsprechenden hydraulischen Berechnungen wird nachgeholt bis zur
endgiltigen  Ausweisung. Sowohl die vorlaufige Ausweisung die er
Uberschwemmungsgebiete als auch deren Beriicksichtigung bei der Festlegung
von Vorranggebieten fur Hochwasserschutz tragen dazu bei, dass die natirlichen
Uberschwemmungsgebiete in ihrer Gesamtheit erfasst und gesichert werden.

Die raumliche Abgrenzung dieser Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz ist aus
der kartografischen Darstellung ersichtlich. Auf eine Nummerierung wird wegen der
Lage dieser Gebiete entlang der jeweiligen Flisse verzichtet. In den Teilen der
Uberschwemmungsbereiche, in denen bei Hochwasserereignissen  keine
Gefahrdung von Leben und Gesundheit der Bevélkerung zu befirchten ist, wurde
Natur und Landschaft der Vorrang eingeraumt. Hier erfolgt keine Uberlagerung von
Vorrangfunktionen.

Z125

In den Regionalen Entwicklungsplénen sind Vorranggebiete fir Hochwasserschutz
an den Gewdssern [unter anderem] Rippach festzulegen.

Begriindung:

Im LEP wurden die Uberschwemmungsbereiche der Gewasser, deren
kartographische Darstellung maRstablich sinnvoll ist, als Vorranggebiete fiir
Hochwasserschutz festgelegt. An weiteren Gewassern sind in den Regionalen
Entwicklungsplanen  ebenfalls  Flachen als  Vorranggebiete fiur  den
Hochwasserschutz  zu  sichern. Dabei sollen auch die weiteren
Uberschwemmungsgebiete, die durch die Fachplanung im Zusammenhang mit der
Erstellung von Hochwasserschutzpldnen ausgewiesen werden, einflieRen.

Z129

Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft
als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender
Rohstoffe sowie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den
wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist
bei der Abwadgung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht
beizumessen.

Gemal Grundsatz 122 wird als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft festgelegt
[unter anderem] 10. Gebiet um WeilRenfels.

Bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mainahmen ist die landwirtschaftliche
Nutzung insbesondere vor dem Hintergrund der wachsenden Anforderung an eine
ausreichende  Versorgung  mit landwirtschaftlichen  Erzeugnissen  im
Zusammenhang mit der Zunahme der Weltbevélkerung, der Veranderung der
Ernahrungsgewohnheiten, dem standig zunehmen-den Energieverbrauch, der
Verknappung und Verteuerung der fossilen Energietrager sowie dem erwarteten
bzw. bereits stattfindenden Klimawandel und der sich standig verscharfen-den
Konkurrenz zwischen Flachen fur Futter- und Nahrungsmittelproduktion, fur
nachwach-sende Rohstoffe sowie flr Infrastruktur- oder NaturschutzmaRnahmen
mit erhdhtem Gewicht in die Abwagung einzustellen.
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Z134

Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung dienen dem Schutz von erkundeten
Rohstoffvor-kommen insbesondere vor Verbauung und somit der vorsorgenden
Sicherung der Versorgung der Volkswirtschaft mit Rohstoffen (Lagerstattenschutz).
Begriindung:

Mineralische und energetische Rohstoffe sind ortsgebunden, nicht regenerierbar
und somit endlich. Mit dem voranschreitenden Verzehr der Lagerstattensubstanz
innerhalb der genehmigten und betriebenen Gewinnungsflachen ist langfristig eine
Verknappung bestimmter Rohstoffe (z.B. Braunkohle, Kalisalze, hochwertigste
Quarzsande oder Spezialtone) zu erwarten. Substitutionsalternativen durch andere
Rohstoffe oder die Fortentwicklung von Recyclingverfahren allein kénnen dieses
Problem nicht l6sen.

Unter dem Gebot der Nachhaltigkeit liegt die Ausweisung von Vorranggebieten fur
Rohstoffgewinnung, die die langfristige Verfiigbarkeit Gberregional bedeutsamer
Bodenschétze sichert, im 6ffentlichen Interesse. Es werden Lagerstéatten gesichert.
Aus landesplanerischer Sicht steht in diesen Gebieten raumbedeutsamen
Vorhaben zur Rohstoffgewinnung grundsétzlich nichts entgegen, es werden aber
keine Festlegungen Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
getroffen (iber Umfang, Lage, Betriebsfilhrung oder zeitliche Aspekte eines
Vorhabens zur Gewinnung der Rohstoffe.

Z135

Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung sind Gebiete mit erkundeten
Rohstoffvorkommen, die bereits wirtschaftlich genutzt werden, die fir eine
wirtschaftliche Nutzung vorgesehen sind oder in denen das Rohstoffvorkommen
wegen seiner volkswirtschaftlichen Bedeutung geschtzt werden soll.
Begriindung:

Vorranggebiete fur Rohstoffgewinnung werden festgelegt, wenn die
Lagerstatteneigenschaft, die Qualitit des Rohstoffs oder volkswirtschaftliche
Belange es rechtfertigen, dass das Erfordernis der Rohstoffsicherung in der
Abwé&gung hoher zu bewerten ist als andere Nutzungsanspriiche. Vorhaben zur
Rohstoffgewinnung sind standortgebunden und in der Regel raumbedeutsam mit
weit reichenden Einflussen auf Mensch und Natur.

Abbauvorhaben in Vorranggebieten fir Rohstoffgewinnung entsprechen den Zielen
der Raumordnung. Das schlie3t nicht aus, dass in Teilbereichen des
Vorranggebietes Belange einem Abbau entgegenstehen konnen. Wegen der
Standortgebundenheit von Vorhaben zur Rohstoffgewinnung sind in den
Vorranggebieten fiir Rohstoffgewinnung Nutzungen unzuldssig, die den
Rohstoffabbau wesentlich erschweren oder verhindern wiirden.

Z136
Als Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung werden festgelegt:
= X. Braunkohle Litzen

= VIII. Braunkohle Profen
Begriindung:
Nach dem Energiekonzept des Landes Sachsen-Anhalt ist fur die
Energiegewinnung auch zukiinftig ein Mix mit dem Rohstoff Braunkohle
erforderlich.
Die landesplanerische Sicherung der nachgewiesenen Braunkohlenressourcen im
Feld Lutzen ist eine entscheidende Voraussetzung fir die langfristige Versorgung
des Sidteils von Sachsen-Anhalt (z.B. Weiterbetrieb des Kraftwerks Schkopau
Giber die geplante Laufzeit hinaus, Zuckerfabrik Zeitz) mit diesem Energietrager
und Voraussetzung fir Investitionen zur Errichtung eines neuen Kraftwerkes am
Standort Profen als Ersatz fur Altanlagen (Mumsdorf, Deuben).
Im Zusammenhang mit dem Erfordernis eines Kraftwerkneubaus am Standort
Profen ist eine Erweiterung der bisher zur Gewinnung freigegebenen Vorréate
erforderlich. Den unmittelbaren Anschluss an den laufenden Abbau im
Weilelsterbecken bildet das Braunkohlenfeld Liitzen. Zahlreiche Altbohrungen
belegen die geologische Fortsetzung der Braunkohlenverbreitung. Damit stellt der
Standort unter 6konomischen und 6kologischen Gesichtspunkten eine optimale

Ziel 134

Ziel 135

Ziel 136

Beschluss vom 02.05.2018
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH

15



REP Halle 2010

Fortschreibung

REP-E:
51.2.2.21,22

REP 2010:
5.2.18M9.Z

Flachennutzungsplan Stadt Lutzen ‘ Begriindung

Nutzungsvariante fur den lickenlosen Anschluss zum Tagebau Profen dar. Die
Lagerstétte ist Basis einer umfassenden stofflichen Nutzung der bitumenreichen
Braunkohle im Rohstoffverbund der mitteldeutschen Chemiestandorte.

Z 142
Als Vorranggebhiete fiir Wassergewinnung werden festgelegt:

= VI ,Weilenfels/Stéfen*
Begriindung:
Im Vorranggebiet befinden sich die Trinkwasserschutzgebiete der Wasserwerke
Leillling und Langendorfer Stollen und Markwerbener Wiesen.
Die Wasserwerke Leilling und Markwerbener Wiesen versorgen ca. 42.000
Einwohner. Das Wasserwerk Langendorfer Stollen versorgt mit einer genehmigten
Entnahmemenge ca. 9.400 Einwohner. Das Vorranggebiet ist erforderlich, um
langfristig den Bedarf fur die 6ffentliche Wasserversorgung der Stadte und
Gemeinden im sidlichen Teil des Landes zu sichern.

1.7.2 Regionaler Entwicklungsplan Halle

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle wurde durch die
Regionalversammlung beschlossen am 27.05.2010 und 26.10.2010 genehmigt
durch die Oberste Landesplanungsbehérde mit Bescheiden vom 20.07.2010,
04.10.2010 und 18.11.2010. Der Regionale Entwicklungsplan Halle ist mit
Bekanntmachung der Genehmigung am 21.12.2010 in Kraft getreten.

Damit ist der zum Zeitpunkt des Entwurfes zum FNP Litzen malRgebliche
Regionale Entwicklungsplan [21.12.2010] vor dem Landesentwicklungsplan 2010
[12.03.2011] wirksam geworden. Seit 2012 erfolgt eine Fortschreibung des REP
Halle zur Anpassung an den LEP 2010. Bis zum 15.08.2012 fand die Anhdrung
der Gemeinden statt. Der Entwurf zur Planadnderung gemalt § 7 Abs. 7 ROG
wurde durch Beschluss der Regionalversammlung am 01.06.2016 zur &ffentlichen
Beteiligung und offentlichen Auslegung bestimmt. Auf die Entwurfsfassung [im
Folgenden mit REP-E bezeichnet] wird Bezug genommen, sofern die dort
festgelegten Ziele der Raumordnung von denen des REP 2010 abweichen.

Der Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung
der Daseinsvorsorge sowie grof¥flachiger Einzelhandel" vom 30.10.2015 lag nach
Beschluss-Nr. 1V/12-2R315 der Regionalversammlung in der Zeit vom 25.04.2016
bis zum 20.06.2016 offentlich aus.

Die im Regionalen Entwicklungsplan Halle vorgegebenen Ziele und Grundsétze
der Raumordnung werden nachfolgend zitiert. Mit Z werden Ziele zitiert, mit G
Grundséatze.

REP-E: 5.1.2.2. 21, Z2

Die Ziele 1 und 2 des REP-E bheziehen sich auf die im LEP 2010 LSA
beschriebene Raumstruktur. Es erfolgt eine Konkretisierung, wonach [unter
anderem] der Bereich der Stadt Lutzen innerhalb des den Verdichtungsraumes
umgebenden Raum und dem landlichen Raum zugeordnet wird.

REP 2010: 5.2,18/19. Z

Die Ziele 5.2.18 sowie 5.2.19 enthalten Aussagen zum Status [unter anderem] der
Stadt Litzen in Bezug auf das System der Zentralen Orte. Lutzen ist demnach
Grundzentrum und somit als Standort zur Konzentration von Einrichtungen der
Uberdrtlichen Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistungen sowie der
gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln.

Fortschreibung:

In der Entwurfsfassung des Sachlichen Teilplans ,Zentrale Orte, Sicherung und
Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grof¥flachiger Einzelhandel® vom
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30.10.2015 ist [unter anderem] Lutzen weiterhin als Grundzentrum (vgl. Anhang 5)
dargestelit.

Fazit

Sowohl im REK Lutzen als auch im IEK Litzen wurde das Thema der Sicherung
der Daseinsvorsorge nach den Vorgaben der Regionalplanung innergemeindlich
untersetzt. Der FNP Litzen fuhrt diese Festsetzungen und informellen
Planungsaussagen auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung. Die
Kernstadt Litzen (Grundzentrum) ist ein Schwerpunktort der innergemeindlichen
Daseinsvorsorge, welcher durch die Ausweisungen des FNP gesichert wird.

REP 2010: 5.3.4.2. Z
Die festgelegten Vorranggebiete fur Hochwasserschutz sind zum Schutz von
Leben und Gesundheit der Bevélkerung von Neubebauung freizuhalten.

REP 2010: 5.3.4.3. Z
Im LEP LSA sind [als] Vorranggebiete fir Hochwasserschutz folgende Gebiete
festgelegt:
= die Flachen zwischen den Uferlinien der Gewasser und
Hochwasserdeichen oder den Hochufern sowie die Ausuferungs- und
Retentionsflachen der FlieBgewasser [unter anderem] Rippach [und]
Saale.

REP 2010: 5.3.4.4.Z

In der Planungsregion Halle werden folgende, oben aufgefiihrte, festgelegte

Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz in der zeichnerischen Darstellung préazisiert:
» |l. Saale (MSH, SK, HAL, BLK)

REP 2010: 5.3.5.4. Z
In der Planungsregion Halle werden folgende Vorranggebiete far Wasser-
gewinnung festgelegt [unter anderem]:

= |V. Liatzen

v V. Weillenfels / Stéfien
Verweis auf G 130 LEP 2010 LSA:
In den Regionalen Entwicklungsplénen sollen geeignete Vorbehaltsgebiete
fiir Wassergewinnung ausgewiesen werden.
Begriindung: Inshesondere Gebiete mit noch nicht genutzten oder erst teilweise in
Anspruch genommenen Grundwasservorkommen in guter Qualitét sowie Teile von
Einzugsgebieten  oberirdischer Gewdsser sollen in  den  Regionalen
Entwicklungspléanen als Vorbehaltsgebiete ausgewiesen werden. Sie dienen der
vorsorglichen Sicherung des mittel- und langfristigen Bedarfs an Trinkwasser. In
diesen Vorbehaltsgebieten muss dem nachhalfigen Schutz des Wassers bei der
Abwiégung konkurrierender raumbedeutsamer Nutzungen ein besonderes Gewicht
beigemessen werden.

REP 2010: 5.3.6.5. Z
Im LEP 2010 LSA sind die Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung fur die
Planungsregion Halle festgelegt.
Dartiber hinaus werden im Regionalen Entwicklungsplan Halle zur Sicherung und
Gewinnung qualitativ hochwertiger Rohstoffe folgende regional bedeutsame
Lagerstatten  oberflachennaher  Baurohstoffe  als  Vorranggebiete  flr
Rohstoffgewinnung in der Planungsregion Halle festgelegt [unter anderem]:

v VIl Kiessandlagerstétte Lésau

v X. Kiessandlagerstatte Zorhau-Nellschiitz

REP-E: 5.3.6. 21, Z2

Fur die Planungsregion Halle entfalten die im LEP LSA 2010 festgelegten Ziele Z
133, 134, 137 und 139 Beachtung und findet der Grundsatz G 129
Bericksichtigung. Dartiber hinaus werden folgende im LEP LSA 2010 festgelegten
Vorranggebiete fur Rohstoffgewinnung raumlich prazisiert in der Zeichnerischen

REP 2010:
534.2.7

REP 2010:
5343.2

REP 2010:

53.44.2

REP 2010:
53.54.Z

REP 2010:
5.3.6.5.Z

REP-E:
5.3.6. 21, Z2
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REP 2010:

53.75Z

REP 2010:

55.1.3.2

REP-E:
5.5.1.

REP 2010:

55.31Z

REP 2010:

56.7.2.Z
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Darstellung Karte 1 sowie in der Karte 4 (untertagige Vorranggebiete) festgelegt
[unter anderem]:

= [ll. Braunkohle Profen/ Domsen (LEP LSA 2010 4.2.3. Nr. VII1.)

« V. Braunkohle Liitzen (LEP LSA 2010 4.2.3. Nr. X)
Dabei hat inshesondere die Festlegung der Vorranggebiete Nr. | Kalisalz
Rofleben, Nr. V. Braunkohle Litzen, lll. Braunkohle Profen/ Domsen und Nr. VIII.
Hartgestein Niemberg-Brachstedt das Ziel, langfristig qualitativ hochwertige
Rohstoffe fiir volkswirtschaftliche Zwecke raumordnerisch zu sichern.

REP 2010: 5.3.7.5 Z
Fur die Funktionsfahigkeit der Bundeswehr ist es notwendig, im Land Sachsen-
Anhalt vorhandene Ubungsplatze und militdrische Anlagen zu nutzen. (LEP LSA
3.36.)
Festgelegt ist [unter anderem] folgendes Gebiet als Vorranggebiet far eine
militarische Nutzung:

» |I. Standortstibungsplatz WeilRenfels (BLK)

REP 2010: 5.5.1.3. Z
Fur die Planungsregion Halle werden folgende regional bedeutsame Standorte fir
Industrie und Gewerbe auflerhalb des Oberzentrums Halle und der Mittelzentren
mit bzw. ohne Teilfunktion eines Oberzentrums festgelegt, wobei sich der groflere
Teil der Standorte auch auerhalb von Grundzentren befindet [unter anderem]:

* 9 Industrie- und Gewerbestandort Zorbau

REP-E: 5.5.1.
Die Festlegungen [unter anderem] Nr. 9 Industrie- und Gewerbestandort Zorbau
(BLK) des Kapitels 5.5.1.3.Z. Regional bedeutsame Standorte flr Industrie und
Gewerbe im REP Halle 2010 (beschlossen von der Regionalversammlung am
27.05.2010 und 26.10.2010, genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehdrde
mit Bescheiden vom 20.07.2010, 04.10.2010 und 18.11.2010; offentlich bekannt
gemacht im Amtsblatt der Stadt Halle am 08.12.2010, fur den Burgenlandkreis in
den Ausgaben der Mitteldeutschen Zeitung am 11.12.2010 sowie in den
Amtsblattern der Landkreise Mansfeld-Siidharz am 18.12.2010 und Saalekreis am
21.12.2010 ) werden aufgehoben.
Hinweis:
Im REP-E 5.4.3. wird (unter anderem) fur die Planungsregion als ,Vorrangstandort
mit tbergeordneter Bedeutung fur neue Industrieansiedlungen” der Standort:

v [l. Weilkenfels an der A9
sowie im Punkt 5.5.1. als weitere ,regional bedeutsame Standorte fir Industrie und
Gewerbe" die Standorte:

v 20. Gewerbestandort Leuna/ Giinthersdorf, Kétschlitz (SK)

= 22. Industrie- und Gewerbestandort Merseburg-Schkopau (SK)

= 24, Industrie- und Gewerbestandort Zeitz, Kretzschau/ Grana (BLK)
festgelegt.

REP 2010: 6.5.3.1 2
Folgende Ver- und Entsorgungsanlagen decken aufgrund ihrer GréfRenordnung
bzw. ihrer Einzigartigkeit einen Einzugsbereich in der Planungsregion ab, der weit
tiber den ortlichen Bedarf hinausreicht. Sie werden daher als regional bedeutsame
Standorte fur Ver- und Entsorgung ausgewiesen:
Abfallverbrennungsanlagen:

= 29. Thermische Abfallverwertungsanlage im Gewerbegebiet Zorbau- Sud

(BLK)

REP 2010: 5.5.7.2. Z

Regional bedeutsame Standorte fur Kultur und Denkmalpflege werden zur
Sicherung und Erhaltung von baulichen und landschaftlichen Kulturgitern
festgelegt. In der Planungsregion als Teil des Kernlandes der deutschen
Geschichte handelt es sich vorrangig um Standorte mit Baudenkmalen von
herausragender Bedeutung sowie um Stadte und Gemeinden, die aufgrund ihrer
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Kulturgiiter und/oder ihrer geschichtlichen Entwicklung eine Bereicherung der
Kulturlandschaft darstellen.

REP 2010: 6.5.7.3. Z
Als regional bedeutsame Standorte fir Kultur und Denkmalpflege werden in der
Planungsregion Halle festgelegt [unter anderem]:
s Stadt Lutzen mit Gustav-Adolf-Gedenkstétte und historischer Innenstadt
v Geschichtslandschaft Napoleonische Befreiungskriege Grof3gérschen und
Umland
= Dorfanlage Dehlitz mit Gutshof, Herrenhaus, Kirche und Landschaftspark
nebst mittelalterlichen Wallanlagen der Umgebung (Wustung Treben)

REP-E: 5.7.8. 21

Als Vorbehaltsgebiete fir Kultur und Denkmalpflege werden im REP Halle Gebiete
ausgewiesen, deren Bau- und Bodendenkmale, Gesamtanlagen sowie Belange
der Denkmalpflege bei raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen mit einem
besonderen Gewicht in die Abwéagung einzustellen sind.

REP-E: 5.7.8. G1
Folgende Vorbehaltsgebiete fur Kultur und Denkmalpflege werden im REP Halle
Punkt 5.7.8. festgelegt [unter anderem]:
» 2. Geschichtslandschaft Napoleonische Befreiungskriege GroRgdrschen
und Umland (BLK)
= 3. Geschichtslandschaft Schlachtfeld nordéstlich Litzen (BLK)

REP 2010: 5.6.1.1. Z
Fur die Planungsregion Halle werden folgende Gebiete zur Sanierung und
Entwicklung von Raumfunktionen festgelegt [unter anderem]:
Sanierungsgebiete des altiven Bergbaus:
»  Planungsraum des Braunkohletagebaus Profen

REP 2010: 6.7.1.3. Z
Entsprechend den im LEP LSA festgelegten Vorbehaltsgebieten werden neben
den bereits festgeschriebenen Vorranggebieten fir Landwirtschaft, weitere
Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft fir die Planungsregion Halle prazisiert und
festgelegt [unter anderem]:
» 7. Gebiete der Lutzen-Hohenmdlsener Platte einschliefilich der
Gemiseanbaufldchen um Bad Durrenberg

REP 2010: 56.7.1.4. G

In Gebieten, in denen die Landwirtschaft aufgrund spezifischer Standortfaktoren
besondere Funktionen fir den Naturhaushalt und die Landschaftspflege, die
Erholung und die Gestaltung des landlichen Raumes besitzt oder in denen die
Landwirtschaft eine bedeutende Rolle zur Pflege und Erhaltung der
Kulturlandschaft einnimmt, sind diese Funktionen bei allen raumbeanspruchenden
Planungen und Mal3nahmen zu beriicksichtigen bzw. langfristig zu sichern.

REP 2010: 6.7.3.4. Z
Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems ergéanzen
die Vorranggebiete fur Natur und Landschaft und wurden aus den im LEP LSA
festgelegten Vorbehaltsgebieten fiir die Planungsregion Halle entwickelt. Folgende
Vorbehaltsgebiete fur den Aufbau eines ¢kologischen Verbundsystems werden
festgelegt [unter anderem]:

v 5 Saaletal und Nebentaler (SK, MSH, HAL, BLK)

= 18. Rippachtal (BLK)

REP 2010: 5.7.3.5.G
In die Entwicklung des regionalen Biotopverbundsystems sind auch linienformige
Landschaftselemente der Agrarlandschaft sowie die Auen und Einzugsgebiete

REP 2010:
55.73.Z

REP-E:
5.7.8. 21

REP-E:
5.7.8. G1

REP 2010:
56.1.1. 2

REP 2010:
5713.2

REP 2010:
571.4.G

REP 2010:
57.34.2

REP 2010:
5.7.35.G
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REP 2010:
57.51. 2

REP 2010:
5.75.2.G

REP 2010:
5.8.21.2

REP 2010:
58.22. 2

REP 2010:
59.39.2

REP-E:
5.9.3.21,23
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kleinerer FlielRgewéasser einschliefllich entsprechender Gewdsserschonstreifen
einzubeziehen.

REP 2010: 5.7.5.1. Z
Zur Erhéhung des Waldanteiles und im Interesse ausgewogener Anteile von Wald,
offenem Gelénde und Bebauung in einer harmonischen Kulturlandschaft werden in
der Planungsregion Vorbehaltsgebiete fiur Wiederbewaldung festgelegt.
Aufforstungen  werden  dabei inshesondere  auf landwirtschaftlichen
Grenzertragsbdden, zur Renaturierung von Berghaufolgelandschaften und zur
Schutzwaldbegrindung vorgesehen. Sie sollen naturnah, standort- und
funktionsgerecht erfolgen.
Im Einzelnen werden folgende Vorbehaltsgebiete fur Wiederbewaldung festgelegt
[unter anderem]:

= 32. Aufforstung Bergbaufolgelandschaft Profen

REP 2010: 5.7.5.2. G

Die Schaffung von Wald in waldfreier, offener Landschaft zum Schutz des Bodens
vor Erosion oder Austrocknung in Anbindung an vorhandene Graben, Wege,
Feldgehtlze, Hecken und Windschutzstreifen ist im besonderen Mafle zu
unterstiitzen. Sukzessionale Prozesse sowie kleinere naturschutzrechtlich
wertvolle Bereiche in den Vorbehaltsgebieten sind zu belassen.

REP 2010: 5.8.2.1.Z

Vorranggebiete fiir die Nutzung der Windenergie sind fur diese raumbedeutsame
Nutzung vorgesehen und schlielen andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen
Gebieten aus, soweit sie mit der Nutzung der Windenergie nicht vereinbar sind.

Die festgelegten Vorranggebiete fur die Nutzung der Windenergie haben zugleich
die Wirkung von Eignungsgebieten (§ 3 Abs. 7 Satz 2 LPIG LSA).

REP 2010: 5.8.2.2. Z
In der Planungsregion Halle werden folgende Vorranggebiete fiir die Nutzung der
Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten festgelegt [unter anderem]:

v XIX. Grokorbetha Stidost

= XX. Litzen

Fazit:

= Ein Teil des Vorranggebietes fir die Nutzung der Windenergie XIX.
GroRkorbetha Stidost befindet sich innerhalb der Stadtgrenze von Litzen.
Die finf Windkraftanlagen dieses Vorranggebietes befinden sich jedoch
auBerhalb.

= Das Vorranggebiet XX. Litzen befindet sich zwischen Starsiedel, Kaja und
der Bundesautobahn A9. Es ist nur Innerhalb der Vorranggebiete zulassig,
Windkraftanlagen zu errichten. Der FNP Lltzen Ubernimmt die
Vorranggebiete fur die Nutzung der Windenergie nachrichtlich und stellt sie
in der Planzeichnung (TEIL A) als Sondergebiete (mit der
Zweckbestimmung des jeweiligen Vorranggebietes) dar.

REP 2010: 5.9.3.9. Z
An folgenden zeichnerisch dargestellten regional bedeutsamen Strafen sind
vordringlich Neu- und Ausbaumafinahmen erforderlich [unter anderem]:

« 14, L 189 Granschiitz — Anschlussstelle A38, Ausbau.

REP-E: 5.9.3. 21, Z3
Fur die Planungsregion Halle entfalten die im LEP LSA 2010 festgelegten Ziele Z
78,279,780, 781, Z82 Z 83, Z 84, Z 85 Beachtung und finden die Grundsatze
G 56, G 57, G 58, G 59, und G 60 Berucksichtigung.
Dariiber hinaus wird Folgendes festgelegt:
Z 1 Die uiberregional bedeutsamen Hauptverkehrsstralien [unter anderem]:
= 2.1 189/ L190, BAB A9 - Hohenmdlsen
werden in der in der Zeichnerischen Darstellung Karte 1 festgelegt.
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Z 3 Als regional bedeutsamen StralRen des REP Halle Punkt 5.9.3.9. Z werden
festgelegt [unter anderem]:
= 17. K2196n Hohenmolsen-Starsiedel Planung, Neubau

REP 2010: 5.9.4.5. Z
Folgende regional bedeutsamen Radwege sind [unter anderem] herzustellen bzw.
auszubauen:

= 1. Rippach-Radwanderweg (BLK),

= 3. Rad-Acht (BLK)

= 7. Nessa-Radwanderweg (BLK)
Fazit:
Die aufgefiihrten Radwege werden im FNP Liitzen dargestellt. Weiterfuhrend wird
der Elster-Saale-Radweg dargestellt, der eine Verbindung zwischen den
Uberregional bedeutsamen Routen Saale-Radwanderweg und Elster-Radweg
darstellt.

REP-E: 5.10.1. 21, Z2
Dartiber hinaus werden die folgenden weiteren Ziele und Grundsatze zur
Energieversorgung des REP Halle Punkt 5.10. Z festgelegt:
Z 1 Zur Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auferhalb von bestehenden
Sondergebieten ist ein Alternativflaichenpriiffung auf der Ebene der betroffenen
Einheits-/ Verbandsgemeinde durchzufiihren.
Z 2 Die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auferhalb von bestehenden
Sondergebieten sind innerhalb folgender Gebiete des REP in der Regel
unzulassig:
= in Vorranggebieten fir Natur und Landschaft, Landwirtschaft,
Forstwirtschaft, Hochwasserschutz, militéarische Nutzung
= in Vorrangstandorten
= in regional bedeutsame Standorten fur Industrie und Gewerbe,
grof¥flachige Freizeitanlagen, militdrische  Anlagen, Kultur- und
Denkmalpflege
= in Kulturlandschaften mit besonderer Eigenart
= auf landwirtschaftlichen Nutzflachen mit sehr guter Ertragsfahigkeit (Klasse
5, >75)

REP 2010: 6.1. G
Im Rahmen der Gestaltung und Entwicklung der Region sind die Belange von
Natur und Landschaft entsprechend zu beriicksichtigen. Dabei sind die
Grofilandschaften Sachsen- Anhalts einschliefllich ihrer Untergliederung in
individuelle Landschaftseinheiten gemafll Landschaftsprogramm des Landes
Sachsen-Anhalt (1994, aktualisiert 2001) zu Grunde zu legen.
Die Leitbilder der Landschaften orientieren sich am naturrdumlichen Potential und
der besonderen Eigenart der Naturrdume, die sich aus den natiirlichen
Standortverhéaltnissen und der kulturhistorischen Entwicklung unter Beachtung der
verschiedenen Nutzungsanforderungen ergeben.
Fur die Planungsregion sind folgende GroRlandschaften und Landschaftseinheiten
festgelegt [unter anderem]:

= Ackerebene: Lutzen-Hohenmédlsener Platte

1.7.3 Teilgebietsentwicklungsprogramm Profen

Der shdliche Teil des FNP Litzen ist Bestandteil des Teilgebiets-
entwicklungsprogramms Profen [nachfolgend TEP Profen]. Der Planungsraum des
TEP Profen tberlagert das Gemeindegebiet Lutzen fur die Ortsteile der Ortschaft
Muschwitz. Das TEP Profen von 1996 gibt Ziele der Raumordnung vor. Das TEP
Profen gilt zum Zeitpunkt des FNP- Aufstellungsverfahrens weiter, sofern der
Regionale Entwicklungsplan Halle keine neuen Ziele der Raumordnung festlegt.
Insofern ist das TEP Profen bei der Aufstellung des FNP Litzen zu beachten. Fir
den FNP Lutzen relevante Passagen des TEP werden nachfolgend zitiert.

REP 2010:
5945 7Z

REP-E:

5101.21, 722

REP 2010:
6.1.G
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Die Landesregierung Sachsen- Anhalt hat das TEP Profen am 09.01.1996
beschlossen. Das Regionale Teilgebietsentwicklungsprogramm ftr den
Planungsraum Profen wurde im Ministerialblatt fiir das Land Sachsen- Anhalt MBI.
LSA Nr. 31 vom 05.06.1996, Seite 1293 hekannt gemacht.

Mit dem TEP Profen sind fir den in Sachsen-Anhalt liegenden Bereich des
Tagebaus Profen und seines Umlandes die Ziele der Raumordnung fur die
langerfristige Weiterfihrung des Braunkohlenbergbaus sowie fir die Gestaltung
der Bergbaufolgelandschaften festgelegt. Die festgelegten Ziele der Raumordnung
zur Landesentwicklung wurden in den TEP Profen, soweit sie den Planungsraum
betreffen, tibernommen. Im TEP werden diese Ziele naher festgelegt und erganzt.
[Schreiben der oberen Landesplanungsbehdrde vom 24.06.2009]

Die Regionale Planungsgemeinschaft Halle hat beschlossen, das TEP Profen an
den gultigen Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt anzupassen [Beschluss-Nr.
[11/07-2013).

Das formelle Verfahren nach § 8 in Verbindung mit § 7 Landesplanungsgesetz
Sachsen-Anhalt wird eingeleitet.

Das TEP Profen wird fortgeschrieben. Das Verfahren zur Fortschreibung des TEP
Profen wurde mit Beschluss der Regionalversammlung der Regionalen
Planungsgemeinschaft Halle vom 29.10.2013 und der Bekanntgabe der
allgemeinen Planungsabsicht in den Amtsbléttern der Zweckverbandsmitglieder
eingeleitet [Beschlussnummer 11/12-2013]. Gegenstand der Fortschreibung sind
Anderungen bzw. Erganzungen des TEP Profen, sowohl in der Anpassung an den
LEP 2010 als auch hinsichtlich veranderter Erfordernisse der Bergbauentwicklung
und des bergbaulichen Gewinnungsbetriebes der Bergbautreibenden.

Der Beschluss zur Fortschreibung des TEP Profen erfolgte gemaR § 7 Abs. (1)
Landesplanungsgesetz [LPIG] Sachsen-Anhalt. Die Bekanntmachung der
allgemeinen Planungsabsicht der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle zur
Fortschreibung des TEP Profen erfolgte fiir den Burgenlandkreis in den Ausgaben
der Mitteldeutschen Zeitung am 16.12.2013.

Im TEP Profen sind regionalplanerische Aussagen enthalten. Im Kapitel 1.1.4
weiterfahrender und umgehender Braunkohlenbergbau ist folgender Hinweis
enthalten:

Die Fuhrung des Tagebaus Profen, die Sanierung und Wiedernutzbarmachung der
Bergbauflachen erfolgen auf der Basis zugelassener bergrechtlicher Betriebsplane
nach Bundesberggesetz. Die bergrechtliche Genehmigung des Rahmen-
betriebsplanes Tagebau Profen der Mitteldeutschen Braunkohlengesellschaft mbH
vom 29.08.1994 wurde durch das Bergamt Halle am 22.12.1994 mit Auflagen
erteilt. Der Rahmenbetriebsplan fur den Tagebau Profen ist I&anderiibergreifend.

Im Kapitel 1.1.5 Sanierungsbergbau ist folgender Hinweis enthalten:

Fur den stillgelegten oder stillzulegenden Braunkohlenbergbau ist seit dem
01.01.1994 die Verantwortung fir die Erfallung der bergrechtlichen Pflichten nach
§ 58 des Bundesberggesetzes [BBergG] vom 13.08.1980 [BGBI | S. 1310], an die
Lausitzer- und Mitteldeutsche Bergbau Verwaltungsgesellschaft mbH [LMBV]
Ubergegangen.

Zum Planungsraum gehéren [unter anderem] Pobles, Kreischau, Muschwitz,
Gothewitz, Sthesten, Wuschlaub und Tornau.

Das TEP enthalt Aussagen zu den Kapiteln Wiederherzustellende
Landschaftsteile, Vorsorgegebiete, Vorranggebiete und Vorrangstandorte. Das
TEP enthalt weiterhin Aussagen zu Vorranggebieten fur Landwirtschaft, Natur und
Landschaft, Erholung, Wassergewinnung, Hochwasserschutz, Rohstoffgewinnung,
grof¥flachige Industrieansiedlungen, regional bedeutsame Standorte.

Im Kapitel 4.2.2.1 Vorranggebiete fur Landwirtschaft ist [unter anderem] der Raum
GroRgorschen-Muschwitz-Webau-Granschitz-Nessa-Hohenmdlsen als Flachen
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mit hoher Bonitdt auf gewachsenen Bdden dargestellt. Aulerdem ist in Kapitel
4.2.2.1 folgende Passage enthalten:

Neben den als Vorranggebiet fiur Landwirtschaft festgelegten Flachen sind
verkippte Flachen mit einer hohen Bonitat fir die Landwirtschaft weitestgehend zu
erhalten und zu nutzen.

Kapitel 4.2.2.2 Vorranggebiete fur Natur und Landschaft werden [unter anderem]
folgende Bereiche genannt:
v Talauen —[...] Teilbereiche Rippachtal.

Kapitel 4.2.2.6 enthalt folgende Préazisierung fir den Abbau und Sanierungsbereich
Braunkohlentagebau Profen/Schwerzau/Domsen (Sicherheitslinie);

Bei der Nutzung abbauwirdiger Rohstoffvorkommen ist insbesondere zu sichern,
dass Beeintrdchtigungen oder Geféhrdungen von bestehenden oder kinftigen
Naturraumfunktionen im Planungsraum moglichst vermieden werden.

Im Kapitel 4.2.3.2 Regional bedeutsame Standorte fir Gewerbe sind folgende
Aussagen enthalten: Grundsatzlich sind Planungen zur Abdeckung des 6rtlichen
gewerblichen Bedarfs in allen Orten zuléssig. Neben den zentralen Orten werden
als weitere regional bedeutsame Standorte fiir Gewerbe festgelegt [unter anderem]
b) Zorbau (...).

Hinweis:
Der in Entwurf des in Fortschreibung befindlichen Regionalplans Halle [REP-E]
fuhrt Zorbau als regional bedeutsamen Standort ftr Gewerbe nicht fort.

Im Kapitel 4.4.2.2 Vorsorgegebiete Natur und Landschaft werden die
Vorsorgebiete Elsteraue (...), Rippachtal (...), Maibachtal stdlich Teuchern (...) fur
den Planungsraum wie folgt erganzt und prazisiert [unter anderem:

Rippachtal im Raum zwischen Granschiitz, Poserna, Starsiedel, Muschwitz,
Hohenmodlsen, Teuchern und Rippachnebentéler im Raum Nessa-Webau

In Kapitel 4.5.3 Strallenverkehr wird der Neu- und teilweise Ausbau der
Ortsverbindungsstrale Hohenmolsen-Wuschlaub-Tornau-Séhesten (Muschwitz)
im Zusammenhang mit der Erhaltung und dem Ausbau von Strallen mit regionaler
Bedeutung erganzt.

Im TEP sind weiterhin Vorgaben zu folgenden Kapiteln enthalten: Vorsorgegebiete
Erholung, Vorsorgegebiete Aufforstungen, Gefahrenabwehr, Entwicklung des
Wasserhaushalts.

Fazit:

Der TEP Profen enthalt (mit der Ausnahme von Zorbau als regional bedeutsamen
Standort fiir Gewerbe) keine Darstellungen zu Zielen der Raumordnung, die von
den Zielen der Raumordnung gemafl Regionalem Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Halle abweichen wirden. Es ist davon auszugehen, dass mit der
aktuellen Fortschreibung des TEP Profen darauf reagiert wird.

1.8 Sonstige stiddtebauliche Planungen

1.8.1 Regionales Entwicklungskonzept (REK) der Stadt Liitzen

Der FNP hat die Aufgabe, die Ziele des Regionalen Entwicklungskonzeptes (im
Folgenden REK) Lutzen auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu
ubertragen. Als Ubergeordnetes Ziel ist die Entwicklung eines Leitbildes fur die
Stadt Lutzen in ihrer noch sehr jungen Abgrenzung und ihren neuen
Nachbarschaften aufgeftihrt, sowie die Festlegung wvon Entwicklungs-
schwerpunkten innerhalb des Gemeindegebietes.

Ortsverbindung
K2196

keine Abweichung

Beschluss vom 02.05.2018
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH

23



15 Jahre

Leithild

innergemeindliche

Schwerpunkt-
setzung

Flachennutzungsplan Stadt Lutzen 1 Begriindung

Die Ergriindung und Diskussion aller innergemeindlichen Potentiale im Rahmen
der Konzeptionsphase des REK legitimiert eine innergemeindliche Festlegung von
Entwicklungsschwerpunkten (fur Gewerbeansiedlungen, Versorgungseinricht-
ungen, Infrastruktur, Wohnbauflichen sowie Konsolidierungsbedarfe) unter
Beriicksichtigung der Wirkungen des demografischen Wandels.

Das Regionale Entwicklungskonzept dient als belastbare Grundlage fur
nachfolgende formelle Planungen. Basierend auf den im REK erstmals fir das
gesamte Gemeindegebiet formulierten Entwicklungszielen soll  zundchst
anschliefend die Neuaufstellung des FNP Latzen erfolgen.

Die Inhalte und Ziele der Regionalen Entwicklungskonzeption sind in der
kommunalen Bauleitplanung der Stadt Lutzen zu verankern und zukinftig
konsequent in Form einer Leitlinie zu berucksichtigen. Dadurch wird eine
verbesserte und nachhaltige Qualitadt gemeindlicher Raumordnung und
Flachennutzung méglich. Mit diesem Ansatz reagiert die Stadt Litzen auf neue
Rahmenbedingungen und zielt langfristig auf eine ressourcenschonende und auf
festgelegte Schwerpunkte ausgerichtete gemeindliche Gesamtentwicklung.

Das REK Lutzen ist auf einen Zeithorizont von 10 bis 15 Jahren ausgerichtet und
ist datiert vom Oktober 2013. Verfasser ist die Wenzel & Drehmann PEM GmbH
aus Weilenfels. Die fir den FNP mafRgeblichen Planungsaussagen des
Regionalen Entwicklungskonzeptes werden nachfolgend zusammengefasst.

Das im REK Liitzen verankerte Leitbild der raumlichen Entwicklung beinhaltet die
Themen der Zukunftsfahigkeit Latzens im l&ndlichen Raum, sowie die spezifischen
Pragungen der einzelnen Ortschaften, welche durch eine Schwerpunktsetzung
nachhaltig entwickelt werden kénnen.

Weiterfiihrend werden die Wertschépfung vor Ort, basierend auf den eigenen
Starken und Entwicklungschancen unter den Wirkungen des demografischen
Wandels hervorgehoben. Litzen méchte sich vor allem als geschichtstrachtige
Region profilieren und auch neue Wertschopfungsmaéglichkeiten erschliefen.

Als direkten Ansatz der Leitbildumsetzung wurde — basierend auf einer umfang-
reichen Bestandsanalyse — eine Bewertung aller Ortschaften vorgenommen. Dabei
wurden Gebaude- und Wohnungsbestand, Einwohnerentwicklung, wirtschaftliche
Entwicklung, Gemeinbedarfsangebot, Naturraumpotenziale und raumliche
Anbindung untersucht. Im Ergebnis konnte jede Ortschaft definierten
Ortschaftsprofilen zugeordnet werden und somit ein auf spezifischen
Charakteristika basierendes System der innergemeindlichen Schwerpunktsetzung
etabliert werden. Diese ist vor allem fir die raumlichen Entwicklungsméglichkeiten
der Ortschaften von Belang.

Dabei wurden die folgenden Ortschaftsprofile definiert:
Schwerpunktort gemeindlicher Daseinsvorsorge
landwirtschaftliche Pragung

industrielle / gewerbliche Pragung

historische / kulturelle Pragung

naturrdumliche Pragung

Konsolidierungsbedarf

oA w2
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Verteilung der Ortschaftsprofile

Luizen ‘\
Mauchen

Rocken ¢ :
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lighe schaftliche | gewerbliche Kulturelle liche dierungs:
pDasein Fragung ' Fragung Praguno Pragung bedarf
VOrsorge

a%a ! ;,".'\
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Ortschaftsprofil 1: Schwerpunktort gemeindlicher Daseinsvorsorge:

Die Funktionszuweisung eines Schwerpunktortes far die gemeindliche
Daseinsvorsorge soll rdumliche Entwicklungsschwerpunkte hinsichtlich der
Versorgung der Bevélkerung setzen und diese mittel- und langfristig sichern. Die
Schwerpunktsetzung erfolgt unter Einbeziehung von bestehenden Strukturen
sowie mdglichen zukinftigen Entwicklungen und hat das Ziel der Vorhaltung einer
am Bedarf ausgerichteten Versorgungsinfrastruktur. Da effektive
Versorgungsstrukturen mdoglichst viele Blrger erreichen missen und moglichst
nah am Blrger zu positionieren sind, werden mit der Funktionszuweisung eines
Schwerpunktortes far die gemeindliche Daseinsvorsorge auch
Siedlungsentwicklungen ermdglicht, die in unterschiedlicher Starke wber die
Eigenentwicklung des Ortsteils hinausgehen kénnen. Dabei wird auf das Potenzial
bereits ausgewiesener Bauflachen sowie moglicher Nach- und Zwischennutzungen
im Bestand zurlickgegriffen, um moglichst effektive bauliche Strukturen zu erhalten
bzw. zu erreichen und eine Innenentwicklung zu forcieren.

Ortschaftsprofil 2: Landwirtschaftliche Pragung

Ortschaften mit landwirtschaftlichem Schwerpunktprofil weisen aufgrund ihrer
historischen Entwicklung auch heute noch Bezug zur Landwirtschaft auf. Einerseits
sind die Orte von landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen umgeben,
andererseits wird der landliche Charakter auch innerhalb der Orte durch die
urspranglich landwirtschaftliche Gebaudesubstanz oder aktive landwirtschaftliche
Betriebe deutlich. Ortsteile, in denen diese Eigenschaften auch zukinftig eine
prégende Funktion einnehmen soll, werden mit diesem Profil belegt.

Daseinsvorsorge

Landwirtschaft
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Ortschaftsprofil 3: Industrielle / gewerbliche Pragung

Durch den Zusammenschluss der ehemals eigenstandigen Ortschaften in der
Stadt Lutzen haben sich die Ziele der gewerblichen Entwicklung teilweise
gedndert. So ist die Konzentration der gewerblichen Bauflachen auf einige
Schwerpunktorte moglich, ohne dadurch die wirtschaftliche Basis der einzelnen
Ortschaften zu schwachen. Gewerbliche Standorte sind unterschiedlich innerhalb
des Gemeindegebietes verteilt. Gréle und Auslastung der Flachen hangen u.a.
von der Anbindung an die iberregionalen Verkehrsnetze (A9, A38, B87, L188,
L189) und Nahe zu komplementdren Gewerbe- und Dienstleistungsangeboten ab.
Dort wo hinsichtlich dieser Eigenschaften derzeit und zukiinftig die besten
Voraussetzungen zu erwarten sind, wird das Profil ,Ortschaft mit gewerblicher
Schwerpunktsetzung” vergeben. Die infrastrukturellen Vorteile sollen in den
betreffenden Ortschaften mit der gewerblichen Schwerpunktsetzung genutzt
werden.

Ortschaftsprofil 4: Historische / kulturelle Pragung

Latzen ist in besonderem Malte als geschichtstrachtiger Raum zu bezeichnen. Auf
dem Gemeindegebiet fanden Ereignisse statt, die in die europaische Geschichte
eingingen. Des Weiteren hinterlieRen berihmte Personlichkeiten ihre Spuren.
Dieses historische Erbe pragt die Identitat Liutzens entscheidend. Eine Starkung
dieser kulturellen Tradition vergréfiert nicht nur den Bekanntheitsgrad der Stadt
und erschlieBt ein hoheres Besucherpotenzial, sondern kann auch die
Heimatverbundenheit starken und damit Abwanderungstendenzen abmildern.

Ortschaftsprofil 5: Naturrdumliche Pragung

Die Lage in Rdumen mit besonderer naturrdumlicher Ausstattung (z.B. Rippachtal,
zusammenhangende Wald- und Wiesenflachen) stellt sich als besonderes
Entwicklungspotenzial dar. Dabei gilt es, die vorhandenen — teils noch ungenutzten
— Potenziale in Wert zu setzen, miteinander zu verknipfen und Synergien zu
generieren. Neben der Erholungsfunktion soll Wohnen in diesen Ortsteilen gestarkt
und qualitativ aufgewertet werden.

Ortschaftsprofil 6 : Konsolidierungsbedarf

Einige Ortsteile kénnen keine spezifische Charakteristik aufweisen. Die ehemals
pragende landwirtschaftliche Nutzung ist in den letzten Jahren stark
zuriickgegangen, gewerbliche Ansiedlungen und Angebote der Daseinsvorsorge
existieren nicht oder nur in GréBenordnungen, die keine hesondere Zugkraft fur
den Ort entwickeln. Darliber hinaus besteht aufgrund der demografischen
Veradnderung haufig Anpassungsbedarf des Gebdudebestandes, um die Ortsbilder
zu erhalten und die noch vorhandenen Wohnformen im [&ndlichen Raum zu
starken.

Der Grundsatz Innen- vor Auflenentwicklung ist im REK Lutzen verankert worden.
Die folgenden Prinzipien sollen bei der Verfolgung dieses Grundsatzes eingehalten
werden:

v keine zusatzliche Bauflachenauswertung an Randlagen der Ortskerne,

v Rickfithrung von nicht oder schwach ausgelasteten Bauflachen im FNP,

s yorhandene innerortliche Bauliicken als Baulandpotenzial aktivieren,

= Neuansiedlungen (Wohnen und Gewerbe) auf die entsprechenden

Schwerpunktorte der Ortschaftsprofile begrenzen.
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1.8.2 Integriertes Entwicklungskonzept (IEK) Liitzen

Am 27.06.2016 wurde die Endfassung des |EK Lutzen durch den Stadtrat Entwurf
beschlossen. Aus der vorliegenden Fassung werden die wesentlichen Inhalte und
Zielstellungen des IEK genannt.

Das IEK wird als Fordervoraussetzung zum KSG-Programm (,Kleinere Stadte und KSG
Gemeinden - uUberértliche Zusammenarbeit und Netzwerke") aufgestellt. Das
Konzept formuliert Ansatze flr die kinftige Stadtentwicklung innerhalb eines
nachhaltigen und integrierten Entwicklungsprozesses und bildet somit als
umsetzungsorientierte  Strategie  eine  Handlungsgrundlage  far  klare
Entscheidungen der Akteure der Stadtentwicklung?.

Das IEK formuliert zwei wesentliche Zielstellungen?: Zielstellungen
1. Erhalt des Status Grundzentrum und Gewahrleistungen der 6ffentlichen
Daseinsvorsorge flr die gesamte Einheitsgemeinde
a. Sanierung und bedarfsorientieter Umbau genutzter und
ungenutzter Gebaude der Daseinsvorsorge
b. Erreichbarkeit der Kernstadt aus den Ortschaften gewahrleisten
2. Starkung der historisch-touristischen Anziehungspunkte
a. Herausstellung von Alleinstellungsmerkmalen mit Uberregionaler
Ausstrahlung und Wahrnehmbarkeit
b. Vernetzung touristischer/kultureller Ankerpunkte und
naturrdumlicher Potenziale in der Kernstadt Litzen und innerhalb
der Einheitsgemeinde
c. attraktive Stadtmitte Liutzen — Erhdhung der Aufenthaltsqualitat und
Verweildauer fiir Bewohner und Besucher
d. wirksames (gemeinsames) Marketing

Im IEK Litzen werden sechs Handlungsfelder beschrieben: Handlungsfelder
Daseinsvorsorge mit Schwerpunkt auf Bildung/Erziehung

Daseinsvorsorge mit Schwerpunkt auf Kultur/Freizeit

Stadtebau/Wohnen/Siedlungsentwicklung

Gewerbliche Entwicklung

Technische Infrastruktur/Ver- und Entsorgung

Birgerschaftliches Engagement

~pooTp

1.8.3 Bestehende Bebauungspldne / verbindliche Bauleitpldne

Stadt Liitzen

Bebauungsplan Nr. 1,,Starsiedler Strafte"
o  Aufstellungsbeschluss vom 25.07.2011;
o  Eintritt der Rechtskraft am 17.01.2014;

o  Festsetzung eines Gewerbegebietes;

o der FNP stellt ein Gewerbegebiet dar;

Bebauungsplan Nr. 2 ,,Gustav-Adolf-Strale”
o Aufstellungsbeschluss vom 29.07.1991;

e  Eintritt der Rechtskraft am 23.03.1992;

o Festsetzung eines Mischgebiets;

o  der FNP stelit ein Mischgebiet dar;

2vgl. IEK Litzen, Endfassung 27. Juni 2016, Seite 5
3 vgl. IEK Liitzen, Endfassung 27. Juni 2016, Seite 57
4vgl. IEK Liitzen, Endfassung 27. Juni 2016, Seite 58
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Bebauungsplan Nr. 4 ,,Eigentumswohnungen und Hotel"

o  Aufstellungsbeschluss vom 08.02.1993;

Eintritt der Rechtskraft am 28.02.1994;

1. Anderung; Eintritt der Rechtskraft am 30.06.1995;

Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets am Standort Merseburger Stralte;
der FNP stellt ein allgemeines Wohngebiet dar;

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 6 ,,Martzsch-Strafle"

o  Aufstellungsbeschluss vom 06.08.1996;

o  Eintritt der Rechtskraft am 04.11.1996;

e Festsetzung von Wohnbebauung mit 9 Reihenh&usern;

o der FNP bezieht die Vorhaben entsprechend ihrer stadtebaulichen Einflgung
aufgrund der geringen Flachengréfe in eine Wohnbauflache ein;

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 7 ,,Norma — Markt"

o Aufstellungsheschluss vom 01.03.1994;

o  Eintritt der Rechtskraft am 16.05.1995;

o Festsetzung des Baus eines Lebensmittelmarktes;

o der FNP bezieht die Vorhaben entsprechend ihrer stadtebaulichen Einfugung
aufgrund der geringen Flachengréfie in eine gemischte Baufl&che ein;

Bebauungsplan Nr. 9 , Ellerbacher Weg"

o  Aufstellungsbeschluss vom 30.03.1995;

o  Eintritt der Rechtskraft am 30.01.1998;

e 2. Anderung; Eintritt der Rechtskraft am 15.03.2000;

e  Einleitungsheschluss Aufhebung vom 06.11.2008, Beteiligung vom 17.12.2008,
Aufhebungsverfahren nicht abgeschlossen

o Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets;

o der FNP stellt ein allgemeines Wohngebiet dar;

Bebauungsplan Nr. S09 ,,Verbindungsstrafle L1971 - K2196 — L.189"

¢  Aufstellungsbeschliisse vom 15.05.2014 und 26.05.2014,

e  Eintritt der Rechtskraft am 17.05.2016;

o Festsetzung eines planfeststellungsersetzenden Bebauungsplanes fir eine
StralRenverkehrsflache;

o der FNP stellt eine Stralenverkehrsflache dar,

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 11 ,,Am Rosental”

o  Aufstellungsbeschluss vom 14.11.1995;

o  Eintritt der Rechtskraft am 05.11.1996;

o Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets;

o der FNP bezieht die Vorhaben entsprechend ihrer stadtebaulichen Einfigung
aufgrund der geringen Flachengréf3e in eine Wohnbauflache ein;

Bebauungsplan Nr. 13 ,SchweBwitzer Stralle”

e  Aufstellungsbeschluss vom 14.11.1995;

o  Eintritt der Rechtskraft am 16.12.1997,

o Festsetzung eines Mischgebiets;

o der FNP bezieht die Vorhaben entsprechend ihrer stadtebaulichen Einfigung
aufgrund der geringen Flachengréfie in eine gemischte Baufldche ein;

Bebauungsplan Nr. 14 ,,An der Alten Miihle“
e Aufstellungsbeschluss vom 05.05.1997;

o Festsetzung eines Mischgebiets;

o der FNP stellt ein Mischgebiet dar;
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Bebauungsplan Nr. 17 ,,Mischgebiet Weilenfelser Stralle”
o  Aufstellungsbeschluss vom 13.02.2006;

e  Eintritt der Rechtskraft am 14.12.2007;

o Festsetzung eines Mischgebiets;

o der FNP stellt ein Mischgebiet dar;

Bebauungsplan Nr. 19 ,,Photovoltaikanlage Alte Zuckerfabrik"

o  Aufstellungsbeschluss vom 27.02.2012;

o  Einfritt der Rechtskraft am 14.09.2012;

e Festsetzung eines Sondergebiets mit Zweckbestimmung fiir die Errichtung von
Photovoltaikanlagen;

o der FNP stellt ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung dar;

Récken [Ortschaft]

Abrundungssatzung “OT SchweBwitz"

o Aufstellungsbeschluss vom 11.04.1994;

e  Eintritt der Rechtskraft am 15.11.1994;

o  Festsetzung einer Ortsabrundung mit bis zu 4 Wohn- sowie Nebengebauden;

o der FNP bezieht die Vorhaben entsprechend ihrer stdadtebaulichen Einfiigung
aufgrund der geringen Flachengrofe in eine gemischte Bauflache ein;

Vorhaben- und ErschlieBungsplan , Einfamilienhaus Meurer"

o  Aufstellungsbeschluss vom 13.05.1996;

e  Eintritt der Rechtskraft am 14.04.1997;

o Festsetzung der Bebauung eines Einfamilienhauses;

o der FNP bezieht die Vorhaben entsprechend ihrer stéddtebaulichen Einfligung
aufgrund der geringen FlachengréRe in eine gemischte Baufldche ein;

GroRgorschen [Ortschaft]

Bebauungsplan Nr. 3 ,,Mithlenweg"

o Aufstellungsbeschluss vom 30.03.2015;

e  Eintritt der Rechtskraft am 06.11.2015;

o  Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets;
o der FNP stellt ein allgemeines Wohngebiet dar;

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Auerbach*

o  Aufstellungsbeschluss vom 17.08.1995;

Eintritt der Rechtskraft am 24.07.1996;

1. Anderung, Eintritt der Rechtskraft am 30.10.1996;

Festsetzung der Bebauung eines Einfamilienhauses;

der FNP bezieht die Vorhaben entsprechend ihrer stédtebaulichen Einfligung
aufgrund der geringen FlachengréfRe in eine gemischte Bauflache ein;

Bebauungsplan Nr. 5 ,,An der Meuchener Strafie”®
o Aufstellungsbeschluss vom 23.06.2005;

o  Eintritt der Rechtskraft am 21.11.2005;

o  Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets;

o der FNP stellt ein alilgemeines Wohngebiet dar;

> Im Rahmen der erneuten Priifung der Angaben zu bestehenden Bebauungsplénen wurde
festgestellt, dass der Bebauungsplan als Ergebnis mit der Nummer 5 aufgelistet wird.
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Muschwitz [Ortschaft]

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2,Adomeit*

o  Aufstellungsheschluss vom 12.11.1993 ;

o  Genehmigung vom 05.04.1994;

o Festsetzung der Bebauung eines Einfamilienhauses;

o der FNP bezieht die Vorhaben entsprechend ihrer stadtebaulichen Einfligung
aufgrund der geringen FlachengrofRe in eine gemischte Bauflache ein;

Bebauungsplan Nr. 2 ,,Am Steinberg”

o  Aufstellungsbeschluss vom 20.05.1994;

e  Eintritt der Rechtskraft am 24.10.1995;

e 1. Anderung; Eintritt der Rechtskraft am 11.03.1996;
o  Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets;

o der FNP stellt ein allgemeines Wohngebiet dar;

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 ,,EFH Meifiner*

e  Aufstellungsbeschluss vom 20.11.2003;

e  Eintritt der Rechtskraft am 22.12.2003;

o Festsetzung der Bebauung eines Einfamilienhauses;

o der FNP bezieht die Vorhaben entsprechend ihrer stadtebaulichen Einfiigung
aufgrund der geringen Flachengréfie in eine gemischte Bauflache ein;

Rippach [Ortschaft]

Bebauungsplan Nr. 2 ,,Heerweg”

o Aufstellungsbeschluss vom 21.12.1992;

Eintritt der Rechtskraft am 13.09.1993;

3. Anderung am 07.05.1999

Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets;
der FNP stelit ein allgemeines Wohngebiet dar;

Bebauungsplan ,,Heerweg II"*

o  Aufstellungsbeschluss vom 13.07.2005;

o  Eintritt der Rechtskraft am 30.06.2006;

o  Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets;

e der FNP stellt ein allgemeines Wohngebiet dar;

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 6 ,,Am Ortsrand Kleingéhren*

e Beschluss (Satzung) vom 17.03.1998;

o  Eintritt der Rechtskraft am 18.03.1998;

o Festsetzung der Bebauung eines Einfamilienhauses;

o der FNP bezieht die Vorhaben entsprechend ihrer stadtebaulichen Einfiigung
aufgrund der geringen FlachengroRe in eine gemischte Bauflache ein;

Bebauungsplan Nr. 7 ,,An der WeiBlenfelser Strafle*
o  Aufstellungsbeschluss vom 09.07.1997;

o Eintritt der Rechtskraft am 23.07.1998:

o Festsetzung eines Mischgebiets;

o der FNP stellt ein Mischgebiet dar;

Bebauungsplan Nr. 9 ,,SchulstralBe Gro3géhren”
e  Aufstellungsbeschluss vom 05.02.2003,;

e  Eintritt der Rechtskraft am 04.07.2006;

o Festsetzung eines Mischgebiets;

e der FNP stellt ein Mischgebiet dar;
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Starsiedel [Ortschaft]

Bebauungsplan ST 1/92/W ,,Hinter dem Dorfe*

o  Aufstellungsbeschluss vom 05.12.1991;

e  Eintritt der Rechtskraft am 26.11.1992;

o  Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets;

e der FNP stellt ein allgemeines Wohngebiet dar;

Sossen [Ortschaft]

Bebauungsplan Nr. 4 ,,Ortsabrundung OT Séssen*
e  Aufstellungsbeschluss vom 11.05.2010;

e  Eintritt der Rechtskraft am 13.12.2010;

e  Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets;

o der FNP stellt ein allgemeines Wohngebiet dar;

Bebauungsplan Nr. 3 ,,StéBwitz"
Aufstellungsbeschluss vom 29.06.1994;

Eintritt der Rechtskraft am 23.03.95;

Festsetzung der Bebauung eines Einfamilienhauses;
der FNP stellt ein allgemeines Wohngebiet dar

Dehlitz [Ortschaft]

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 ,,Bad Diirrenberger Stralle*

e  Aufstellungsbeschluss vom 17.05.1995;

e  Eintritt der Rechtskraft am 26.11.1996;

o Festsetzung eines Wohngebietes und Gewerbegebietes;

e der FNP bezieht die Vorhaben entsprechend ihrer stadtebaulichen Einfligung
aufgrund der geringen Flachengrée in eine gemischte Bauflache ein;

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3 ,,Asphaltmischanlage*
o  Aufstellungsbeschluss vom 04.02.1992;

Genehmigung vom 28.07.1992;

1. Anderung, Eintritt der Rechtskraft am 02.10.1996;
Festsetzung eines Gewerbegebietes;

der FNP stellt ein Gewerbegebiet dar;

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 ,,Am Kieswerk*
e  Aufstellungsbheschluss vom 11.06.1996;

Eintritt der Rechtskraft am 03.12.1997,

1. Anderung, Eintritt der Rechtskraft am 24.06.1998;
Festsetzung eines Gewerbegebietes;

der FNP stellt ein Gewerbegebiet dar;

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 ,,Spedition Gétzl*
Aufstellungsbeschluss vom 12.11.1991;

Eintritt der Rechtskraft am 16.11.1999;

Festsetzung eines Gewerbegebietes;

der FNP stellt ein Gewerbegebiet dar;
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 ,,Photovoltaik Kiestagebau Losau”
o  Aufstellungsbeschluss vom 04.02.2010;
o  Eintritt der Rechtskraft am 14.10.2011;

o Festsetzung eines Sondergebiets mit Zweckbestimmung fir die Errichtung von
Photovoltaikanlagen;

o der FNP stellt ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung dar;

Bebauungsplan Nr. 6 ,,Erweiterung Gewerbestandort Losau"
o  Aufstellungsbeschluss vom 18.05.2010;

e  Eintritt der Rechtskraft am 19.12.2010;

o Festsetzung eines Gewerbegebietes;

e der FNP stellt ein Gewerbegebiet dar;

Zorbau [Ortschaft]

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1,,Vogt"

o  Eintritt der Rechtskraft am 08.08.1992;

o Festsetzung der Bebauung eines Einfamilienhauses;,

o der FNP bezieht die Vorhaben entsprechend ihrer stadtebaulichen Einfligung
aufgrund der geringen Flachengréfie in eine gemischte Baufldche ein;

Bebauungsplan Nr. 1 ,,Zorbau Siid"

e  Aufstellungsbeschluss vom 18.06.1992;

Eintritt der Rechtskraft am 15.10.1993;

10. Anderung, Eintritt der Rechtskraft am 17.01.2015;

Festsetzung von Industrie- und Gewerbegebieten (teilweise eingeschrénkt);
der FNP stellt ein Industrie- und Gewerbegebiete (teilweise eingeschrénkt) dar;

Bebauungsplan Nr. 2 ,Vorwerksfeld*
o Aufstellungsbeschluss vom 18.06.1992;
Eintritt der Rechtskraft am 15.06.1995;
5. Anderung, Eintritt der Rechtskraft am 17.12.2010;
Festsetzung eines Mischgebietes;
der FNP stellt ein Mischgebiet dar;

Bebauungsplan Nr. 3 ,,Zérbitzer Gérten"
o Aufstellungsbeschluss vom 25.01.1993;
Eintritt der Rechtskraft am 11.10.1994;
5. Anderung, Eintritt der Rechtskraft am 05.07.2001;
6. Anderung im Verfahren; ]
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets;
der FNP stellt ein allgemeines Wohngebiet dar;

Bebauungsplan Nr. 4 ,Mischgebiet Am Wiesengrund*

o  Aufstellungsbeschluss vom 09.03.1998;

o  Eintritt der Rechtskraft am 14.07.2006;

o Festsetzung eines Mischgebiets;

o der FNP bezieht die Vorhaben entsprechend ihrer stadtebaulichen Einfigung
aufgrund der geringen Flachengréle in eine gemischte Bauflache ein;

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 ,Kiessandtagebau Nellschiitz"
o  Aufstellungsbeschluss vom 21.06.1996;

Eintritt der Rechtskraft am 09.09.1997,

1. Anderung, Eintritt der Rechtskraft am 09.09.1997;

Festsetzung eines Gewerbegebietes;

der FNP stelit ein Gewerbegebiet dar;
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 ,,Friedemann / Schieffel”

o  Aufstellungsbeschluss vom 19.01.1998;

Eintritt der Rechtskraft am 11.09.1998;

1. Anderung, Eintritt der Rechtskraft am 26.11.1999;

Festsetzung der Bebauung eines Einfamilienhauses;

der FNP bezieht die Vorhaben entsprechend ihrer stadtebaulichen Einfagung
aufgrund der geringen Flachengréfie in eine gemischte Bauflache ein;

Bebauungsplan Nr. 6 ,,Weilenfelser Strafie”

o  Aufstellungsbeschluss vom 04.09.2002;

e  Eintritt der Rechtskraft am 09.10.2002;

o Festsetzung eines Mischgebiets;

o der FNP bezieht das Vorhaben entsprechend der stadtebaulichen Einfagung
aufgrund der geringen Flachengréf3e in eine gemischte Baufldche ein;

1.8.4 Sanierungsgebiete der Stadt Liitzen

Im Gemeindegebiet der Stadt Litzen befinden sich die zwei férmlich festgelegten
Sanierungsgebiete ,Litzen-Innenstadt" und ,Ortsteile Séssen”.

Das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Litzen-Innenstadt® ist im Lageplan,
welcher in Anlage 2 der Begriindung aufgeftihrt ist, dargestellt. Es umfasst alle
Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb dieser abgegrenzten Flache.

Die Sanierungsmafnahme wird unter Anwendung der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB durchgefiihrt.

Das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Ortsteile Séssen® ist im Lageplan,
welcher in Anlage 2 der Begrindung aufgeflihrt ist, dargestellt. Es umfasst alle
Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb dieser abgegrenzten Flache.

Die Sanierungsmalnahme wird unter Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB durchgefihrt.

Im Jahr 2016 wurde eine Evaluierung der stadtebaulichen Sanierungsmafinahme
,Ortsteile Stssen" vorgenommen. Darin wurden die Sanierungsziele und die
einzelnen kommunalen Sanierungsmaflnahmen vor aktuellem Hintergrund gepriift.
Im Ergebnis gab es Anpassungen bei den kommunalen Sanierungsmafnahmen.

Fazit:

Die beiden Sanierungsgebiete befinden sich auf Flachen, die im FNP als
Wohnbhau-, gemischte Bau- und Gemeinbedarfsflaiche ausgewiesen sind. Diese
Ausweisungen ziehen keine Einschrankungen in den Sanierungsgebieten nach
sich. Die beiden formlich festgesetzten Sanierungsgebiete dienen der Behebung
von stédtebaulichen Missstédnden bzw. zur Aufwertung von Geb&duden und
offentlichen Raumen. Durch die geplanten Sanierungsmaflinahmen werden keine
Anderungen hervorgerufen, die im Flachennutzungsplan beriicksichtigt werden
mussten. Der FNP Latzen steht somit nicht im Konflikt zu den Entwicklungszielen
der Sanierungsgebiete. Die Inhalte der Sanierungssatzungen flieBen durch die
Ausweisungen des FNP Litzen konfliktfrei in die vorbereitende Bauleitplanung ein.

Innenstadt Liitzen

Ortsteile Sossen

Evaluierung 2016
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1.9 Geschichte

Die far den FNP relevanten Daten zur Geschichte von Lutzen und den Ortschaften
werden in einer Ubersicht zusammengefasst.

ORTSCHAFT
Litzen

Meuchen

Récken

Litzen war bis 1280 Reichsgut, wurde dann von den
Merseburger Bischofen erworben. In diesen Zeitraum falit die
erste urkundliche Erwahnung, 1269 als Ort, 1282 als
Marktfleck;

Ende 13. Jahrhundert Errichtung eines festen Schlosses und
Griindung der planmaRig angelegten Stadt;

14. Jahrhundert: Ltzen erhielt Wall und Graben;

1632 wurde im Zusammenhang mit der Schlacht bei Litzen, in
der am 06.11.1632 Kdnig Gustav Adolf Il von Schweden getotet
wurde, die Stadt abgebrannt (im gleichen Jahr wurde ein
Gedenkstein gesetzt);

Mittelalter: Lutzen wurde ein Rastort mit Zoll und Geleit auf der
sehr bedeutenden Hohen Strafte von Frankfurt a. Main tiber
Erfurt - Naumburg — Leipzig nach Polen;

spater wurden Ackerbau und Kleingewerbe zur
Haupteinnahmequelle;

1813 betrug die Einwohnerzahl Latzens 1.274 Einwohner;
1859 Einweihung Schulgebaude;

1884-85 Erbauung Rathaus, wirtschaftlicher Aufschwung;
1873 entstand die Zuckerfabrik;

1898 wurde Liitzen zu einem Arbeitswohngebiet flr umliegende
Braunkohletagebaue und die Reichshahn-Nebenlinie Leipzig-
Plagwitz wurde angelegt;

1907 Einweihung der Gustav-Adolf-Kapelle;

starker Anstieg der Einwohnerzahl als Folge des Baus der
Leunawerke von 3.500 (1915) auf 5.000 (1930);

groRtenteils verschont wahrend beider Weltkriege;
Landwirtschft erlangte mehr Bedeutung, Griindung LPGen und
spater Agrargenossenschaft Lutzen;,

Nach der Schlacht bei Litzen am 6./16. November 1632 wurde
der tote schwedische Konig Gustav Il. Adolf in die Meuchener
Kirche (erbaut im 13. Jahrhundert) gebracht und zur
Uberfithrung nach Weienfels hergerichtet;

Die urspriinglich romanische Kirche wurde im 15./16.
Jahrhundert gotisch Giberformt. Im Jahr 1912 wurde sie als
,Gustav-Adolf-Gedenkkirche* neu gestaltet;

1933:; Einwohnerzahl 519;

1939: Einwohnerzahl 501;

mit den Ortsteilen Récken, Bothfeld, Michlitz und Schwelwitz;
Ursprung ein Gutsdorf, welches aus einer Wasserburg
hervorging;

das Gut ist bis 1990 von der LPG Liitzen sowie von der
Gemeinde Récken als Post und als Schulkiiche genutzt
worden;

Récken verfugt Uber eine Kirche, die tiber einen spétgothischen
Feldsteinchor verfugt;

Griindung der LPG Rdécken 1953, Pflanzenproduktion und
spater auch Rinderproduktion;

An der Réckener Kirche befindet sich das Grab des
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GroB-
gorschen

Muschwitz

Poserna

Rippach

Philosophen Friedrich Nietzsche (1844 — 1900), welcher der
bedeutendste Einwohner Réckens war. Friedrich Nietzsche
wurde in Récken geboren und beerdigt.

Ortsteile GrofRgdrschen, Kaja, Kleingérschen und Rahna;
slawischer Ursprung der Dérfer wird vermutet;

typische Dorfgrundrisse mit SackstralRen und Hofstellen mit
Ausnahme des Ortsteils Kleingérschen, hier entstanden auf
den Uberresten einer ehemaligen Burganlage mit
Wassergraben Herrenhaus und Wirtschaftsgebaude eines
Rittergutes und die Dorfkirche;

um 1564: GroRgérschen 67 Hofe, 2 Rittergiter und
Kleingtrschen 40 Hofe, 3 Rittergiter;

um 1858: Groflgérschen 78 Hofe, 1 Rittergut, 456 Einwohner
und Kleingérschen 58 Hofe, 1 Rittergut, 314 Einwohner;

mit den Ortsteilen Muschwitz, Géthewitz, Kreischau, Paobles,
Sohesten, Tornau und Wuschlaub;

urkundliche Ersterwahnung: Muschwitz 1070 — Heinrich I. sollte
an diesem Ort ein Stutzpunkt errichten, der sich spéter zu
einem Vorwerk und dann zu einem Rittergut entwickelte;

um 1750: 2 Rittergiiter in Muschwitz, welche sich in der
Landwirtschaft mit Verbesserungen verdient machten, u.a.
durch Einfihrung des Kleeanbaus (der ,Edle von Kleefeld");
1872 Erwerb der Rittergiter durch den kéniglichen
Kommerzienrat Riebeck, wodurch der Bezug zur industriellen
Verarbeitung der Braunkohle im Weillenfeld-Zeitzer Revier
entstand (Entstehung vieler Arbeitsplatze);

1945 Auflsung der Besitztiimer der Rittergtiter durch
Bodenreform

Im Rittergut Pobles entwickelte sich eine landwirtschaftliche
Produktion, welche Ende der 1950er Jahr in die LPG integriert
wurde;

1950 Zusammenschluss der bis dahin selbstandigen Ortsteile
zur GroRRgemeinde;

1161 erste urkundliche Erwahnung des Ortes ,Posidrin*
(Poserna);

bis 1780 war die Adelsfamilie ,von Posern* hier anséssig,
wodurch sich der Name des Ortes ableitet;

1485 Erbauung der Kirche,

im 15. Jahrhundert Salzgewinnung;

1550 Einpfarrung von Kreischau und Ranis;

1763 wurde der Dichter Johann Gottfried Seume hier geboren,;
1882 Erbauung Schulgebaude;

1928 Vereinigung von Gutsbezirk und Landgemeinde;

mit den Ortsteilen Rippach, Gro3géhren, Kleingéhren und
Porsten;

1096 Ersterwahnung durch die Schenkung des Dorfes
Hilpertitze (1680 Rippach) an das Kloster St. Jakob in Pegau
durch den Grafen Wiprecht Il. von Groitzsch; Ersterwahnung
des Dorfes Borsten (Porsten) durch die Schenkung an das
Kloster St. Jakob in Pegau durch den Grafen Wiprecht Il. von
Groitzsch;

1541 Poststation der Kurséchsischen Post;

Verlangerung der Eisenbahnstrecke Leipzig / Plagwitz — Lutzen
— Pérsten;

1737 Erbauung der Schule und 1904 Erbauung der neuen
Schule in Pérsten;
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Starsiedel

Sossen

Dehlitz

Zorbau

mit den Ortsteilen Starsiedel und Kélzen;
Ersterwahnungsurkunde von 1277 fur Z'tarcedele (Starsiedel)
und Kolsin (Kélzen);

friihere Siedlungsaktivitdten (beispielsweise durch Rodungen)
durch germanische Stdmme und Thiringer;

Die Namen Starsiedel und Koélzen weisen auf slawische
Grinde hin;

Deutung des Begriffs Z'tarcedele: bereits vorhandene alte
Siedlung, altes Land oder altes Dorf;

Deutung des Begriffs Kolsin: ,gerodetes Land, Rodung®,

Um 1564 bestanden in Kélzen 5 Héfe und ein Rittergut sowie in
Starsiedel 1 Rittergut;

1858 hatte Klézen 12 Hoéfe, 1 Rittergut und 95 Einwohner sowie
Starsiedel 53 Hofe, 1 Rittergut und 330 Einwohner,

um 1900: Kélzen 80 Einwohner und Starsiedel 400 Einwohner;
um 1993: Kélzen 50 Einwohner und Starsiedel 400 Einwohner;

mit den Ortsteilen Séssen, Gostau und StolRwitz;

urspriinglich slawische Ortsgriindungen mit Besiedlung im 13.
Jahrhundert;

die drei Ortsteile waren dem Rittergut Kélzen zugeordnet,
welches der ehemaligen Gemeinde Starsiedel angehorte;
StoRwitz ist ein Sackgassendorf, wahrend Séssen und Gostau
StraRendorfer sind;

Im Mai 2007 wurde der Grundstein fur ein grofes, neues
Dorfgemeinschaftshaus im Ortsteil Gostau gelegt;

mit den Ortsteilen Dehlitz, Lésau und Oeglitzsch;
Siedlungskern ist eine slawische Hohenburg am
Zusammenfluss von Rippach und Saale;

Ursprung war eine im 8. Jahrhundert errichtete
Doppelwallanlage, aus welcher der Ort Treben hervorging
(Erwdhnung 979);

Der Ort Dehlitz direkt an der Rippach wurde erstmals 1223 als
Dolicz erwahnt;

Errichtung Dorfkirche um 1500 mit barockem Saulenaltar;
Errichtung Altes Rittergut um 1730 als Herrenhaus;

um 1933: 400 Einwohner; um 1939: 396 Einwohner; 2009: 544
Einwohner;

mit den Ortsteilen Zorbau, Gerstewitz, Nellschiitz und Zoérbitz;
urkundliche Ersterwadhnungen: Zorbau 1088, Gerstewitz 1261,
Nellschtitz 1311 und Zérbitz 1350;

die Ortsnamen deuten auf einen ehemals slawischen Ursprung
hin und die slawische Grundform der Dorfanlage ist erkennbar;
Erbauung der mittelalterlichen Ortskirche Zorbau um 1000
(maglicherweise die alteste romanische Kirche des
Burgenlandkreises);

um 1792 hatte Zorbau 46 Hauser einschlie3lich Kirche, Schule,
Schenke und Braunhaus (ca. 200 Einwohner);

ab 1850 entwickelte sich Zorbau besonders unter dem Einfluss
der Stadt Weienfels und der Erschlieung der
Kohlelagerstatten der ndheren Umgebung;

um 1900: ca. 500 Einwohner;

um 1952: Eingemeindung in den neu gegriindeten Kreis
Hohenmélsen, 1535 Einwohner;
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1.10 Bedarfsermittlung der Wohnbaufldchen

Der FNP Litzen wird mit Bezugshorizont bis zum Jahr 2030 aufgestellt. Die
Darstellungen der Bauflachen werden hinsichtlich der Flachengréflen an den zu
prognostizierenden Bedarf des Jahres 2030 ausgerichtet. Das betrifft im
Wesentlichen die Wohnbauflachen.

Die Bedarfsermittlung erfolgt mit der Analyse
e der Einwohnerentwicklung,

o der Haushaltsgrofie,

o der Mobilitatsreserve,

o Nebenwohnsitzbedarf.

1.10.1 Einwohnerentwicklung

Die Entwicklung der Einwohnerzahl ist GUber die letzten Jahrzehnte von einem
Rickgang gepragt. Die wesentlichen Faktoren dieser Entwicklung sind das
negative Wanderungssaldo (hthere Abwanderung als Zuwanderung) sowie die
negative  natirliche  Bevolkerungsentwicklung  (hdhere  Sterberate  als
Geburtenrate).

In folgender Tabelle ist die Entwicklung der Einwohnerzahl der Stadt Litzen vom
Jahr 1985 bis 2015 in Fuinfjahresschritten aufgeftihrt. Das Statistische Landesamt
Sachsen-Anhalt fiihrt die Statistik zum Bevélkerungsstand auch riickwirkend auf
Grundlage der aktuell maRgeblichen Gebietsabgrenzung der Stadt Lutzen.
Ausgehend vom Jahr 1985 ist die Bevélkerungsanzahl bis zum Jahr 2015 um ca.
21,8 % gesunken (von 1990 bis 2015 um ca. 15,1 %).

Jahr® 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015
Stadt

Liitzen 11.036 10.155 10.082 10.178 9.680 9.250 8.625
Quelle: [2]

Fur die Darstellung der Einwohnerentwicklung sind die Zahlen der 6.
Regionalisierten Bevoélkerungsprognose heranzuziehen, die durch das Statistische
Landesamt Sachsen- Anhalt veroffentlicht sind. Die 6. Regionalisierte
Bevélkerungsprognose stellt die Einwohnerentwicklung der Jahre 2014 bis 2030
dar und entspricht somit dem Zielhorizont des FNP Litzen. Die vorhergehenden
Einwohnerzahlen werden aus weiteren Angaben des Statistischen Landesamts
Sachsen-Anhalt zur Vervollsténdigung erganzt.

JAHR EWO EWO MANNLICH EWO WEIBLICH
GESAMT
2013 8720 4318 4402
2014 (Basisjahr) 8695 4307 4388
2015 8625 4282 4343
2016 8665 4302 4363
2017 8607 4273 4333
2018 8544 4247 4297
2019 8473 4212 4261
2020 8383 4174 4210
2021 8288 4127 4161
2022 8199 4087 4112
2023 8104 4040 4064

8 zum Stichtag 31. Dezember des jeweiligen Jahres

Horizont 2030

Riickgang

EWO Prognose
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2024 7989 3082 4007
2025 7891 3937 3954
2026 7786 3886 3900
2027 7683 3838 3845
2028 7580 3783 3797
2029 7466 3734 3732
2030 7366 3691 3675
Quelle: [2]

Die Zahlen beziehen sich auf den seit 01.01.2011 mafigeblichen Gebietsstand und
damit auf den Geltungsbereich des FNP Lutzen. Damit sind die Einwohner sowohl
der Kernstadt als auch der Ortschaften enthalten.

Gemal der 6. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose fiir die Stadt Litzen sinkt
die Einwohnerzahl zwischen 2014 und 2030 von 8.695 auf 7.366 Einwohner, das
heit um 1.329 Einwohner. Das ist ein Riickgang um rund 15,3 %.

Die Veranderungen in der prozentualen Verteilung der Altersgruppen werden wie
folgt prognostiziert.

ALTERSGRUPPE 2014 2030 Entwicklung
2014 — 2030 (in %)
0-3 192 143 -25,5
3-6 202 162 -19,6
6—-10 305 266 -12,9
10-16 421 419 -0,4
16-19 167 199 +19,0
19-25 289 322 +11,6
25 -55 3551 2406 -32,2
55 - 67 1722 1363 -20,8
67 und mehr 1846 2086 +13,0

Die prozentuale Verteilung der Altersgruppen wird wie folgt interpretiert. Der
prozentuale Anteil der Altersrentner an der Gesamtbevélkerung nimmt um 13% zu.
Der prozentuale Anteil der arbeitsfahigen Altersgruppe zwischen 19 und 67 Jahren
nimmt um ca. 8,5% ab, wahrend der Anteil der jingsten Bevélkerungsgruppe unter
20 Jahren um ca. 1 bis 2% zunimmt.

Die Entwicklung der Einwohnerzahl zeigt auf der Ebene der Ortschaften in den
vergangenen funf Jahren einen unterschiedlich stark ausgepréagten
Bevélkerungsrickgang far alle Ortschaften der Stadt Litzen. In einigen wenigen
Ortsteilen lasst sich ein Zuwachs verzeichnen, jedoch betrifft dies lediglich kleinere
Ortsteile in denen sich einzelne Bewegungen prozentual starker bemerkbar
machen.

Anhand der Einwohnerzahlen der Ortschaften lassen sich Beziehungen zu den
Ortschaftsprofilen herstellen. So wird die Versorgungsfunktion der Kernstadt
Lutzen an der hohen Einwohnerzahl gegeniiber den anderen Ortslagen deutlich.
Die Ortschaftsprofile folgen einer Strategie zur Aufrechterhaltung der
innergemeindlichen Funktionen und Schwerpunktsetzungen.

Die folgende Tabelle beinhaltet die Einwohnerdaten aller Ortschaften und aller
Ortsteile der Stadt Lutzen fur die Jahre 2011 bis 2015 zum Stichtag des 31.
Dezember des jeweiligen Jahres in absoluten Zahlen und als prozentuale
Entwicklung.”

7 Zwischen den Daten des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt und den Daten der
Stadt Liitzen bestehen hinsichtlich der Einwohnerzahl auf der Ebene der Gesamtstadt
minimale Abweichungen.
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ORTSCHAFT
Ortsteil
Liitzen
Meuchen
Roécken
Récken
Bothfeld
Michlitz
Schwelwitz
GroRgorschen
Grofgodrschen
Kaja
Kleingérschen
Rahna
Muschwitz
Muschwitz
Gothewitz
Kreischau
Pobles
Soéhesten
Tornau
Wuschlaub
Poserna
Rippach
Rippach
Groftdgdhren
Kleingbéhren
Pdorsten
Starsiedel
Starsiedel
Kolzen
Sdssen
Sdssen
Gostau
StélRwitz
Dehlitz
Dehlitz
Lésau
Oeglitzsch
Zorbau
Zorbau
Gerstewitz
Nellschiitz
Zorbitz

GESAMT
Quelle: [3], [1]

2011

3.211
311
573
162
213
151
47
785
394
98
212
81
1.039
324
165
129
123
158
87
53
341
637
127
186
114
210
647
614
33
224
87
91
46
531
225
255
51
825
398
242
1656

30

9.124

1.10.2 HaushaltsgroRe

Das Statistische Landesamt

2012 2013 2014
3.090 3.061 3.046
316 311 313
566 553 552
153 165 153
219 209 206
140 141 144
54 48 49
796 770 770
389 389 386
108 98 99
213 204 208
86 79 77
1.003 983 991
305 297 300
171 161 162
127 123 120
124 123 126
150 148 159
85 82 78
41 49 46
338 335 328
612 612 599
112 123 122
184 186 182
112 102 101
204 201 194
637 637 626
607 606 594
30 31 32
228 209 203
87 81 76
92 86 85
49 42 42
505 494 508
209 206 213
247 239 246
49 49 49
803 789 786
394 388 386
236 231 224
147 144 147
26 26 29
8.894 8.754 8.722
Sachsen- Anhalt

2015

3.020
303
542
145
202
145

50
772
380
103
211

78
992
297
162
120
128
163

79

43
335
587
118
177
103
189
626
593

33
204

73

85

46
487
201
236

50
785
389
231
140

25

8.653

Begriindung

Entwicklung
2010 - 2015 in %
-5,95
2,57
-5,41
-10,49
-5,16
-3,97
+6,38
-1,66
-3,55
+5,10
-0,47
-3,70
-4,52
-8,33
-1,82
-6,98
+4,07
+3,16
-9,20
-18,87
-1,76
-7,85
-7,09
-4,84
-9,65
-10,00
-3,25
-3,42
0,00
-8,93
-16,09
-6,59
0,00
-8,29
-10,67
-7,45
-1,96
-4,85
-2,26
-4,55
-9,68
-16,67

-5,16

fuhrt eine Statistik zum

Wohnungshestand. Dargestellt werden die Anzahl der Wohngebdude und die
Anzahl der Wohngebdude und Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebéauden.
Die Grundlage flir den Datenbestand bhildet die Gebdude- und Wohnraumzahlung
aus dem Jahr 1995, ab dem Jahr 2005 die Daten aus der Fortschreibung der
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Gebaude- und Wohnraumzahlung sowie ab dem Jahr 2011 die Ergebnisse auf
Grundlage der Geb&ude und Wohnungszahlung 2011. Fir die Stadt Lutzen
werden Daten geman nachfolgender Tabelle mitgeteilt.

JAHR ANZAHL ANZAHL
WOHNGEBAUDE WOHNEINHEITEN
1995 2585 4398
1996 2677 4589
1997 2737 4717
1998 2765 4752
1999 2787 4788
2000 2808 4817
2001 2824 4837
2002 2840 4857
2003 2852 4865
2004 2860 4876
2005 2877 4898
2006 2884 4903
2007 2886 4906
2008 2894 4918
2009 2903 4929
2010 2907 4933
2011 2796 4634
2012 2800 4638
2013 2801 4637
2014 2808 4643
2015 2806 4638
Quelle [2]

Im Jahr 2013 gab es nach den oben dargestellten Werten in der Stadt Litzen
innerhalb des FNP- Geltungsbereiches 8.720 Einwohner in 4.637 Wohneinheiten.
Bei vereinfachender Annahme, dass je Wohneinheit ein Haushalt [HH] besteht,
ergibt sich somit eine Belegungsdichte von 8.720 EWO: 4.637 WE = 1,88
Einwohner / Wohneinheit im Jahr 2013.

Nach Angabe des Zensus 2011 bestand im Mai 2013 ein Wohnungsleerstand in
der Gesamtstadt von 341 Wohneinheiten®. Die Leerstandsquote betrug zu diesem
Zeitpunkt demnach ca. 7,35 Prozent. In diesem Wert sind die unterschiedlichen
Leerstandszahlen fur die Kernstadt und die landlich gepragten Ortschaften bereits
beriicksichtigt.

Durch die Quote des Wohnungsleerstandes von 7,35 Prozent fur das
Vergleichsjahr 2013 ergibt sich ein Anteil von 92,65 Prozent belegter
Wohneinheiten [WE] am Gesamtwohnungsbestand. Demnach waren 4.637 WE o
0,9265 = 4.296 WE genutzt.

Damit ergibt sich eine effektive HaushaltsgroRe von 8.720 EWO: 4.296 WE belegt
= 2,03 EWO / HH in der Gesamtstadt Liitzen im Jahr 2013. Dieser Wert ist
plausibel.

In der Bundesrepublik Deutschland vollzieht sich seit vielen Jahren ein Trend zur
Verringerung der HaushaltsgroRe. Nach der Raumordnungsprognose 2025 des
Bundesamtes fiir Bauwesen und Raumordnung wird sich der Trend der
HaushaltsgréfRenverringerung tendenziell noch verstérken. Trotz
Bevblkerungsrickgang nimmt die Zahl der privaten Haushalte zu, ein Effekt der
Tendenz zu weiteren Haushaltsverkleinerungen.

Grlinde werden in der sinkenden Alterssterblichkeit, der héheren Lebenserwartung
der Frauen, der Zunahme der Partnerschaften mit separater Haushaltsfiihrung
sowie der hohen beruflichen Mobilitst gesehen. Der Anteil an

8 Zensus 9. Mai 2011 (Ergebnisse zum Stand Mai 2013) Quelle [2]
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Einpersonenhaushalten an der Gesamtbevélkerung wird auch infolge der zu
erwartenden Alterung weiter steigen.

Nach einer Prognose des Statistischen Bundesamtes aus dem Jahr 2009 sinkt die
HaushaltsgroRe auf gesamtdeutscher Ebene in den Jahren von 2009 bis 2030 von
2,04 auf 1,88 Einwohner je Haushalt in der Trend-Variante und von 2,04 auf 1,97
Einwohnern in der Status quo-Variante. In den Neuen Landern, das heif3t auch
dem Burgenlandkreis und damit der Stadt Latzen, sind die Haushaltsgroften
generell geringer.

Fir die Neuen Lander wird in der Trendvariante [Extrapolation der
Haushaltsmitgliederquoten der Vergangenheit] von 2009 bis 2030 ein Riickgang
der Haushaltsgréfie von 1,94 auf 1,84 Einwohner je Haushalt prognostiziert (Status
quo-Variante von 1,94 auf 1,88 Einwohner je Haushalt).

Diese dargestellte Entwicklung wird durch den Bericht zur Stadtentwicklung und
zum Stadtumbau Ost sowie zur Mieten- und Wohnungsmarktentwicklung im Land
Sachsen- Anhalt, Berichtsjahre 2006 und 2007 des Ministeriums fir
Landesentwicklung und Verkehr bestatigt. Im Kapitel 6.2 des Berichtes -
Haushaltsentwicklung- wird dargestellt, dass die durchschnittliche Haushaltsgrofie
in Sachsen- Anhalt im Berichtszeitraum von 2001 bis 2007 von 2,13 auf 2,01
Personen je Haushalt kontinuierlich abgenommen hat. Begriindet wird auch dies
mit dem anhaltenden Trend zur Klein- und Kleinstfamilie.

In Sachsen- Anhalt sank damit die HaushaltsgréRe um 0,02 Einwohner je Haushalt
und Jahr.

Bei Ubertragung dieses Durchschnittswertes des statistischen Riickganges der
Haushaltsgrole auf die Stadt Latzen wirde sich in den 17 Jahren zwischen 2013
und 2030 ein Ruckgang der HaushaltsgroRe von 17 Jahre ¢ 0,02 EWO / HH und
Jahr = 0,34EWO / HH ergeben.

Unter diesen Annahmen wiirde sich die HaushaltsgréfRe in der Gesamtstadt Liitzen
von 2,03 - 0,34 = 1,69 EWO / HH fur das Jahr 2030 ergeben.

Dieser Wert erscheint jedoch nicht plausibel, da die Verringerung der
Haushaltsgrofe nicht linear verlauft und letztlich ein bestimmter Sattigungsgrad
hesteht.

Fazit:

Der FNP Lutzen bezieht beide der oben genannten Prognosewerte flr die im Jahr
2030 vorhandene Haushaltsgréfie ein. Es wird demnach von einer Spanne von
1,69 bis 1,84 EWO / HH fur den Zielhorizont des Jahres 2030 ausgegangen. Diese
Spanne wird den darauf basierenden Folgerechnungen zugrunde gelegt.

Wohnbauflichenbedarf

Der Bedarf an Wohnbauflachen errechnet sich fir das Zieljahr 2030 aus
o dem Nettowohnungsbedarf

o der Mobilitatsreserve

o dem Nebenwohnsitzhedarf

o dem Ersatzbedarf.

Nettowohnungshedarf

Im Jahr 2030 werden fir die Gesamtstadt Litzen 7.366 Einwohner [EWO]
prognostiziert. Fur den FNP Lutzen wird fur das Jahr 2030 eine Haushaltsgréfie
von 169 bis 1,84 EWO / HH angenommen. Damit ergibt sich ein
Nettowohnungsbedarf von 7.366 EWO 1,69 bis 1,84 EWO / HH = 4.003 bis 4.359
HH. Die Anzahl der Haushalte [HH] wird vereinfachend mit der Zahl der
Wohneinheiten [WE] gleichgesetzt.

Fazit:

Im Jahr 2030 besteht in der Gesamtstadt Liitzen ein Nettowohnungsbedarf von
4.003 bis 4.359 WE.

Mobilitdtsreserve

In Stadten muss bei der Prufung des Wohnungsbedarfes generell eine
Mobilitatsreserve [oder Fluktuationsreserve] beachtet werden, die fiir das
Funktionieren eines mietorientierten Wohnungsmarktes notwendig ist. Fir den
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FNP Latzen wird der Bedarf fur die Mobilitdtsreserve mit funf Prozent zum
Nettowohnungsbedarf gerechnet.

Die Mobilitatsreserve betragt demnach 4.003 bis 4.359 WE e 0,05 = 200 bis 218
WE.

Nebenwohnsitzbedarf

Bedingt durch gesellschaftliche Tendenzen wie der zunehmenden Mobilitat der
Bevélkerung besteht ein Bedarf an Zweitwohnungen. Der Nebenwohnsitzbedarf
besteht fir Wohnungen, die in Litzen als Nebenwohnsitz nur an bestimmten
Werktagen bewohnt werden. In diese Kategorie kdnnen indirekt ebenso
Wohneinheiten eingeordnet werden, die als Hauptwohnung aufrecht erhalten
bleiben, wahrend die Berufstatigkeit an anderen Orten wahrgenommen wird. Fir
den FNP Lutzen wird der Nebenwohnsitzbedarf mit drei Prozent zum
Nettowohnungsbedarf gerechnet.

Der Nebenwohnsitzbedarf betragt demnach 4.003 bis 4.359 WE e 0,03 = 120 bis
131 WE.

Ersatzhedarf

Eine weitere EinflussgroRe bei der Ermittlung des Bedarfes an Wohnbaufldchen ist
der Ersatzbedarf aufgrund funktionellem Leerstand. Es ist zu beachten, dass ein
bestimmter Prozentsatz des gesamten Wohnungsbestandes in der Stadt Lutzen im
Vergleichsjahr 2013 nur noch rechnerisch vorhanden ist. Viele Wohngebaude sind
nach Jahren des Leerstandes in einem zunehmend schlechteren Bauzustand, der
letztlich zu einem nicht mehr nutzbaren Zustand der Wohnungen in diesen
Gebauden fuhrt. Wohngebaude und Wohneinheiten in einem sehr schlechten
Bauzustand stehen fir die Deckung des Wohnungsbedarfes nicht [mehr] zur
Verfiigung. Das trifft inshesondere auf historische und grinderzeitliche Geb&ude in
Geschossbauweise zu. Die Stadt Litzen ist von einem derartigen Leerstand nur
eingeschrankt betroffen.

Fir den Fall eines Ersatzneubaus kann davon ausgegangen werden, dass auf den
betreffenden  Baugrundsticken zumindest (Uberwiegend keine neuen
Wohngebdude in Geschosshauweise errichtet werden. Fur den Ersatz
rickgebauter Wohnungen entsteht somit rechnerisch ein bestimmter, neuer
Flachenbedarf. Fur den FNP Litzen wird der Ersatzbedarf mit einem Prozent zum
Nettowohnungsbedarf gerechnet.

Der Ersatzbedarf betragt demnach 4.003 bis 4.369 WE e 0,01 = 40 bis 44 WE.

Wohnbauflichenbedarf

Der Wohnbauflachenbedarf fur den FNP Litzen und den Zielhorizont 2030
entsteht aus der Summe von Nettowohnungsbhedarf, Mobilitatsreserve,
Nebenwohnsitzbedarf und Ersatzbedarf.

4.003 bis 4.359 + 200 bis 218 + 120 bis 131 + 40 bis 44 = 4.363 bis 4.752 WE.

Fazit:

Im Jahr 2030 besteht in der Gesamtstadt Lutzen ein Bedarf an 4.363 bis 4.752
Wohneinheiten. Im Vergleichsjahr 2013 bestehen in der Stadt Latzen nach den
Angaben des Statistischen Landesamtes 4.637 [WE] Wohneinheiten.®

Der Bedarf an Wohneinheiten entspricht damit im Jahr 2030 einer rechnerischen
Spanne von 274 WE Uberhang bis zu einem Bedarf von 115 WE.

Das bedeutet Gibertragen, der Bedarf an Wohnbaufléchen im Zieljahr 2030 l&sst
sich im aktuellen Bestand an Wohnbauflachen abbilden. Ein neuer Bedarf lasst
sich nicht eindeutig begrtinden, da die zugrunde liegende Haushaltsgroéfie von 1,69
EWO / HH wie, vorangehend erlautert, nicht plausibel erscheint.

9 Das Statistische Landesamt Sachsen-Anhalt fiihrt die Zahl an Wohngebauden und
Wohnungen lediglich bis zum Jahr 2013. Die Zahl eignet sich jedoch, da sich keine
gravierenden Veranderungen ereignet hahen.
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Aufgrund des ermittelten Bedarfes an Wohneinheiten im Jahr 2030 entsteht im  Riickbau notwendig
Gegenteil das Erfordernis, pro Kalenderjahr ein bestimmtes Mal} an Rickbau von
Wohneinheiten zu realisieren.

Die ermittelten Werte werden mit den Werten des Regionalen
Entwicklungskonzeptes verglichen. Das REK ermittelt den Wohnungsbedarf fur die
Gesamtstadt Lutzen far das Jahr 2025 in ahnlicher Gréf3enordnung mit 4300 WE [
Anhang 6].

Auch hier lasst sich kein Bedarf an zusatzlichen, als Planungsflachen
darzustellende Wohnbauflachen bzw. gemischte Baufldchen fur den FNP Litzen
begriinden. Es wird daher eine an Qualitatskriterien ausgerichtete
Bewertungsdiskussion hinsichtlich der Darstellung von Planungsflachen gefiihrt.

1.10.3 Auslastung der Bebauungspline

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans sind unterschiedliche Bauflichen Wohngebiete
fur den Wohnungshau ausgewiesen. In der nachfolgenden Tabelle sind die

vorhandenen Wohnbauflachen zusammengestellt. Vorhaben- und
ErschlieBungsplane bzw. Bebauungsplane einzelner Einfamilienhduser (so

genannte ,Briefmarkenplane”) werden in dieser Auflistung nicht dargestellt.

Aus-
Ortsteil Nr. | Bezeichnung Typ | Status lastung
in %
.Gustav-Adolf- rechtskraftig seit:
2 Strale" MI 23.03.1992 100
,Eigentumswohnung-
en und Hotel", rechtskraftig seit:
4 Merseburger Strae | WA 28.02.1994 90
rechtskraftig seit:
LiitEaH 6 “Martzsch-Stralle” WA 04.11.1996 100
rechtskréaftig seit:
9 ,Ellerbacher Weg" WA | 30.01.1998 0
rechtskraftig seit:
11 | “Am Rosental” WA [ 05.11.1996 100
~Schwelwitzer rechtskraftig seit:
13 [ StraRe" MI 16.12.1997 100
14 | ,An der Alten Mithle" | Ml 100
Musch- rechtskréftig seit:
witz 2 ,Am Steinberg" WA | 24.10.1995 100
rechtskraftig seit:
3 ,Zorbitzer Garten" WA 11.10.1994 90
rechtskraftig seit:
Zorbau 4 ,Am Wiesengrund* Mi 14.07.2006 100
Weillenfelser rechtskraftig seit:
6 Stralle" MI 09.10.2002 100 2 1 Ade 2
Star- 81 rechtskraftig seit: PP T S
siedel 1 ,Hinter dem Dorfe" WA | 26.11.1992 100 § r:fggr;» L Orfsabptcsack 7
Grof- Rechtskraftig seit; WA 13. 1248\ rpr 2y
| gérschen ,Mihlenweg" WA | 06.11.2015 50 [% LAY
Klein- »An der Meuchener Rechtskraftig seit: [
gbrschen Strafte" WA | 21.11.2005 100 \
3. Anderung :
.Heerweg" WA 07.05.1999 100
Rippach rechtskraftig seit:
.Heerweg II WA 30.06.2006 0
LJAn der Weillenfelser Rechtskraftig seit:
Stralle" MI 23.07.1998 20
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Aus-
Ortsteil Nr. | Bezeichnung Typ | Status lastung
in %
»~Schulstralle rechtskraftig seit:
GroRRgohren” Mi 04.07.2006 100
Récken Abrundungssatzung Rechtskraftig seit:
“OT Schwelwitz Mi 15.11.1994 100

Quelle; Stadt Liitzen

Der Bebauungsplan ,Ellerbacher Weg" bietet mit einer Flache von etwa 3,3 ha die
grofte Reserve an Bauplatzen an (Bebauung mit Ein- und Mehrfamilienhausern
mdoglich). Die Eigenentwicklung dieser Bauflache wurde bisher nicht realisiert.

Das Bauflachenpotenzial in den dartiber hinaus vorhandenen Bebauungsplénen
belauft sich rechnerisch auf insgesamt ca. 50 Bauplatze. Hier stellt die Baufldche
.Heerweg Il in Rippach das grofite Angebot (21 Bauplatze) dar. Die
Eigenentwicklung dieser Bauflache konnte bisher ebenfalls nicht realisiert werden.
Das Baugebiet ,An der Weillenfelser Strale” in Podrsten weist eine geringe
Auslastung auf (4 freie Bauplatze). Die Baugebiete ,Zorbitzer Garten® (ca. 2 freie
Bauplatze) und ,Muhlenweg" (2 freie Bauplatze) werden zum Zeitpunkt der
Erstellung des FNP bebaut, weisen jedoch nur noch sehr geringe Kapazitaten auf.

Es besteht die Notwendigkeit der Ausweisung von neuen Planungsflaichen im
Sinne des Gegensteuerns zum aktuellen demografischen Trend. Die Auslastung
der bestehenden Wohnbauflachen und die Neubauaktivitaten zeigen, dass der
Bedarf an neuen Einfamilienhdusern ungebrochen besteht, auch wenn die
Einwohnerentwicklung insgesamt riicklaufig ist.

1.11 Bestandsbeschreibung gewerblicher Baufldichen

Die Stadt Lutzen verfugt tber zwei groBe Gewerbestandorte. In Zorbau befinden
sich die zusammenhangenden grofen Gewerbeflachen ,Zorbau Sud* und
Vorwerksfeld®, die zu etwa 70% ausgelastet ist. Im Randbereich der Kernstadt
besteht das Gewerbegebiet ,Starsiedler Stralle®, welches ebenfalls zu ca. 70%
ausgelastet ist und Uiber derzeit ca. 6 ha Bauflache verfiigt. Auf beiden Flachen
gibt es Kapazitaten fur Neuansiedlungen. Ein groRflachiger Bedarf an neuen
gewerblichen Planungsflachen ist nicht vorhanden.

Die bestehenden kleineren Gewerbegebiete im Stadtgebiet sind ausgelastet und
zumeist Standort von Einzelunternehmen.

In der nachfolgenden Tabelle bestehender Bebauungsplane gewerblicher
Bauflachen werden, aufgrund ihres Regelungsbedarfs, zusétzlich gewerblich
orientierte Sondergebiete fiir erneuerbare Energien aufgelistet, da es sich dabei
um Flachen mit gewerblicher Gewinnerzielung handelt.

Im Stadtgebiet von Litzen wurden in den letzten Jahren zwei Flachen zur
Installation von Photovoltaikanlagen entwickelt. Mit dieser Nutzung vollstandig
ausgelastet sind die Sondergebiete ,Photovoltaikanlage Alte Zuckerfabrik® und
+Photovoltaik Kiestagebau Lésau".

Ortsteil | Nr. Bezeichnung Getb;;ts- Status 3:::?15;)
1 SStarsiedler Strafle" GE rechtskraftig seit: | 70

Liitzan rechtskraftig seit:
7 “Norma - Markt" Mi 18.04.1995 100
17 ,Mischgebiet Mi rechtskraftig seit: | 100
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. . Gebiets- Auslast-
Ortsteil | Nr. Bezeichnung typ Status ung in %
Weillenfelser 14.12.2007
Stralle”
~Photovoltaikanlage rechtskraftig seit:
19 Alte Zuckerfabrik" SO 14.09.2012 100
10. Anderung
1 .Zorbau Sud* GE 16.01.2015 70
rechtskraftig seit:
2665 2 ,,Vf)rwerksfeld” Ml 1 71 2.2010 70
,Kiessandtagebau 1. Anderung
Nellschiitz" GE 09.09.1997 100
.Bad Durrenberger rechtskraftig seit:
1 Strafle" GE 26.11.1996 100
JAsphaltmisch- rechtskraftig seit:
3 anlage" GE 1992 100
1. Anderung
4 Am Kieswerk" GE 24.06.1998 100
1. Anderung
Dehlitz 1 ,Spedition Gotzl" GE 02.12.1999 100
,Photovoltaik rechtskraftig seit:
4 Kiestagebau Lésau® | SO 14.10.2011 100
.Erweiterung
Gewerbestandort rechtskraftig seit:
6 Losau" GE 19.12.2010 100

Quelle: Stadt Lutzen

1.12 Kultur und Tourismus

In Récken befindet sich die Friedrich-Nietzsche-Gedenkstatte mit Geburtshaus,
Grab und Ausstellung in direkter Nachbarschaft zur Kirche.

In den Raumlichkeiten werden Kindheit, Leben und Wirken sowie das Verhaltnis
des Philosophen Friedrich Wilhelm Nietzsche zum Christentum und die Geschichte
seines Grabes dargestellt. Die Gedenkstatte befindet sich in Tragerschaft des
Evangelischen Kirchspiels Lutzener Land.

Norddstlich am Ortsausgang Latzen, angrenzend an den Martzschpark gelegen,
stellt der der FNP Litzen das Sonstige Sondergebiet ,Museum/Gedenkstatte” der
Gustav-Adolf-Gedenkstatte dar.

Die international etablierte Gedenkstatte markiert den Todesort des
Schwedenkdnigs Gustav Il. Adolf in der Schlacht bei Litzen am 16. November
1632. In Verbindung mit der Geschichtslandschaft des Schlachtfelds (vgl. REP
Halle, 5.7.8. G1) wird der Standort aufgrund seiner besonderen kulturellen
Bedeutung im FNP gesichert. Hier befinden sich der Gedenkstein, die
Gedéchtniskapelle und zwei schwedische Holzhauser, von denen eines als
Museum genutzt wird. Die Erweiterung der Gedenkstatte ist geplant.

Hinweise aus der Stellungnahme der Stadt Markranstédt:

Mit dem IEK Litzen wird als Zielstellung u.a. die Starkung der historisch-
touristischen Anziehungspunkte definiert. Das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept (INSEK) der Stadt Markranstddt 2020 beschreibt als
Schliisselmalnahme die Entwicklung des ,Kultur 3/4-Ecks Markranstadt. Neben
den drei markranstadter Standorten (Kulturzone Kernstadt, Bockwindmiihle
Lindennaundorf, Schloss Altranstéadt) wird als erganzender vierter Bereich die
Stadt Lutzen einbezogen u.a. unter Verweis auf die enge gemeinsame Geschichte
und die verbindende Lage an der ,Via Regia‘. Eine engere intensivere
Abstimmung zur gemeinsamen touristischen Entwicklung sowie zur weiteren
Verbesserung der Naherholungsfunktion des Elster-Saale-Radweges wird

Nietzsche-
Gedenkstitte

Gustav-Adolf-
Gedenkstatte
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angeregt. Dartiber hinaus tangieren die Sachverhalte ,Geschichtslandschaft
Schlachtfeld nordéstlich Lutzen" und das ,Wasserschutzgebiet Latzen* in ihrer
Lage das Territorium der Stadt Markranstédt.

Im Stadtgebiet Litzen befinden sich folgende Hauptradwege:

o Rippach-Radweg, teilweise verlaufsgleich mit der SUE- Radacht;

o Nessa-Radweg, teilweise verlaufsgleich mit Rippach-Radweg und SUE-

Radacht;

o Radweg SUE [Saale Unstrut Elster]-Radacht;

o Saaleradweg, im Stadtgebiet Lutzen verlaufsgleich mit der SUE- Radacht.
Es ist darauf hinzuweisen, dass im FNP nur die Hauptradwege darzustellen sind.
Die Zulassigkeit des Baus sonstiger Radwege setzt nicht die vorhergehende
Darstellung im FNP voraus.

1.13 Hinweise zu Demografie und Gleichstellung

Aus der Stellungnahme der Behindertenbeauftragten des Burgenlandkreises
ergeben sich die folgenden Hinweise zur Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Latzen.

Der demografische Wandel wird die Anforderungen an eine barrierefreie Umwelt
weiter verandern. Das statistische Bundesamt schatzt den Anteil der Menschen mit
80 Jahren und alter fur 2060 auf 14% gegentber 5% im Jahr 2008. Es ist weiterhin
einer deutlichen Zunahme und damit verbundenen strukturellen Veranderungen zu
rechnen: Es wird mehr Nutzer von Rollatoren geben, mehr schlecht gehende,
Sehende und Demente, wahrend der Anteil gut motorisierter, mobiler
Rollstuhlfahrer und ausgebildeter, beispielsweise im Umgang mit dem Langstock
trainierter Blinder eher sinken dirfte.

Das Landesbehindertengleichstellungsgesetz Sachsen Anhalt vom 16. Dezember
2010 verpflichtet insbesondere Kommunen zur barrierefreien Gestaltung, wenn
bauliche Anlagen errichtet oder geéandert werden. Das betrifft alle Formen von
Lebensbereichen, insbesondere die Verkehrsinfrastruktur, Personennahverkehr,
technische Gebrauchsgegenstinde sowie Systeme der Informationsverarbeitung,
Informationsquellen und Kommunikationseinrichtungen.

Die UN-Behindertenkonvention fordert das Recht auf Selbstbestimmung,
Partizipation und umfassenden Diskriminierungsschutz fur Menschen mit
Behinderungen.

Die wichtigste Aufgabe ist es, dass alle Menschen selbstbestimmt am Leben
teilhaben konnen. Um dieses zu ermdglichen, sind einige Voraussetzungen zu
erfillen.

Der Leitbegriff dafur ist Barrierefreiheit. Dies betrifft den Stralenverkehr wie auch
jedes einzelne Gebaude. Fur ein selbstbestimmtes Leben sind aber noch andere
Faktoren wichtig.

Diese lassen sich uber die Ausgestaltung der diversen Wohnquartiere steuern.
Baulich ist darauf zu achten, Geb&ude so barrierearm wie mdglich zu gestalten.
Ein ebenerdiges Wohnen sollte ermdglicht werden oder entsprechende Geb&ude
sind mit einem Fahrstuhl auszustatten. Inshesondere bei Neubauten gilt es darauf
zu achten, dass diese dazu fahig sind, mit ihren Bewohnern zu altern.

Es gilt kooperative Wohnformen zu férdern, damit verschiedene Generationen und
Lehensrealitaten voneinander lernen und profitieren kénnen.

Ein zentrales Thema ist Mobilitat. Ohne den Ausbau des OPNV ist es vielen nicht
moglich, am Leben teilzuhaben. Quartiere sollen mit einer entsprechenden
Infrastruktur ausgestattet werden. Alltdgliche Dinge wie Einkaufen, Waschen und
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Bankgeschéfte sollten im Umfeld bzw. in der Nahe erledigt werden kénnen. Hierauf
ist bei der Planung besonders zu achten.

Ein weiteres Themenfeld ist die Gesundheitsversorgung. Arzte, Apotheken und
weitere Einrichtungen sollen gut erreichbar sind, ebenso wie Kultur- und
Sportangebote sowie Orte und R&ume der Begegnung. Burgerschaftliches
Engagement und Vereine sind zu starken.

Anforderungen an eine barrierefreie Umwelt sind veranderlich. Vor diesem
Hintergrund gewinnt barrierefreies Denken und Planen immer mehr an Bedeutung.

Ein ebenfalls wichtiges Thema, sowohl fur die Gemeinden als auch fiir Betroffene,
ist der Tourismus. Menschen mit Behinderungen, Senioren, Familien mit
Kinderwagen oder Personen mit geringem Einkommen sollen selbstbestimmt und
barrierefrei reisen kénnen. Davon profitieren Reisende und die Tourismusbranche
gleichermafen. Das Thema Barrierefreiheit muss mehr und mehr als Basisqualitét
verstanden und fiir zuklinftige Tourismusstrategien angenommen werden.

Far Kinder sind Sport- und Freizeiteinrichtungen von besonderer Bedeutung. Fur
Kinder mit oder ohne Behinderungen sind Spielplatze sehr wichtig. Beim Bau eines
barrierefreien Spielplatzes muss nicht nur auf die Bedurfnisse von Rollstuhlfahrern
geachtet werden, auch Kinder, die unter Muskelschwachen, Bewegungsstérungen
oder an Einschrankungen des Ho6r- und Sehvermégens leiden, miissen
beriicksichtigt werden. Auch Kinder ohne Handicaps kénnen in Begleitung
behinderter Eltern, Geschwister oder GroReltern sein und somit von schwer
zuganglichen Spielrdumen ausgeschlossen. Integrative Projekte miissen nicht
grundsatzlich mehr Geld kosten. Es bedarf nur einer veranderten Sichtweise bei
der Planung. Kombinierte Mehrgenerationangebote fir alle Altersklassen bieten
ein gemeinsames Erlebnis flr die gesamte Familie.

Ziele der Planung kdnnten und sollten sein:

= Berlcksichtigung der Herausforderungen des demografischen Wandels
besonders in Bezug auf die Erhdhung des Altersdurchschnitts;

» konsequente Gestaltungs- und Bauvorgaben hinsichtlich barrierefreier
offentlicher Gebaude, Wohnungen und Ausstattungen;

» Gestaltung von an Bedurfnissen und der Demografie ausgerichteten
Infrastrukturen und Wohnungsangeboten;

v Barrierefreiheit, Chancengleichheit und Generationsfreundlichkeit;

» Sicherung eines sozialen, sportlichen, kulturellen, gesundheitlichen,
medizinischen und bildungspolitischen Grundstandards fiir alle Alter- und
Nutzergruppen;

= besondere Beachtung und Inklusion benachteiligter Bevélkerungsgruppen;

s Schaffung von Verantwortlichkeiten (Demografie-Arbeitskreis,
Jugendbeirat, Behinderten- und Seniorenbeirat), die die Stadt Lutzen
zusammen mit ihren Bargern auf dem Weg der Strukturanpassung
begleiten.

Die Chance, selbstbestimmt zu handeln, bevor auf Vorgaben nur noch reagiert
werden kann, nutzt der Stadt Latzen insbesondere in den Handlungs-
schwerpunkten Kinder- und Jugendbetreuung, Wohnbaupotenziale, Straflen und
Wege sowie touristische Vernetzung.

Fazit:

Der FNP bildet als vorbereitende Bauleitplanung mit seinen Darstellungen die
Grundlage zur Umsetzung der voran genannten Entwicklungen. Konkrete
Vorhaben werden nicht im FNP festgelegt, aber nur dann zuldssig, wenn sie der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung wie im FNP dargestellt, nicht
entgegenstehen.

Gesundheits-
versorgung und
biirgerschattliches
Engagement

Tourismus und
Freizeit

Planungsziele
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2 Darstellungen des Flichennutzungsplanes

2.1 Bauflachen

Gemal § 5 Abs. (2) Nr. 1 BauGB konnen im FNP Latzen die fur die Bebauung
vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung
[Bauflachen], nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung [Baugebiete] sowie
nach dem allgemeinen MaR der baulichen Nutzung dargestellt werden.

In Abstimmung mit der Unteren Landesentwicklungsbehérde wurden im Rahmen
der Entwurfserarbeitung zahireiche Bauflachendarstellungen abgestimmt und bei
Bedarf einer abweichenden Darstellung zugefiihrt.

2.1.1 Evaluierung der Bauflichen des FNP

Wie im Kapitel Bedarfsermittlung der Wohnbauflachen dargestellt, besteht
aufgrund der riickgangigen Bevoélkerungsentwicklung kein rechnerischer Bedarf an
neuen Planungsflachen. Planungsflachen der bestehenden Flachennutzungspléne
werden im Rahmen der Neuaufstellung des FNP Litzen zuriickentwickelt, um der
demografischen Entwicklung Rechnung zu tragen und weniger Bauflachen
auszuweisen.

Die Flachen, die infolge der Neuaufstellung des FNP Litzen planungsrechtlich
zuriickentwickelt werden und Teil bestehender Flachennutzungspléne sind, sind
gemessen worden. In den Ortschaften ohne wirksamen FNP (Kernstadt Lutzen,
Meuchen, Groflgorschen) ist eine planungsrechtliche Ruckentwicklung von
Bauflachen nicht moglich, was fur das Verstéandnis der Gréflenordnung der
zurtickentwickelten Bauflachen wichtig ist.

Eine Riickentwicklung von Bauflachen auf der FNP- Ebene bedeutet, dass die
betreffenden Flachen nicht mehr als bestehende oder geplante Baufldchen
dargestellt werden. Die Darstellung im FNP hat auf die in den Flachen
bestehenden Gebsude und deren Bestandsschutz keine unmittelbaren
Auswirkungen. Die Ruckentwicklung von Bauflachen auf der FNP- Ebene hat zur
Folge, dass auf diesen Flachen keine Bebauungspléane mehr abgeleitet werden
kénnen und im Einzelfall die Darstellungen des FNP Neubauvorhaben
entgegenstehen kénnen.

Fur den FNP Liitzen ist von Belang, welche zuriick zu entwickelnden Fldchen eine
stadtebaulich so starke vom bisherigen Bestand abweichende Pragung erhalten,
dass sie auf der Ebene des FNP nicht mehr als Baufliche dargestellt werden
konnen. Der Rlckbau von Gebduden vollzieht sich in der Mehrzahl der Félle
innerhalb von bestehenden Baufldchen. Bei einem nur punktuellen Ruckbau von
Gebauden bleibt der Baugebietscharakter erhalten, so dass die betroffenen
Bauflachen weiterhin dargestellt bleiben.

In den Fallen von flachenhaftem Rickbau von Gebauden andert sich jedoch der
Nutzungscharakter der betreffenden Flachen. In diesen Fallen stelit der FNP zum
Beispiel eine Griinflache statt einer Wohnbauflache dar.

Die Stadt Lutzen formuliert den Planungsgrundsatz einer Ruckentwicklung der
Bauflachen von aufen nach innen. Das bedeutet, Baugebiete an der
Stadtperipherie und Baugebiete mit den gréften Entfernungen zu zentralen
Versorgungseinrichtungen sind vorrangig vor innenstadtnahen Baugebieten zuriick
zu entwickeln.

Bei der Entwicklung des FNP wurden die Darstellungen der wirksamen
Flachennutzungsplane der Ortschaften (Zorbau 1999; Rippach/Poserna 2006,
Dehlitz/Losau 2006; Starsiedel 2006; Rocken 2009; Stssen 2010 und Muschwitz
2016) tberpraft.
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Durch die Ausrichtung auf den stadtebaulichen Bestand wird im FNP-Entwurf auf
eine Reihe von Bauflachendarstellungen der genannten vorhergehenden
Planfassungen verzichtet. So werden beispielsweise riickwéartige Gartenbereiche
als Granflaichen dargestellt und nicht wie bisher in die Bauflachendarstellung
einbezogen.

2.1.2 Bestehende Bauflachen des FNP

Die vor der Neuaufstellung des FNP Litzen wirksamen Flachennutzungsplane der
ehemaligen Gemeinden Zorbau, Rippach/Poserna, Dehlitz/Lésau, Starsiedel,
Récken, Sdssen und Muschwitz stellen eine Anzahl von geplanten Baufldchen dar.
Dies betrifft geplante Wohnbauflachen, geplante Mischbauflachen sowie geplante
Gewerbeflachen. Nach der vorgenommenen Bedarfsermittiung fur die
Neuaufstellung des FNP sind die dargestellten Planungsflachen hinsichtlich der
Weiterfiihrung zu evaluieren bzw. zu bewerten.

Baufldchen-
abgrenzung

Evaluierung

Bewertungsmafstab
Fur die in den Flachennutzungsplanen dargestellten Planungsflachen wird
folgender Bewertungsmalstab herangezogen und nachfolgend beschrieben.
Kriterien Bewertungsstufe 1: Ausschlusskriterien
Lage im Uberschwemmungsgebiet [ja keine weitere Betrachtung der Flache
nein eitere Priifung in Stufe 2
Lage im Naturschutzgebiet ja keine weitere Betrachtung der Flache
nein eitere Priifung in Stufe 2
Lage innerhalb eines Natura-2000 jja keine weitere Betrachtung der Flache
Gebietes nein eitere Priifung in Stufe 2
Stufe 1 enthélt ausschlieRlich Ja-Nein-Kriterien und schliefit solche Baufldchen  Stufe 1
kategorisch aus, die sich z.B. in Uberschwemmungs- und Naturschutzgebieten
befinden. Trifft dies zu, kann keine weitere Bewertung der Stufe 2 durchgefiihrt
werden.
Bewertungsstufe 2: entwicklungs- und themenbezogene Kriterien
I Wichtung Bewertung

Hauptkriterium ges. Wertungsaspekte Stirke
Planungsrechtlicher 20% kein Bebauungsplan 0
Entwicklungsgrad der Flache B-Plan Entwurfsbeschluss |25
Stand der verbindlichen B-Plan Satzungsbeschluss |50
Bauleitplanung

B-Plan  durch  Bekannt{ 100

machung rechtskraftig
bisher realisierter ErschlieRungsgrad(15% unerschlossen 0

teilweise 50

vollsténdig 100
bisher realisierter Bebauungsgrad [15% unbebaut 0

1-20 Prozent 25

21-75 Prozent 50

76-100 Prozent 100
Einschrankung durch Schutzgebiete [10% auflerhalb von 100

Schutzgebieten

Trinkwasserschutzzone 0

Denkmalschutz 0
Ressourcenschutz Landwirtschaft  [10% ohne Flachenentzug 100

fur Landwirtschaft
Ressourcenschutz Landwirtschaft mit Flachenentzug, auler4{25
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Wichtung

ges kNertungsaspekte

Hauptkriterium Starke

halb von Vorbehaltsgebieten
far Landwirtschaft

mit Flachenentzug, innerhalb| 0
von Vorbehaltsgebieten fin

Landwirtschaft
Lage in einem Schwerpunktort fir  [20% innerhalb 100
Daseinsvorsorge (REK) |auf3erha|b 0

Bewertung

In der Stufe 2 erfolgt der Bewertungsschwerpunkt u.a. durch eine entwicklungs-
und themenbezogene Bewertung, die den planungsrechtlichen Entwicklungsgrad,
die Erschliefung, den Bebauungsgrad, Ressourcen- und Bodenschutz sowie die
Lage der Flache in den kommunal festgelegten Schwerpunktorten beurteilt. Diese
Bewertung umfallt 90% der mdglichen erreichbaren Punkte in der
Gesamtbewertung.

Kriterien Bewertungsstufe 2: nutzungsbezogene Kriterien

.. Wichtung e Bewertung
Hauptkriterium ges. Unterkriterium Wertungsaspekte Stirke
Wohnbauflache 10% stadtebauliche Innenentwicklung 100

Qualitat nach §13a BauGB
Abrundungsflache 50
Sonstiger 0
AuBenbereich
Gewerbeflache 5% Abstand zu kleiner als 100 m 0
Wohnbaufl&chen groBer als 100 m 100
5% direkte vorhanden 100
infrastrukturelle (Autobahn,
Anbindung an das Bundesstrale, Bahn)
regionale / vorhanden 50
iiberregionale (L-/ K-Strale)
Verkehrssystem nicht vorhanden 0
Mischbauflache 5% stadtebauliche Innenentwicklung 100
Qualitat nach §13a BauGB
Abrundungsflache 50
Sonstiger 0
AuRenbereich
5% direkte vorhanden 100
infrastrukturelle (Autobahn,
Anbindung an das Bundesstralke, Bahn)
regionale /
Uberregionale nicht vorhanden 0
Verkehrssystem
Sonderbau- 5% Abstand zu kleiner als 100 m 0
flache Wohnbaufldchen grofer als 100 m 100
5% direkte vorhanden 100
infrastrukturelle (Autobahn,
Anbindung an das Bundesstrafle, Bahn)
regionale /
tiberregionale nicht vorhanden 0
Verkehrssystem

Das zweite Kriterium der Stufe 2 umfasst 10% der Bewertungspunkte und stellt die
nutzungsbezogene Flachenbewertung als Feinsteuerungsinstrument dar. Sie
beurteilt abhangig von der Art der Bauflache die stadtebauliche Qualitat, die
infrastrukturelle Anbindung und den Abstand zu schutzwirdigen Bauflachen.
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Fuar die Neuausstellung des FNP Latzen werden in Abhangigkeit des aktuellen
Wohnbauflachenbedarfs bestehende Planungsflachen der vorhandenen FNP nicht
automatisch fortgefuihrt, sondern mittels des Punktesystems neu bewertet.

In der nachfolgenden Tabelle wird das Evaluierungsergebnis fur die einzelnen
Planungsflachen aus den bestehenden FNP dargestelit.

Lage der Name_zl Gebiets- bestehender Gréflle, |Bewertungin pohluss: .\

Planungs- Bezeich- t ENP o Pinkton folgerung fiir den

flache nung yp ) FNP

Récken, n.n. GE Récken 1,5 ha 12,6 /100 [Rickentwicklung

Gewerbe

Bothfeld W1 WA Récken 1 ha 27,5/100 |[Ruckentwicklung

Bothfeld W2 WA Récken 0,5 ha 17,5/100 [Rickentwicklung

Bothfeld W3 WA Rdocken 0,5ha| 17,6/100 [Rickentwicklung

Rocken W6 WA Rdécken 0,2 ha 17,5/100 |Ruckentwicklung

Poserna n.n. GE Rippach/ 1,4 ha 35/100 Prafung der

Poserna Flache
Poserna n.n. WA Rippach/ 1ha 12,6/7100 |Ruckentwicklung
Poserna

GroRRgéhren [Schul- MI Rippach/ 0,7ha| 72,5/100 |Ubernahme als
stralle Poserna Bestand

Starsiedel, [n.n. G Starsiedel 2,6 12,6/100 |Rickentwicklung

Gewerbe

Starsiedel [n.n. W Starsiedel 0,7 12,5/100 |Ruckentwicklung

Starsiedel n.n. M Starsiedel 0,7 12,5/100 |Ruckentwicklung

Starsiedel |Freizeit- SO Starsiedel 2.4 12,5/100 |Ruckentwicklung
park

Gostau, G 1 GEe Séssen 0,6 22,6/100 |Riuckentwicklung

Gewerbe

Losau, G2/G3 G Dehlitz/Lésau| 1 ha 457100 Prafung der

Gewerbe Flache

Lésau Wiesen- W Dehlitz/Lésau| 1 ha 12,56/100 |Ruckentwicklung
grund

2.1.2.1 Splittersiedlungen

Bei der Aufstellung des FNP Litzen werden Flachen als Bauflachen dargestellit,
wenn sie innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles gemal § 34
BauGB liegen. Ein Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB liegt bei
Bebauungszusammenhangen vor, die hinsichtlich der vorhandenen Zahl der
Bauten ein gewisses Gewicht besitzen und Ausdruck einer gewachsenen
Siedlungsstruktur sind.

Bauflachen konnen nur dann im FNP dargestellt werden, wenn sie durch einen
Bebauungsplan oder eine Klarstellungssatzung weiterentwickelt werden kénnen.

Splittersiedlung
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Dies ist dann der Fall wenn eine Baugebietsqualitat vorliegt.
Bebauungszusammenhange, welche diese Forderungen nicht erfilllen, sind als
Splittersiedlungen geman § 35 Abs. (3) Nr. 7 BauGB einzustufen.

Der FNP Litzen stuft solche Bebauungszusammenhange als Splittersiedlungen
ein, deren Verfestigung oder Erweiterung planungsrechtlich unter Anwendung des
§ 35 Abs. (3) Nr. 7 BauGB nicht ermdglicht werden soll. Das betrifft:

Latzen: - Grusitz

- Einzellagen, ortsauswarts entlang der Merseburger Stralte
Muschwitz; - mehrere Einzellagen (dargestellt im wirksamen FNP Muschwitz)
Starsiedel - Standort der Muhle, ,Zum Silberberg*
Dehlitz/Losau: - Feldmiihle
Zorbau: - Wohnbebauung Gut Aupitz

Splittersiedlungen werden im FNP als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt
oder als Grinflache dargestellt. Diese Darstellung kennzeichnet nicht die
landwirtschaftliche Nutzung im Sinne eines Planungszieles, sondern beinhaltet die
Aussage, dass es sich nicht um Bauflachen handelt. Die in den Splittersiedlungen
bestehenden Gebaude geniellen Bestandsschutz nach § 35 Abs. (4) BauGB.

Weitere Einzellagen, beispielsweise einzeln stehende Hofe, aullerhalb von
Siedlungsflachen werden in der Darstellung wie eine Splittersiedlung behandelt
und ehenfalls als Flache flur die Landwirtschaft dargestellt. Fir sie gilt ebenfalls
Bestandsschutz nach § 35 Abs. (4) BauGB.

2.1.2.2 Riickentwicklung von Baufldchen

Nach der erfolgten Bewertung von Baufldchen, die in den wirksamen FNP
dargestellt waren sowie der Splittersiedlungsdiskussion werden durch die
Neuaufstellung des FNP Litzen folgende Flachengréfien planungsrechtlich
zurlickentwickelt:

Aufhebung
bestehender gesamt
Bebhauungspléane

Wohnbau- 66 ha - ha - ha 6,6 ha
flachen

gemischte 0,7 ha 6 ha - ha 6,7 ha
Bauflachen

gewerb- 6,1 ha - ha 1 ha 7,1 ha
liche

Bauflachen

Sonder- 2,2 ha - ha - ha 2,2
gebiete

Splitter-

aus  Planungsflachen .
9 siedlungen

Summe 15,5 ha 6 ha 1 ha 22,6ha

Fazit

Bei der Neuaufstellung des FNP Litzen werden gegeniiber den bis dato
wirksamen Flachennutzungsplanen etwa 22,6 Hektar bestehender Bauflachen
zuriickentwickelt. Die Stadt Litzen bekennt sich mit der umféanglichen
planungsrechtlichen Riickfiihrung von Bauflachen bei der Aufstellung des FNP zu
den Notwendigkeiten, die sich aus dem Regionalen Entwicklungskonzept ergeben.
Dies sind insbesondere die Ziele der Raumordnung, des Natur-, Boden- und
Landschaftsschutzes sowie die gesetzlichen Vorgaben zur Starkung der
Innenentwicklung und Reduzierung des Flachenverbrauchs.
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Wie bereits eingehend bei der Evaluierung der Bauflachen des FNP beschrieben,
wird bei den Ortschaften ohne wirksamen FNP derselbe Mafistab far die
Einordnung von Splittersiedlungen angesetzt, wie fur die Ortschaften mit
wirksamem FNP. Diese Vorgehensweise sichert eine fir die Gesamtstadt
einheitliche und stadtebaulich geordnete Entwicklung. Eine Quantifizierung fur die
Bewertung und Rickentwicklung von Splitterflaichen in Ortschaften ohne
wirksamen FNP ist nicht mdglich.

2.1.3 Neue Planungsflichen des FNP

Im Rahmen der Erarbeitung des FNP fand nicht nur eine Neubewertung
bestehender Planungsflachen, sondern auch die Beurteilung und Auswahl
maoglicher neuer Planungsfldchen in einer gemeinsamen Diskussion mit den
Vertretern der Ortschaftsrdte, der Gremien des Stadtrates sowie der
Stadtverwaltung und dem bearbeitenden Planungsbiiro statt.

Das abgestimmte Ergebnis wurde in Form der dargestellten Planungsflachen
verarbeitet.

Da eine Bewertung neuer Planungsfldchen nicht mit dem Bewertungssystem fiir
bestehende Flachen mdglich ist, wurden folgende Kriterien zur Einreichung neuer
Planungsfidchen festgelegt:

- Schwerpunkt fir Daseinsvorsorge in Umsetzung kommunaler Entwicklungsziele,

- Entwicklung im Innen-/ Auflenbereich,

- Restriktionen aus Wasser-, Naturschutz- oder anderen Rechtsbereichen,

- Flachenverflugbarkeit.

Die dargestellten Planungsflachen sind mit den Zielen der Raumordnung sowie
den  Stellungnahmen der Raumordnungsbehoérden  (entsprechend  der
Beteiligungsverfahren) vereinbar.

Entsprechend der stadtentwicklungspolitischen Ausrichtung, welche sich die Stadt Schwerpunkt
Latzen im REK als strategische Selbstbindung auferlegt hat, soll die Entwicklung Daseinsvorsorge
neuer Wohnbauflachen in den Ortschaften stattfinden, die als Schwerpunktort fur

Daseinsvorsorge fungieren und mittelfristig diese Funktion aufrechterhalten

kénnen. Die Ausrichtung auf diese abgestimmten, qualitativen Schwerpunkte

macht es mdoglich, die demografische Entwicklung abzufedern und eine

stadtebaulich geordnete Anpassung zu ermdglichen, die zu einer mittel- bis

langfristig tragfahigen Unterhaltung der 6ffentlichen Infrastruktur und Versorgung

beitragt.

Der Entwurf des FNP stellt folglich Entwicklungsflachen hauptsachlich in den im
REK ausgewiesenen Schwerpunktorten bzw. auflerhalb der Schwerpunktorte in
angepasster Grofie dar.

Ortschaftsprofile

Ein Planungsziel des FNP Latzen besteht darin, trotz des prognostizierten
Einwohnerriickganges und des damit sinkenden Bedarfes an Wohnbauflachen und
indirekt gewerblichen Baufldchen eine Weiterentwicklung der Flachennutzung zu
ermdglichen und vorzubereiten.

Zu diesem Zweck wird fur den FNP- Entwurf eine Bewertungs- und Planungsflachen-
Abwéagungsdiskussion gemaf § 1 Abs. (7) BauGB gefuhrt. diskussion

Bei der Bewertung des Flachenbedarfes wurde ermittelt, dass im Zieljahr 2030

weniger Bauflachen benétigt werden. Als Reaktion auf diese Feststellung werden

etwa 22,6 Hektar an Bauflachen bei der Neuaufstellung des FNP planungsrechtlich

zuriickentwickelt. Im Gegensatz dazu ist es prinzipiell mdglich, im FNP neue

Planungsflachen darzustellen. Voraussetzung dafir ist, dass sich die

Planungsflachen an das Gebot der stédtebaulichen Ordnung halten.

Beschluss vom 02.05.2018
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH 53



differenzierte
Betrachtung

Einwohnerbindung

Ortschaftsprofile

Flachennutzungsplan Stadt Litzen Begriindung

Die Nachfragesituation und Bereitstellungsméglichkeiten nach Baugrundstiicken
sind sowohl in den verschiedenen Ortschaften, als auch den verschiedenen
Segmenten unterschiedlich verteilt.

Das Segment der Einzel- und Doppelhauser als Eigenheime wird bis zum Zieljahr
2030 weiterhin Nachfrageimpulse verursachen, die der FNP berticksichtigen muss.
Bei der Bewertung dieser Tatsache ist zu beriicksichtigen, dass eine unmittelbare
Umnutzung von Wohnbauflachen oder gemischten Bauflachen, auf denen
leerstehende Gebaude zuriickgebaut wurden, fir Eigenheime nur bedingt méglich
ist. Dafir sind Eigentumsverhéltnisse, Altlastenverdachtsstandorte, aber auch
stadtebauliche Griinde ausschlaggebend.

Die Ausweisung neuer Planungsflaichen fiir das nachgefragte Segment von
Eigenheimen ist aufgrund der strukturellen Entwicklungen allein
(Einwohnerzahlen) nicht begriindbar.

Es ist weiterhin zu bheachten, dass die Errichtung von Eigenheimen an
ausgewabhlten, integrierten Standorten innerhalb des Geltungsbereiches des FNP
Litzen die Bindung von Einwohnern an die Stadt Lutzen verstérkt. In diesen Fallen
wird dem Belang des Entgegenwirkens des Bevolkerungsriickgangs ein hdheres
Gewicht zugemessen.

Far die Abwagungsdiskussion im Hinblick auf die Weiterentwicklung von
Wohnbauflachen werden die Ortschaftsprofile fir die verschiedenen Ortschaften
gemal REK herangezogen.

Eine qualifizierte Festlegung der Ortschaftsprofile wurde im Regionalen
Entwicklungskonzept Litzen vorgenommen und soll deshalb an dieser Stelle
beibehalten werden. Die detaillierten inhaltlichen Aussagen zu den
Ortschaftsprofilen kénnen dem Anhang des REK entnommen werden. Folgende
Ortschaftsprofile sind im Hinblick auf die Flachennutzungsplanung maéglich:

Schwerpunktort gemeindlicher Daseinsvorsorge,
landwirtschaftliche Pragung,

industrielle / gewerbliche Pragung,

historische / kulturelle Pragung,

naturrdumliche Pragung,

Konsolidierungsbedarf.

NR. ORTSCHAFT ORTSCHAFTSPROFIL

1 Litzen v Schwerpunktort gemeindlicher Daseinsvorsorge
v industrielle / gewerbliche Pragung
= historische / kulturelle Pragung

2 Meuchen = Konsolidierungsbedarf

3 Récken v historische / kulturelle Pragung

4 GroRgorschen = Schwerpunktort gemeindlicher Daseinsvorsorge
= historische / kulturelle Pragung

5 Muschwitz = naturrdumliche Pragung
= Konsolidierungsbedarf

6 Poserna = npaturrdumliche Pragung
= Konsolidierungsbedarf

7 Rippach v Schwerpunktort gemeindlicher Daseinsvorsorge

v landwirtschaftliche Pragung
» naturrdumliche Pragung

8 Starsiedel = Konsolidierungsbedarf
9 Sdssen » naturrdumliche Pragung
10 Dehlitz = historische / kulturelle Pragung
= paturraumliche Pragung
11 Zorbau = industrielle / gewerbliche Pragung
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Die Neuausweisung von Planungsflachen im FNP muss sich an diese
Schwerpunktsetzungen der jeweiligen Ortschaften anpassen. Planungsfldchen, die
von der Schwerpunktsetzung abweichen, miissen vor allem im Hinblick auf ihre
Dimensionierung sowie die stddtebauliche Integration angepasst werden.

Die Ausweisung von Flachen zur Entwicklung von Bauland soll méglichst in
stadtebaulich integrierten Lagen, ohne stédtebaulich unangepasstes Wachstum
der Ortsteile in den Aulenbereich sowie ohne maflgebliche Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich genutzten Fléchen erfolgen. Dementsprechend legt auch der
Entwurf des FNP einen Fokus auf Flachen der Innenentwicklung bzw. Flachen,
welche die bestehenden baulichen Strukturen einer Ortslage abrunden.

Damit tragt der FNP Litzen aktiv zur Minimierung der Flachen-
Neuinanspruchnahme bei und wirdigt die Belange des Bodenschutzes in
besonderer Weise.

Fur Flachen, die in lhrer Entwicklung durch die Ausweisung als gesetzlich
geschiitzte Biotope, Uberschwemmungsflachen, Natura-2000-Gebiete oder
ahnlichen auf anderen gesetzlichen Grundlagen beruhenden Einschrankungen
unterliegen, stellt der FNP nur in  begrindeten  Ausnahmeféllen
Entwicklungsflichen dar. Dem jeweiligen  Schutzgut wird in der
Abwédgungsdiskussion grundséatzlich ein héherer Belang zugemessen, als dem
Belang der Bauflachenentwicklung.

Auf den nachgeordneten Planungsebenen hat fir geplante Bauflichen in
Bereichen von Gewéssern eine Prifung zu erfolgen, ob Verndssungs- und
Erosionserscheinungen vorliegen. Fir die Umsetzung der Wohnbau-
planungsflachen sind dartiber hinaus die bodenschutzrechtlichen Belange zu
prifen.

Landwirtschaftlich genutzte Boéden dirfen nach § 15 Landwirtschaftsgesetz
Sachsen-Anhalt (LwG LSA) nur in begrindeten Ausnahmeféllen der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen oder beschrankt werden.

Im Rahmen der Erarbeitung des FNP soll far alle Entwicklungsflichen die
Flachenverfiigbarkeit als Grundvoraussetzung hinterfragt werden. Damit wird einer
stadtebaulich ungeordneten Flachenbevorratung wirkungsvoll entgegengewirkt.
Die Sicherung der Flachen zur Bauflachenentwicklung wird bereits auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung als strategisches Instrument eingesetzt. Damit
werden Fehlplanungen innerhalb des Stadtgebiets entgegengewirkt und
gleichzeitig ermoglicht, dass die vorhandenen Bauanfragen schnellstméglich in
eine bauliche Entwicklung umgewandelt werden kénnen.

2.1.4 Wohnbaufldchen

2.1.4.1 Wohnbauflichen Bestand

Der FNP Lutzen stellt Bauflachen, die Giberwiegend durch Wohnfunktionen geprégt
sind, als Wohnbauflachen gemaR § 1 Abs. (1) Nr. 1 BauNVO dar. Auf
nachfolgenden Planungsstufen kénnen die Wohnbauflachen in
Kleinsiedlungsgebiete, reine Wohngebiete, allgemeine Wohngebiete oder
besondere Wohngebiete ausdifferenziert werden.

Wie im Kapitel 1.8.3 - bestehende Bebauungspléne - dargelegt, Ubernimmt der
FNP die Baugebietsqualitat von Bebauungsplédnen, wenn sie rechtskraftig sind. Die
im Geltungsbereich des FNP Lutzen rechtskréftig festgesetzten, allgemeinen
Wohngebiete werden mit der Signatur WA gekennzeichnet. Das allgemeine Maf}
der baulichen Nutzung wird nicht geregelt. Damit fassen die Wohnbauflachen
sowohl Wohngebiete mit Geschosswohnungsbau als auch durchgriinte
Eigenheimstandorte. Als grundsatzliches Planungsziel wird der Erhalt der

Innen- vor
entwicklung

Aufien-

Restriktionen und
Schutzgesetze

Verndssung,
Erosion, Boden-
schutzrecht

Landwirtschafts-
gesetz Sachsen-

Anhalt

Flachen-

verfligbarkeit

Wohnbauflachen

Bestand
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Bestandswohnbaufldchen formuliert. Durch Sanierungsmafnahmen soll der Erhalt
der bestehenden Wohngebaude angestrebt werden.

Generell ist auch die Verringerung der stadtebaulichen Dichte in den
Wohnbauflachen méglich. Mit dem Ruckbau leerstehender, verfallender Geb&dude
erhoht sich der Freiflachenanteil in den Wohngebieten. Die neu entstehenden
Freiflachen sollen nach Méglichkeit gestaltet oder far das Wohnen ergénzende
Funktionen genutzt werden. Die Verringerung der stédtebaulichen Dichte &ndert
nichts an dem Charakter als Bauflache.

Trotz der planungsrechtlichen Ruckfiihrung von Wohnbauflachen verbleiben in den
weiterhin  dargestellten Wohnbauflaichen Potenziale fur eine bauliche
Weiterentwicklung in Liitzen. Potenzialflachen bestehen im Wesentlichen in:

o der Kernstadt Liitzen (Baugebiet Ellerbacher Weg)

¢ Rippach (Baugebiet Heerweg II)

Die Auslastung der Wohnbauflachen ist aus folgender Tabelle ersichtlich
(Vorhaben- und  ErschlieBungsplane bzw. Bebauungsplane einzelner
Einfamilienhduser (so genannte ,Briefmarkenplane”) werden in dieser Auflistung
nicht dargestelit):

Aus-
Ortsteil Nr. | Bezeichnung Typ | Status lastung
in %
.Gustav-Adolf- rechtskraftig seit:
2 Strale" Ml 23.03.1992 100
.Eigentumswohnung-
en und Hotel", rechtskraftig seit:
4 Merseburger Strafle | WA 28.02.1994 90
rechtskraftig seit:
[iiEaR 6 “Martzsch-Stralte" WA | 04.11.1996 100
rechtskraftig seit:
9 .Ellerbacher Weg" WA | 30.01.1998 0
rechtskréaftig seit:
11 | “Am Rosental" WA 05.11.1996 100
Schwelwitzer rechtskraftig seit:
13 | Straie" Mi 16.12.1997 100
14 JAn der Alten Mtihle® | MI 100
Musch- rechtskraftig seit:
witz 2 ,Am Steinberg” WA 24.10.1995 100
rechtskraftig seit:
3 ,Zorbitzer Garten* WA | 11.10.1994 90
T rechtskraftig seit:
4 LAm Wiesengrund® Ml 14.07.2006 100
Weillenfelser rechtskraftig seit:
6 Strale" MI 09.10.2002 100
Star- ST rechtskraftig seit:
siedel 1 ,Hinter dem Dorfe" WA 26.11.1992 100
Grof3- Rechtskraftig seit:
gbrschen .Mihlenweg" WA 06.11.2015 50
Klein- ,An der Meuchener Rechtskraftig seit:
gérschen Stralle" WA | 21.11.2005 100
3. Anderung
,Heerweg" WA | 07.05.1999 100
Rippach rechtskraftig seit:
,Heerweg II* WA | 30.06.2006 0
JAn der Weilenfelser Rechtskraftig seit:
Stralle" MI 23.07.1998 20
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~Schulstrafte rechtskraftig seit:

Grofgdhren” Mi 04.07.2006 100
Ruckan Abrundungssatzung Rechtskraftig seit:

“OT SchweRwitz Mi 16.11.1994 100

Quelle: Stadt Liitzen

Die Auslastung der Wohngebiete macht deutlich, dass die Flachenreserven in den
Schwerpunktorten der Wohnbauentwicklung (Liitzen, GroRgérschen und Rippach)
ungleich verteilt sind.

Wahrend in Lutzen mit dem ,Ellerbacher Weg" eine noch nicht entwickelte
Flachenreserve mit einer GréfRe von ca. 3,3 ha besteht, sind in Groftgérschen
faktisch keine und in Rippach vergleichsweise geringe Reserven verfugbar (vgl.
Kapitel 1.10.3). Trotz des allgemeinen demografischen Trends des
Bevolkerungsriickgangs besteht auch fiir die Stadt Liutzen eine entsprechende
segmentspezifische Nachfrage nach Bauland vor allem durch junge Familien.

Durch die Bereitstellung eines entsprechenden Angebots ist es der Stadt Lutzen
mdéglich, dem demografischen Negativtrend aktiv entgegenzusteuern. Zu diesem
Zweck ist die Darstellung von geplanten Wohnbauflachen in entsprechend
gunstiger Lage (Schwerpunkte Daseinsvorsorge) sowie gem. der ausgegebenen
stadtentwicklungspolitischen Zielstellung unabdingbar. Insofern kénnen auch die
verbleibenden Reserven an Wohnbauflachen in den Ortsteilen keinen adaquaten
Ersatz darstellen und missen unter diesem Aspekt im Rahmen der
Wohnbaufldchenplanung betrachtet werden.

Der FNP bezieht mehrere rechtskraftige Vorhaben- und Erschliefungspléne bzw.
vorhabenbezogene Bebauungspléne, welche aufgrund der geringen Flachengrofe
und ihrer stédtebaulichen Einfugung in die ndhere Umgebung kein ausreichendes
stadtebauliches Gewicht entfalten, um eine eigenstindige Baufliche =zu
begrtinden, in die umgebenden Bestandsbauflachen ein.

2.1.4.2 Wohnbaufldchen Planung

Die nachfolgenden Planungsflachen fir Wohnbebauung resultieren aus einem
mehrstufigen Auswahl- und Diskussionsprozess, der im Rahmen der
Vorentwurfserarbeitung und der Neubewertung bestehender Planungsfldchen
stattgefunden hat. In zwei Arbeitsgruppensitzungen wurden mégliche neue
Planungsfldchen durch die Ortschaftsrate und die Stadtverwaltung erarbeitet und
eingereicht. Das abgestimmte Ergebnis wurde im vorliegenden Entwurf verarbeitet.
Die Ausweisung erfolgte in Einklang mit den Zielen der informellen Planungen (IEK
und REK) der Stadt Liitzen.

W 1 ,,Schkdlener Weg“, ca. 0,5 ha (Kernstadt Liitzen)

In der Kernstadt Latzen wird nérdlich des Schkélener Wegs und entlang der
Gartenanlage ,Poetenweg” am Ortsrand die Wohnbauflache W 1 mit der Grée
von ca. 0,5 ha dargestellt. Die Planungsflache bezieht sich auf die funktionale
Zuweisung der Kernstadt mit dem Profil als Standort fiir die Daseinsvorsorge und
bildet einen stadtebaulich geordneten Abschluss der Ortslage auf der bisher
unbebauten Nordseite der Stralle ab. Die Erschlieung ist tiber den Schkélener
Weg gesichert.

Die Flache rundet die Ortslage ab und reiht sich in die umgebenden
Wohnbaufléchen stadtebaulich sinnvoll ein. Sie stellt eine geringfigige Erweiterung
bestehender Siedlungsstrukturen dar und bietet Raum fur die Bebauung mit ca.
fanf bis sieben Einfamilienh&ausern.

unterschiedliche
Reserven in den
Schwerpunktorten

Planungsfldchen-
diskussion
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W 2 ,,SchweBwitzer Strafe®, ca. 1,8 ha (Kernstadt Liitzen)

Die Darstellung des Wohnbaugebiets W 2 umfasst einen ca. 1,8 ha grofien
Abschnitt, der westlich und stidlich entlang der Schwelwitzer Strafte die bereits
vorhandene Bebauung erganzt, Bebauungslicken schliet und das Ortsbild
stadtebaulich geordnet abrundet. Die ErschlieBung ist tber die SchweBwitzer
Stralte gesichert.

Die Planungsflache bezieht sich auf die funktionale Zuweisung der Kernstadt als
Standort fur die Daseinsvorsorge und erweitert bereits bestehende bauliche
Siedlungsstrukturen in Form einer Ortsabrundung. Die Planungsflache bietet Raum
fur bis zu 20 Einfamilien- oder mehrere Mehrfamilienh&auser.

W 3 Erweiterung ,,Am Feldrain®, ca. 1,3 ha (Ortschaft Meuchen)

Ostlich der StralBe ,Am Feldrain® in Meuchen stellt der FNP Litzen die
Planungsfliche W 3 dar. Die Flache wird derzeit partiell als Grin- und
Gartenflache genutzt, im nérdlichen Abschnitt befindet sich eine Brachflache mit
ungenutztem Leerstand, der einen stadtebaulichen Missstand darstelit.
Landwirtschaftliche Nutzflache ist durch die Ausweisung nicht betroffen.

Die Flache umfasst eine GroRe von ca. 1,3 ha und rundet die Lage des Ortskerns
unweit der Kirche ab. Die Planflache setzt die weiter sudlich entlang der Strale
bereits vollzogene Entwicklung stadtebaulich geordnet fort und fahrt zur
SchlieRung der vorhandenen Strukturen. In der Ortslage Meuchen gibt es keine
nennenswerten Nachverdichtungspotentiale im Bestand.

Durch die vorhandene StraBe ist die Planfliche erschlossen. Sie setzt einen
bewussten Abschluss der Ortslage, um eine ungeordnete Ausdehnung in den
AuRenbereich zu verhindern und die Anbindung der Neubauten der letzten Jahre
an den Ortskern zu festigen. Sie bietet Raum fur funf bis acht Einfamilienh&user.

W 4 ,Kitzner Weg®, ca. 0,3 ha (Ortschaft GroRgdrschen)

Die Planungsfliche W 4 mit der GréRe von ca. 0,3 ha wird nérdlich des Kitzner
Wegs dargestellt und schlieBt eine Licke in der bereits vorhandenen
Bebauungsstruktur der nérdlichen Ortslage.

Die Flache bezieht sich auf die funktionale Zuweisung GroR3gérschens als Standort
fur die Daseinsvorsorge innerhalb der Ortschaften der Stadt Lutzen. Eine
ErschlieBung ist bereits durch die Hauptverkehrsstrate gesichert. Die Planflache
stellt eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung dar und schlieft die Lucke von zwei
vorhandenen, mit Wohnbebauung erschlossenen, Teilbereichen. Der
Liickenschluss bhietet Raum fiir etwa drei bis vier Baugrundstticke.

W 5 ,Erlenweg®, ca. 2,5 ha (Ortschaft Starsiedel)

In Starsiedel stellt der FNP Lutzen die Planungsflache W 5 nérdlich des Erlenwegs
dar. Die ca. 2,5 ha grofie Brachflache ist derzeit ungenutzt und soll perspektivisch
zur Behebung eines stadtebaulichen Missstands sowie der Deckung der
voranschreitenden Eigenentwicklungstendenzen der Ortschaft dienen. Dabei soll
ein Flachenanteil zur Realisierung des notwendigen Ausgleichs far Eingriffe in
Natur und Landschaft fungieren. Landwirtschaftliche Nutzflache ist durch die
Ausweisung nicht betroffen.

Die Erganzung der gewachsenen baulichen Strukturen ist stadtebaulich sinnvoll,
da sie bereits teilerschlossen ist und durch eine Bebauung sowie die Verortung der
notwendigen Kompensationsmanahmen auf der Flache ein Abschluss des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils geschaffen werden kann, um ein
unkontrolliertes Wachstum der Ortslage in den AuRenbereich zu verhindern.
Innerhalb der Ortschaft gibt es keine nennenswerten Nachverdichtungspotentiale
im Baubestand.

Dariiber hinaus wurden in Starsiedel ca. 3 ha bestehende Wohnbau-
planungsflichen im Vergleich zum bis dato vorhandenen Flachennutzungsplan
zuriickentwickelt, um eine den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
entsprechende Entwicklung zu ermdglichen.
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2.1.5 Gemischte Bauflichen

2.1.5.1 Gemischte Bauflichen Bestand

Der FNP Lutzen stellt Bauflachen, die durch mehrere Funktionen gleichzeitig
gepragt werden, als gemischte Baufldchen gemaRl § 1 Abs. (1) Nr. 2 BauNVO dar.
Auf nachfolgenden Planungsstufen konnen die gemischten Baufldchen in
Dorfgebiete, Mischgebiete oder Kerngebiete ausdifferenziert werden.

Das Maf} der baulichen Nutzung ist in den gemischten Baufldchen héher als in den
Wohnbauflachen. Auch die in den gemischten Bauflichen zu erwartenden
Immissionen sind im Vergleich zu den Wohnbauflachen héher. So gilt zum Beispiel
gemaf der fir Flachennutzungspldane mafRgeblichen DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau in einem Mischgebiet im Nachtzeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr fir
Gewerbe- und Freizeitlarm ein schalltechnischer Orientierungswert von 45 dB [A].
Fr allgemeine Wohngebiete betragt dieser Wert 40 dB [A].

Als gemischte Bauflache wird zunachst der unmittelbare Altstadtbereich um den
Markt dargestelit. Auch die griinderzeitlichen Stadterweiterungen werden als
gemischte Bauflachen dargestellt. Die Mischnutzung besteht hier in
strallenbegleitenden Wohngebduden und gewerblich genutzten Bereichen in den
Blockinnenbereichen.

Die landlich geprédgten Ortskerne werden ebenfalls als gemischte Bauflachen
dargestellt. Es ist darauf hinzuweisen, dass es in den laéndlich gepragten
Ortskernen einen ricklaufigen Trend in  Hinblick auf landwirtschaftliche
Betriebsstellen im Haupt- oder Nebenerwerb gibt. Die vorhandene Art der
baulichen Nutzung n&hert sich eher Mischgebieten mit bestimmten
Gewerbebetrieben an. Dieser Tatsache wird mit der Darstellung gemischter
Bauflachen Rechnung getragen.

Der FNP bezieht mehrere rechtskraftige Vorhaben- und Erschlieungsplane bzw.
vorhabenbezogene Bebauungspléne, welche aufgrund der geringen Flachengréfie
und ihrer stadtebaulichen Einfligung in die nahere Umgebung kein ausreichendes
stadtebauliches Gewicht entfalten, um eine eigenstiandige Bauflache zu
begrtinden, in die umgebenden Bauflachen ein.

Innerhalb der Ortslagen befinden sich darliber hinaus wenige Einzelflachen,
welche auf Grundlage des § 34 BauGB als BauliickenschlieBung entwickelt
werden kdénnen und deshalb in die Darstellung der Bauflachen einbezogen
werden.

In der Ortslage Lutzen trifft dies beispielhaft auf den Bereich 6stlich der
Schwelwitzer Strafle zu. In der nordwestlichen Ortslage von Nellschiitz wurden
analog dazu Baultcken in die Darstellung der gemischten Bauflachen einbezogen.

2.1.6 Gewerbliche Bauflichen

2.1.6.1 Gewerbliche Bauflichen Bestand

Der FNP Lutzen stellt Baufldchen, die (berwiegend durch Gewerbebetriebe
gepragt sind, als gewerbliche Bauflichen gemafn § 1 Abs. (1) Nr. 3 BauNVO dar.
Auf nachfolgenden Planungsstufen kénnen die gewerblichen Bauflachen in
Industriegebiete [Gl] oder Gewerbegebiete [GE] ausdifferenziert werden.

Im Bestand sind die zwei groBfléchigen Gewerbegebiete ,Zorbau Sud” (Ortschaft
Zorbau) und ,Starsiedler Strafte" (Kernstadt Lutzen) hervorzuheben.

Beim Standort ,Zorbau Sud", direkt an der Bundesautobahn A9 gelegen, handeit
es sich um eine der bedeutendsten und mit ca.115 ha gréBten Gewerbeansiedlung
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in der Region. Die Grundstiicke befinden sich in Privateigentum und die
Auslastung betragt ca. 70 Prozent.

Hinweis:

In lhrer Stellungnahme vom 03.02.2017 lehnen Biindnis 90 / Die Grinen eine
Ansiedlung von Gewerbe mit weiteren die Umwelt belasteten Emissionen (Geruch,
Larm) wegen der erheblichen Vorbelastung der Stadt Weienfels durch bereits
erfolgte Firmenansiedlungen (Suez Maullverbrennung, Klarschlammbehandlung)
ab, auch wegen maoglicher Gefahrdungen des Trinkwasserschutzgebietes
Langendorfer Stollen.

Der FNP Litzen weist darauf hin, dass die Vermeidung mafigeblich nachteiliger
Auswirkungen in nachgeordneten Planungsebenen und Genehmigungsverfahren
nachzuweisen ist.

Das Gewerbegebiet ,Starsiedler Stralle" befindet sich im Siiden der Kernstadt
Latzen und in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn A38. Die ca. 13 ha grofle
Flache ist zu etwa 70 Prozent ausgelastet.

Gewerbeneuansiedlungen innerhalb der Stadt Lutzen kénnen aufgrund der freien
Kapazitaten in diese gewerblichen Bauflichen gelenkt werden. Dariiber hinaus
hesteht kein Bedarf an der grof¥flachigen Ausweisung neuer Gewerbegebiete.

2.1.6.2 Gewerbliche Baufldchen Planung

Der FNP Litzen stellt geplante gewerbliche Bauflachen, die Uberwiegend durch
Gewerbebetriebe gepragt sind, als gewerbliche Baufldchen in Planung geman § 1
Abs. (1) BauNVO dar. Auf nachfolgenden Planungsstufen kdnnen die
gewerblichen Bauflachen in Industriegebiete [Gl] oder Gewerbegebiete [GE]
ausdifferenziert werden.

G 1 Gewerbeerweiterung ,,An der Diirrenberger Strafle®,

ca. 1,1 ha (Ortschaft Dehlitz, Ortsteil Losau)

Der FNP Litzen stellt direkt angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet am
Gewerbestandort Losau eine Planungsflache fur gewerbliche Zwecke dar. Die
etwa 1,1 ha groBe Flache weist bereits zu einem Teil einen Gebadudebestand auf
und ist fiir die standortbezogene Erweiterung des vorhandenen Gewerbebetriebes
vorgesehen.

2.1.6.3 Umgrenzung der Fldachen fiir Nutzungsbeschridnkungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen i.S.d.
BimSchG

Der FNP stellt gem. § 5 Abs. (2) Nr. 6 BauGB Flachen fur
Nutzungsbeschrankungen oder flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes tberlagernd mit
gewerblichen Bauflachen dar. Die betreffenden Fldchen werden aufgrund ihrer
potenziellen Auswirkungen v.a. auf Wohnnutzungen im Verflechtungsbereich als
Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BimSchG dargestellt. Auf
Vorhabenebene sind damit nur begrenzte Emissionen infolge der gewerblichen
Nutzung im Sinne von Umweltauswirkungen mdglich.

Das Gewerbegebiet Losau (Dehlitz-Lésau, rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 6
JAn der Duarrenberger Strate") ist Uberlagert mit einer Flache fur
Nutzungsbeschrdnkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG dargestellt. Die Beschrankung
umfasst die Unzuldssigkeit von Betriebsarten der Abstandsklassen | bis VI fur das
festgesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet 1 (GEe 1) sowie der Abstandsklassen
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| bis V fur das festgesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet 2 (GEe 2) geman
Runderlass des Landes Sachsen-Anhalt vom 26.08.1993 (Abstdnde zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung unter den Aspekten des Immissionschutzes — Abstandserlass
Sachsen-Anhalt). Mit der Beschrankung der méglichen Emissionen wird den
Schutzanspriichen der umliegenden gemischten Baugebiete entsprochen.

Die nordliche Teilflache des Gewerbegebietes Zorbau ist Uberlagert mit einer
Flache fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG dargestelit. Die
Beschrankung umfasst Arten von Nutzungen nach § 9 BauNVO, die auch im
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO =zulassig sind. Mit der Beschrankung der
moglichen Emissionen wird den Schutzanspriichen der benachbarten gemischten
Baugebiete entsprochen.

Die Beschrankungen sind in den rechtskraftigen Bebauungspléanen der genannten
Gewerbegebiete festgesetzt und werden demensprechend im FNP Lutzen mit der
Signatur fur Umgrenzungen von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes dargestellt.

2.1.7 Sondergebiete

Die Darstellung von Sondergebieten im FNP ist in den Fallen erforderlich, in denen
die angestrebte Nutzung nicht bereits in den Bauflachen bzw. Baugebieten nach
BauNVO zuldssig wdare. Die Zweckbestimmung von Sondergebieten ist
festzulegen. Der FNP Lutzen stellt Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung
nach § 11 BauNVO dar.

2.1.7.1 Sonstige Sondergebiete gemal §11 BauNVO

Die im FNP Lutzen dargesteliten Sonstigen Sondergebiete werden nachfolgend
entsprechend ihrer Zweckbestimmung erértert.

Fldchen fir landwirtschaftliche Betriebe

Landwirtschaftliche Betriebe, welche aufgrund ihrer Auswirkungen auf benachbarte
Bauflachen stadtebaulich gefasst werden missen, werden als Sonstige
Sondergebiete mit der Zweckstimmung landwirtschaftlicher Betrieb im FNP
dargestellt. Durch die Darstellung wird bei Bedarf eine stadtebaulich geordnete
Entwicklung auf den nachgeordneten Planungsebenen ermdéglicht.

Am sldlichen Ortsrand der Kernstadt Litzen befindet sich ein Sonstiges
Sondergebiet fir landwirtschaftlichen Betrieb / Pflanzenbau. Die Flache entlang
der Bundestrale B78 liegt zwischen dem Areal der Photovoltaikanlage ,Alte
Zuckerfabrik* und dem Gewerbegebiet ,Starsiedler Strale" und beherbergt unter
anderen die Landliche Handels- und Transportgenossenschaft Litzen.

Nordlich angrenzend an die Ortslage Muschwitz stellt der FNP Litzen ein
Sonstiges Sondergebiet fir landwirtschaftlichen Betrieb / Rinderhaltung dar. Auf
der Flache befinden sich gewerblich genutzte Stallungsanlagen.

Nordlich angrenzend an die Ortslage Rippach stellt der FNP Liitzen ein Sonstiges
Sondergebiet fur einen landwirtschaftlichen Betrieb flr Pflanzenproduktion dar. Auf
der Flache befinden sich gewerblich genutzte Anlagen eines Landwirtes.

Suddstlich der Ortslage Gerstewitz (Ortschaft Zorbau) befindet sich ein Sonstiges
Sondergebiet flr landwirtschaftlichen Betrieb / Rinderhaltung, die nur zu einem Teil
zum Geltungsbereich des FNP Litzen zuzurechnen ist. Der Grofteil der
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dazugehorigen Stallungen befindet sich im benachbarten Gemeindegebiet der
Stadt Hohenmélsen.

Fldchen fiir Photovoltaik und Windenergie

Als Sonstige Sondergebiete kommen gemal § 11 Abs. (2) Satz 2 BauNVO
inshesondere Gebiete fur Anlagen in Betracht, die der Nutzung erneuerbarer
Energien wie der Sonnen- und Windenergie dienen.

Stdlich von Losau liegt das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaik Kiestagebau
Loésau®, das aus dem vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 ,Photovoltaik
Kiestagebau Lésau" (Dehlitz Lésau) nachrichtlich tbernommen wird.

Am Ortseingang der Kernstadt Lutzen befindet sich ein  weiterer
Photovoltaikstandort, der durch den Bebauungsplan Nr. 19 ,Photovoltaikanlage
Alte Zuckerfabrik" planungsrechtlich entwickelt wurde. Der Flachennutzungsplan
tibernimmt den rechtskraftigen Bebauungsplan in Form eines Sondergebietes mit
Zweckbestimmung Photovoltaik nachrichtlich.

Die im FNP Lutzen dargesteliten sonstigen Sondergebiete fur Photovoltaik sind
Neunutzungen von Konversionsflichen aus gewerblicher Nutzung.

Der FNP stellt zwischen der Kernstadt Litzen und der Ortschaft Starsiedel, stidlich
der Bundesautobahn A38 ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
LVorranggebiet fiir die Nutzung durch Windenergie XX. Lutzen® dar.

Nérdlich vom Autobahnkreuz ,Rippachtal® stellt der FNP Latzen den Teilbereich
eines sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Vorranggebiet fur die
Nutzung der Windenergie XIX. Gro3korbetha Stidost* dar, welches sich zu seinem
groften Teil im Geltungsbereich der Gemeinde GroRRkorbetha befindet.

Die zwei Flachen der Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
Vorranggebiet fur die Nutzung durch Windenergie® resultieren aus einer
nachrichtlichen Ubernahme aus dem REP Halle. Die Entwurfsfassung des in
Fortschreibung befindlichen REPs ist bereits berlicksichtigt.

Der FNP udbernimmt entsprechend die auf anderer gesetzlicher Grundlage
festgesetzten Planungen und Nutzungsregelungen nachrichtlich und dient der
Umsetzung verbindlicher Regelung von Standorten der Windenergienutzung. Die
Entscheidung, ob und welche Eignungsflachen fur Windkraftanlagen zu
{ibernehmen sind, ist der kommunalen Abwagung nicht zuganglich und stellt somit
keine aktive Planungsaussage der Stadt Lltzen dar.

Fliche des Standortiibungsplatzes

Westlich von Lésau an der Gemeindegrenze zu Weillenfels stellt der FNP Liitzen
ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Standortiibungsplatz® dar.
Der Ubungsplatz gehért tiberwiegend zum Gemeindegebiet Weillenfels und liegt
nur zu einem geringfiigigen Teil im Geltungsbereich der Stadt Lutzen.

Die Darstellung der Flache als Vorranggebiet fur militdrische Nutzung
,Standortiibungsplatz WSF* resultiert aus einer nachrichtlichen Ubernahme aus
dem REP Halle. Auf die Entwurfsfassung des in Fortschreibung befindlichen REP
Halle wurde Bezug genommen.

Fldche fiir die Gustav-Adolf-Gedenkstitte

Nordostlich am Ortsausgang Litzen, angrenzend an den Martzschpark gelegen,
stellt der der FNP Litzen das Sonstige Sondergebiet ,Museum/Gedenkstatte" der
Gustav-Adolf-Gedenkstatte dar.

Die international etabliete Gedenkstatte markiert den Todesort des
Schwedenkonigs Gustav Il. Adolf in der Schlacht bei Litzen am 16. November
1632. In Verbindung mit der Geschichtslandschaft des Schlachtfelds (vgl. REP
Halle, 5.7.8. G1) wird der Standort aufgrund seiner besonderen kulturellen
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Bedeutung im FNP gesichert. Hier befinden sich der Gedenkstein, die
Gedachtniskapelle und zwei schwedische Holzhduser, von denen eines als
Museum genutzt wird. Die Erweiterung der Gedenkstatte ist geplant. Im Rahmen
dieser Erweiterung wird zeitlich parallel zur Erarbeitung des FNP ein
stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt.

2.2 Gemeinbedarf

Der FNP kann geméaR § 5 Abs. (2) Nr. 2 a BauGB die Ausstattung des Gemeinhedarf
Gemeindegebietes mit Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung mit Gltern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, insbesondere mit der
Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs
darstellen. Dazu gehéren zum Beispiel Schulen und Kirchen sowie fiir sonstige
kirchliche, soziale, gesundheitliche und kulturelle Zwecke dienende Geb&ude und
Einrichtungen sowie Flachen fur Sport- und Spielanlagen.

Die genannten Planungszwecke fuhren im FNP bei entsprechendem
stadtebaulichem Gewicht zur Darstellung von Flachen fiir den Gemeinbedarf bzw.
Gemeinbedarfsfldchen. Hinsichtlich der Darstellung von Signaturen fur Anlagen
des Gemeinbedarfes ist auf folgendes hinzuweisen.

Anlagen und Gebadude des Gemeinbedarfes sind sowohl in Gemeinbedarfsflichen, auch in Baugebieten
aber auch in Wohnbauflachen sowie gemischten Bauflachen zulassig. So sind zum

Beispiel in Mischgebieten Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Die Entscheidung, ob sonstigen kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen oder
kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen in
Gemeinbedarfsflachen oder in gemischten Bauflichen dargestellt werden, ist
jeweils eine Einzelfallentscheidung.

Ein Kriterium fur die Entscheidung ist die Tragerschaft der jeweiligen Zuordnung
Einrichtungen. Im Regelfall werden Einrichtungen fur kirchliche, soziale,
gesundheitliche oder kulturelle Zwecke in privater Tragerschaft im FNP nicht durch
eine gesonderte Signatur dargestellt. Die Darstellung einer Signatur innerhalb
einer gemischten Baufléche fur Gemeinbedarfseinrichtung in privater Tragerschaft
kommt nur ausnahmsweise bei Einrichtungen mit entsprechendem
stadtebaulichem Gewicht in Betracht.

Wenn die Stadt Lutzen Trager der jeweiligen Gemeinbedarfseinrichtung ist und die
betreffende Nutzung ein stadtebauliches Gewicht aufweist, kommt zusatzlich die
Darstellung einer Gemeinbedarfsflache in Betracht.

Die Vergabe einer Signatur fir eine Gemeinbedarfseinrichtung soll die bestimmte
Art der baulichen Nutzung gegentiber konkurrierenden Nutzungen sichern. Die
Darstellung einer Gemeinbedarfseinrichtung im FNP ist jedoch umgekehrt nicht
Voraussetzung fir die planungsrechtliche Zulassigkeit einer Gemein-
bedarfseinrichtung.

Eine Einrichtung des Gemeinbedarfs, fir die im Regelfall eine besondere Feuerwehr
Sicherung durch Darstellung von Gemeinbedarfsflachen erfolgt, sind die
Feuerwehrgebdude in Tragerschaft der Stadt Lutzen. Diese entwickeln
insbesondere  Anspriiche an  eine  ausreichende  planungsrechtliche
Verkehrserschlieung.

Die Darstellung einer Signatur fur Anlagen des Gemeinbedarfs im FNP sichert die
betreffenden Standorte hinsichtlich der jeweiligen Nutzung. Bei Ableitung eines
Bebauungsplanes sind die jeweils gesicherten Nutzungen zu berlicksichtigen. Die
Darstellungen von Signaturen fir Gemeinbedarfsanlagen im FNP sind jedoch nicht
die Voraussetzung fur die planungsrechtliche Zulassigkeit solcher Anlagen. Die
Zulassigkeit richtet sich nach den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung
[BauNVO].
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2.2.1 Kirchlichen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen

Der FNP Lutzen sichert durch eine entsprechende Signaturvergabe folgende
Standorte fur kirchliche Anlagen und Einrichtungen.

ORTSCHAFT KIRCHLICHE ANLAGE ADRESSE BEMERKUNGEN

Kernstadt Stadtkirche Sankt Viti Ernst-Thalmann-
Strafle 3

Dehlitz Kirche Kirchgasse / Adolf-
von Richter-Strafle

Grof- Kirche GrofRgérschen Scharnhorststrale

gorschen 23

GroR- Kirche Kleingtrschen Fritz-Wilhelm-

gorschen Liebknecht-Stralle

Meuchen Gustav- Clara-Zetkin-Stralle

Adolf-Kirche 21
Muschwitz Dorfkirche Muschwitz Gothewitzer Weg 32

Muschwitz Dorfkirche Gothewitz Kirchweg 13

Poserna Dorfkirche Dorfstrale
Rippach Kirche Grolkgshren Schulstralle 6
Rippach Kirche Pérsten Weillenfelser

Stralle 2

/ Wiesengasse
Rocken Kirche Rocken Teichstralte 26
Rocken Kirche Bothfeld Hauptstralte 25
Starsiedel Kirche Starsiedel Muschwitzer Stralle
Zorbau Kirche Zorbau Stralle der

Freundschaft 3
Zorbau Kirche Gerstewitz Alte Stralte 7
Zorbau Kirche Nellschiitz Lindenstrale 13

Einige Kirchengebaude im Geltungsbereich des FNP Litzen werden nicht durch
eine entsprechende Signatur im FNP gekennzeichnet, sofern sie nicht mehr aktiv
genutzt werden.

Alle kirchlichen Einrichtungen sind in Wohnbaufldchen, gemischten Bauflachen
oder Griunflichen zulassig und haben planungsrechtlich Bestandsschutz. Sie
werden deshalb teilweise nicht gesondert mit der Signatur kirchliche Geb&ude und
Einrichtungen im FNP gekennzeichnet.

2.2.2 Sozialen und kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Der FNP Lutzen sichert durch eine entsprechende Signaturvergabe folgende
Standorte fur kulturelle und soziale Anlagen und Einrichtungen wie
Kindertagesstatten, Jugendfreizeiteinrichtungen, etc.
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ORTSCHAFT SOZIALE ANLAGE
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2.2.3 Schulen

Der FNP Latzen sichert durch eine entsprechende Signaturvergabe folgende
Standorte fir Schulen. Schulische Anlagen werden planungsrechtlich von den
Anlagen fir kulturelle Zwecke unterschieden.

ORTSCHAFT SCHULE ADRESSE BEMERKUNGEN

Kernstadt Grundschule Pestalozzistralle 4 siehe Hinweis

Kernstadt Freie Gesamtschule Pestalozzistralie 4A siehe Hinweis
"Gustav-Adolf"

Grofigérschen Grundschule Platz der

Deutschen Einheit 1

Rippach Grundschule Schulstrafe 10
OT Grof3géhren
Hinweis:
Fur die beiden Schulstandorte in der Kernstadt Lutzen ist eine Erweiterungsflache
fur Freianlagen und Parken westlich der Turnhalle geplant.

2.2.4 Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Der FNP Lutzen sichert durch eine entsprechende Signaturvergabe folgende
Standorte fir sportliche Anlagen und Einrichtungen.

ORTSCHAFT SPORTLICHE ADRESSE BEMERKUNGEN
ANLAGE

Kernstadt Sporthalle Litzen PestalozzistralRe 4A  Schul- und Vereinssport

Rippach Sporthalle OT Schulstralle 10 Schul- und Vereinssport
Grof3gdhren

GroRgérschen Sporthalle Platz der Deutschen Schul- und Vereinssport

Grofygorschen Einheit 1

Zusatzlich wird die Mehrzweckhalle in Zorbau (ELIN-Strale 2) fur sportliche
Zwecke genutzt. Die Halle wird in der Planzeichnung nicht gesondert gesichert, da
sich das Gebaude im Bereich eines Bebauungsplanes befindet.

Die Sportplatze im Geltungsbereich des FNP Litzen weisen kein ausreichendes
bauliches Gewicht auf, um gesondert gesichert zu werden. Sie sind in den
jeweiligen Griinflachen zuldssig und deren Zweckbestimmung veranderbar, sodass
sie nicht gesondert mit einer Signatur far Gemeinbedarfseinrichtungen
ausgewiesen werden.

2,2.5 Verwaltungszwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Der FNP Latzen sichert durch eine entsprechende Signaturvergabe folgende
Standorte fur Verwaltungen.

ORTSCHAFT VERWALTUNG ADRESSE BEMERKUNGEN
Kernstadt Stadtverwaltung Markt 1

66

Beschluss vom 02.05.2018
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH



Flachennutzungsplan Stadt Liitzen _ Begriindung

Die ehemaligen Gemeindeverwaltungen im Geltungsbereich des FNP Litzen
werden nicht durch eine entsprechende Signatur im FNP gekennzeichnet, da die in
diesem Rahmen offentlich zu sichernde Verwaltungsaufgabe durch die
Stadtverwaltung am bezeichneten Standort wahrgenommen wird. Aulterdem ist die
Verortung des Biiros des Ortschaftsbiirgermeisters in den einzelnen Ortschaften
problemlos ohne eine Darstellung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
mdglich und grundsatzlich veranderlich.

2.2.6 Feuerwehr

Der FNP Latzen sichert durch eine entsprechende Signaturvergabe folgende
Standorte fur Feuerwehren.

ORTSCHAFT FEUERWEHR ADRESSE BEMERKUNGEN

Kernstadt Freiwillige Feuerwehr Promenade 4
Lutzen

Dehlitz Freiwillige Feuerwehr Nellschiitzer Weg 7 OT Lésau
Dehlitz / Lésau

Grol3- Freiwillige Feuerwehr Scharnhorststr. 4

goérschen GroRRgorschen

Meuchen Freiwillige Feuerwehr An der Wehrkirche
Meuchen 46a

Muschwitz  Freiwillige Feuerwehr ParkstralRe 42
Gothewitz

Muschwitz  Freiwillige Feuerwehr Bergstralle 3
Tornau

Muschwitz  Freiwillige Feuerwehr .  Platz des
Pobles / Kreischau 21.September

Poserna Freiwillige Feuerwehr Am Domgarten 2
Poserna

Rippach Freiwillige Feuerwehr Schulstralie 8
Groftgshren

Rippach Freiwillige Feuerwehr Brunnenstralie 4
Porsten

Récken Freiwillige Feuerwehr Teichstralle 3c
Récken

Récken Freiwillige Feuerwehr Korbethaer
Michlitz Strafle 4A

Récken Freiwillige Feuerwehr HauptstralRe 23A
Bothfeld

Stssen Freiwillige Feuerwehr Scharnhorststraie  OT Gostau
Sossen 18

Starsiedel Freiwillige Feuerwehr Gostauer Strafle 2
Starsiedel

Zorbau Freiwillige Feuerwehr Hallesche Stralie 8

Zorbau / Gerstewitz
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FFW Muschwitz,
Gothewitz, Tornau,
Pobles-Kreischau

Neubau Feuerwehr
Gothewitz

Bundesautobahnen

Bundesstralien

Landesstraen

Kreisstrallen

Flachennutzungsplan Stadt Litzen ' Begriindung

Die Freiwilligen Feuerwehren der Ortschaft Muschwitz haben sich zu einem
Zusammenschluss der Ortswehren Gothewitz, Kreischau-Pobles, Tornau und
Muschwitz entschieden, um die Versorgung durch die Feuerwehr aufrechterhalten
zu kénnen. Da die bestehenden Feuerwehrhiuser in den Ortschaften den dazu
notwendigen Platzverhaltnissen und technischen Anforderungen nicht auf Dauer
gewachsen sind, wird im offentlichen Interesse der Brandbek&mpfung und
Gefahrenbeseitigung ein neues Feuerwehrhaus am nordwestlichen Ortsrand der
Ortslage Gothewitz gebaut. Als Voraussetzung flr das Vorhaben stellt der
Flachennutzungsplan eine Gemeinbedarfsflaiche Planung mit Zweckbestimmung
Feuerwehr dar. Die Planungsflache ist durch den angrenzenden gemeindlichen
Weg voll erschlossen.

2.3 Hauptverkehr

Im FNP kénnen geméafl Formulierung in § 5 Abs. (2) Nr. 3 BauGB die Fléachen fr
den uberortlichen Verkehr sowie die ortlichen Hauptverkehrsziige dargestellt
werden.

Im FNP werden die Verkehrsflichen fir Autobahnen, Bundestrallen,
Landesstralen und Kreisstralen dargestellt. Innerstadtische Strallen und Strallen
in den Ortschaften werden dartiber hinaus dargestellt, sofern sie zum Verstandnis
der Erschliefung von Baufldchen notwendig sind.

2.3.1 Hauptverkehrsstralen Bestand

Der FNP Litzen stellt folgende Hauptverkehrsstralten als Bestand dar.

A9 Bundesautobahn 9 von Berlin nach Miinchen

A 38 Bundesautobahn 38 von Géttingen nach Leipzig

B 87 Bundesstrafie 87 von limenau tiber Liitzen nach Frankfurt (Oder)

B 91 BundesstraBe 91 von Halle (Saale) nach Zeitz; kurzes Teilstiick an der

Auffahrt zur A 9 bei Zorbau

L 184 Landesstralle 184 von Wallendorf (iber Schladebach, Lutzen, Kaja,
Rahna, Grof3gérschen, Kleingérschen nach Sachsen

L 188 Landesstrale 188 von Weiltenfels (ber Lésau, Pérsten nach Roécken (B
87)

L 189 Landesstralle 189 von Liutzen Ober Starsiedel, Muschwitz, Taucha nach
Granschiitz (B 91)

K2181 Kreisstralle 2181 von Gemeinde- / Kreisgrenze bis zur L 188

K 2182 Kreisstrale 2182 von Ldsau bis zur Gemeinde- / Kreisgrenze

K 2188 Kreisstralle 2188 von Gemeinde- / Kreisgrenze bis zur K 2181

K 2189 Kreisstrale 2189 von Gemeinde- / Kreisgrenze Uber Litzen, Meuchen
bis zur Gemeinde- / Landesgrenze

K 2190 Kreisstralle 2190 von Rippach tiber GroRgdhren, Kleingshren, StoRwitz,
Gostau nach Starsiedel

K2196 Kreisstralle 2196 von Rippach (ber Poserna, Kreischau, Gothwitz,
Wouschlaub bis zur Gemeindegrenze

K2197 Kreisstralle 2197 von der K 2196 tiber Wuschlaub nach Tornau

K 2198 Kreisstralle 2198 zwischen Gerstewitz und Zorbitz nach Nellschitz

K 2200 Kreisstralle 2200 von der B 91 bis zur Gemeindegrenze in Richtung
Aupitz

K 2586 Kreisstrale 2586 von Starsiedel nach Kolzen und von der L 189 nach
Sohesten

Der zustandige Baulasttrager der Bundes- und Landesstrallen ist die
Landesstrafienbaubehérde Sachsen-Anhalt, Regionalbereich Siid.
Die Kreisstra3en liegen in der Zusténdigkeit des Burgenlandkreises.
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Die Abstandvorschriften fur Verkehrswege nach § 9 Bundesfernstralengesetz
(FstrG) und § 24 Straflengesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA) sind zu
beachten und einzuhalten.

Zwischen der sidlichen Gemeindegrenze zur Stadt Hohenmolsen und der L 189
ist im Bereich der Ortschaft Muschwitz eine Verbindungsstraiie zwischen der L 191
(Stadtgebiet Hohenmélsen), der K 2196 (Wuschlaub - Gothewitz) und der L 189
slidlich der Ortslage Starsiedel gemdafl des rechtskraftigen, interkommunalen
planfeststellungsersetzenden Bebauungsplanes Nr. S 09 nachrichtlich tber-
nommen.

Hinweis:

Da der rechtskraftige Bebauungsplan S 09 verbindlich Baurecht schafft, ist die
festgesetzte Strallenverkehrsflache im FNP nachrichtlich zu ibernehmen.
Anderungen und Neuerungen bzgl. der KreisstraRen sind im Voraus mit dem
Bauamt (SG Tiefbau) des Burgenlandkreises abzustimmen.

2.3.2 Bahnfldchen

Der FNP Lutzen stellt Flachen fur Bahnanlagen dar, nachfolgend bezeichnet als
Bahnflachen. Die dargesteliten Bahnfldchen unterliegen dem bahnrechtlichen
Fachrecht (eisenbahnrechtlicher Fachplanungsvorbehalt) und dirfen nicht
uberplant werden.

Der FNP Lutzen stellt auf der Bahnstrecke GroRkorbetha — Lutzen — Deuben  GroRkorbetha —
(Strecke 6812) innerhalb des Geltungsbereichs Flachen fiur Bahnanlagen dar. Der Deuben & Tagebau
Teil der Strecke von Pérsten tUber Dehlitz Richtung GroRRkorbetha wird zur Zeit der  Profen

Aufstellung des FNP noch tberwiegend zum Transport der Kohle aus dem

Tagebau Profen Gber Grof3korbetha weiter zum Kraftwerk in Schkopau genutzt.

Die ehemals bestehende Verbindung von Poérsten tber Rippach, Récken und
Lutzen nach Leipzig-Plagwitz wurde 1999 stillgelegt und zwischenzeitlich
entwidmet und wird folglich nicht mehr als Flache fur Bahnanlagen, sondern als
Grinflache dargestelit.

2.3.3 Hauptradwege

Der FNP Lutzen stellt unter Auswertung der Stellungnahmen der zustand|gen

Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange folgende Hauptradwege dar:

o Rippach-Radweg, teilweise verlaufsgleich mit der SUE- Radacht;

o Nessa-Radweg, teilweise verlaufsgleich mit Rippach-Radweg und SUE-
Radacht;

o Radweg SUE [Saale Unstrut Elster]-Radacht;

e  Saaleradweg, im Stadtgebiet Lutzen verlaufsgleich mit der SUE- Radacht;

o Elster-Saale-Radweg (Via-Regia-Erlebnisradweg), teilweise verlaufsgleich mit
dem Rippach-Radweg.

Auf den im FNP dargestellten Hauptradwegen ist dem Belang der Radwegfiihrung
auf nachfolgenden Planungsstufen im Fall der Abwagung mit anderen Belangen
erhéhtes Gewicht beizumessen. Es ist darauf hinzuweisen, dass im FNP nur die
Hauptradwege darzustellen sind. Die Zuldssigkeit des Baus sonstiger Radwege
setzt nicht die vorhergehende Darstellung im FNP voraus.

Hinweis des LSBB aus der Stellungnahme vom 24.01.2017:

,Erganzend ergeht der Hinweis, dass von Starsiedel bis Muschwitz ein Radweg im
Zuge der L189 im Landesverkehrswegeplan (LRVP) als neues Vorhaben im
vordringlichen Bedarf (geplante bauliche Umsetzung bis 2030) eigeordnet wurde.”
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2.4 Versorgungsflachen

Im FNP kénnen gemal Formulierung in § 5 Abs. (2) Nr. 4 BauGB die Flachen fiir
Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fur
Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
dargestellt werden.

In dem FNP kénnen alle Nutzungsabsichten dargestellt werden, die durch einen
Bebauungsplan vollziehbar sind. Diese Fldchen sind in einem Bebauungsplan auf
Rechtsgrundlage des § 9 Abs. (1) BauGB vollziehbar.

Die im FNP Litzen dargestellten Versorgungsflachen sowie die Flachen fur die
Abwasserbeseitigung und Rickhaltung von Niederschlagswasser werden
nachfolgend tabellarisch mit Zweckbestimmung aufgelistet.

VERSORGUNGSFLACHE WASSER ZWECKBESTIMMUNG
1 Kernstadt Gustav-Adolf-Stralle / Martzschpark ~ Wasserversorgung
2 Soéssen OT Gostau nordl. StoRwitzer Stralle Wasserversorgung
3 Starsiedel Wiesenweg Wasserversorgung
FLACHEN FUR ABWASSERENTSORGUNG ZWECKBESTIMMUNG
1 Klaranlage Kleingérschen Abwasserentsorgung
2 Containerklaranlagen Muschwitz Abwasserentsorgung
3 Containerklaranlagen Sthesten Abwasserentsorgung
FLACHE FUR DIE ABFALLBESEITIGUNG ZWECKBESTIMMUNG
1 Kompostieranlage Poserna Kompostieranlage
2 Kompostieranlage A9 / Dehlitz Kompostieranlage
FLACHEN FUR ZWECKBESTIMMUNG
ELEKTRIZITATSVERSORGUNG
1 Trafostation Bothfeld Elektrizitat
FLACHEN FUR SONSTIGE ZWECKBESTIMMUNG
VERSORGUNGSZWECKE
Armaturenstation AS 804, Dow Olefinverbund, Armaturenstation
Récken
Armaturenstationen AS 805 und AS 50, Armaturenstation

Dow Olefinverbund, Oeglitzsch / A9

Armaturenstation AS 51, Dow Olefinverbund, Armaturenstation
nordlich von Kaja /L 184

Schieberstation TOTAL Raffinerie Oeglitzsch /  Schieberstation
A9; Schieberstation LV 2

Schieberstation TOTAL Raffinerie LV 3, Schieberstation
nérdlich von Kaja Kaja / L 184
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2.5 Hauptversorgungsleitungen

Im FNP kénnen gemdafll Formulierung in § 5 Abs. (2) Nr. 4 BauGB die
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen dargestellt werden.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes Liitzen verlaufen zahlreiche
Hauptversorgungsleitungen, welche im Rahmen der Entwurfserarbeitung unter
Auswertung der Stellungnahmen der zustdndigen Behérden und Tréger
offentlicher Belange dargestellt werden.

Im Geltungsbereich des FNP Lutzen befinden sich Anlagen der ONTRAS ONTRAS
Gastransport GmbH und der GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Gastransport GmbH
deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Strealen (,GasLINE"). und GasLINE

Angaben zur Lage sind so lange als unverbindlich zu betrachten, bis die
tatsachliche Lage in der Ortlichkeit unter Aufsicht des zustandigen
Betreibers/Dienstleisters festgestellt wurde.

Eigentiimer Anlage Bezeichnung Schutzstreifen
ONTRAS Ferngasleitung (FGL) 226 10 m
ONTRAS Ferngasleitung (FGL) 108 6m
ONTRAS Korrossionschutzanlage (KSA) mit LAF 108.00/04 1m/10x10m
KabelfTiefbettanode
GasLINE 2 x Kabelschutzrohranlage (KSR)  Fl6Rberg- 1m
mit einliegenden LWL-Kabel/n GroRkorbetha
GL52000710
GasLINE 6 x Kabelschutzrohranlage (KSR)  GL0O00000, 1m
mit einliegenden LWL-Kabel/n GL611010101
Eigentiimer Anlage Bezeichnung Schutzstreifen

ONTRAS Sonstige:
Mess-/Hinweiss&ule/n u.a. mit
Kontrollrohren, Armaturengruppen
GasLINE Sonstige:
Kabelschutzrohre u.a.
Hinweis:
Mehrere Drainageleitungen laufen parallel oder kreuzen die Ferngasleitungen. Die
Drainageanlagen drfen nicht tberbaut und zerstort werden.

Planungen und MaBnahmen, die die Anlagen der ONTRAS / GasLINE beriihren,
sind hinsichtlich méglicher Konsequenzen und Einschrankungen abzustimmen.

Im Geltungsbereich des FNP Liutzen befinden sich Anlagen der 50Hertz  50Hertz
Transmission GmbH. Bei Angaben zur Lage ist darauf hinzuweisen, dass es sich  Transmission GmbH
bei den Kennzeichnungen nicht um vermessungstechnische Eintragungen handelt.

Eigentiimer Anlage Schutzstreifen
50Hertz 220-kV-Leitung Eula - 50m Freileitungsbereich, beidseitig der
Wolkramshausen 357/358 Trassenachse;

32 m Freileitungsschutzstreifen,
beidseitig der Trassenachse;
25 m Umkreis von Maststandorten

Im Freileitungsbereich bestehen Bau-, Nutzungs- und Héhenbeschrénkungen. Im
Freileitungsschutzstreifen bestehen grundsétzlich Bauverbote (auch fir Baume
und Straucher). Maststandorte sind von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten,
der Zugang ist zu gewdahrleisten.

Das Betreten und Befahren der Leitungstrassen muss zu jeder Zeit auch kurzfristig
mdglich sein, um wu.a. bei Havarien Schaden zu vermeiden und die
Versorgungstatigkeit wieder aufzunehmen.
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DOW Pipeline GmbH
8 Co. KG
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Der Ubertragungsnetzbetreiber ist gemal § 11 — 14 Energiewirtschaftsgesetz
(EnWG) zur Wahrung der technischen Sicherheit zu Trassenpflegemalinahmen
verpflichtet. Dies betrifft auch die Ausweisung des Schutzgebietes ,Saaletal", in
dem sich Teile der Leitungen befinden.

Planungen und MaBnahmen, die die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH
bertthren oder kreuzen, sind hinsichtlich der Einhaltung von Abstédnden und
Flachennutzungen abzustimmen. Zur Priifung und Stellungnahme ist die 50Hertz
Transmission, Regionalzentrum Stdwest, Am Umspannwerk 8, 06246 Goethestadt
Bad Lauchst&adt zu beteiligen.

Im Geltungsbereich des FNP Litzen befinden sich Anlagen der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft GAS mbH (MITNETZ GAS).

Planungen und MaRnahmen, die die Anlagen der MITNETZ GAS bertihren und
Schutzstreifen betreffen, sind hinsichtlich mdglicher Konsequenzen und
Einschrénkungen abzustimmen.

Hinweis:

Weitere Hinweise enthalt das ,Merkheft zum Schutz von Anlagen der MITNETZ
GAS"zur verpflichtenden Beachtung.

Im Geltungsbereich des FNP Litzen (ausschlieRlich im Teilbereich Zorbau)
befinden sich Anlagen der Servicegesellschaft SAT Sid (Stadtwerke WeilRenfels).

Im Geltungsbereich des FNP Litzen befinden sich Anlagen der DOW Pipeline
Gesellschaft mbH & Co. KG. h

Anlagen Schutzstreifen
Wasserstoffpipeline Buna — Béhlen (WBB) 3 m, beidseitig
Propylenpipeline Béhlen — Teutschenthal (PBT) 3 m, beidseitig
Produktenpipeline Teutschenthal — Béhlen (PTB) 3 m, beidseitig
Produktenpipeline Béhlen — Buna (PBB)) 3 m, beidseitig
Anlagen Schutzstreifen
Rohstoffpipeline Rostock — Bohlen (RRB) 3 m, beidseitig
Ethylenpipeline Béhlen — Teutschenthal (EBT) 3 m, beidseitig

Armaturenstationen AS 804, AS 805, AS 50 und AS 51

Fur den Schutzstreifen der Pipelines ist zu beachten, dass generell keine
betriebsfremden Geb&ude bzw. baulichen Anlagen errichtet und tiefwurzelnde
Bepflanzungen vorgenommen werden dirfen sowie keine Ablagerungen von
Materialien und Gegenstanden erfolgen darf.
Gemal gesetzlichen Forderungen muss der Schutzstreifen eine einwandfreie
Wartung der Leitung zu jedem Zeitpunkt erméglichen. Sonstige Einwirkungen, die
den Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden, dirfen
nicht vorgenommen werden.
Im Schutzstreifen:
- durfen keine Arbeiten, Vorgange im Schutzstreifen stattfinden, die die Anlagen
gefahrden oder Instandsetzungs- und NotfallmafRnahmen behindern,
- muss Zuganglichkeit gewahrleistet sein,
- sind Befahrungen mit Baufahrzeugen abzustimmen,
- ist das Einwachsen von Baumkronen ist hinsichtlich von Fluginspektionen
dauerhaft auszuschlieflen.
Bei der Errichtung von Windkraftanlagen ist ein Sicherheitsabstand von 1,1x
Nabenhohe (Nabenhthe zzgl. 10%) plus halbe Schutzstreifenbreite zu
Leitungsachsen einzuhalten.
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Im Geltungsbereich des FNP Lutzen befinden sich Anlagen der TOTAL Raffinerie
Mitteldeutschland GmbH.

Anlage Schutzstreifen
Produktenleitung (MIPRO), einschl. Nebenanlagen 3 m, beidseitig

Armaturenstationen LV 2 und LV 3 (MIPRO)

Far den Schutzstreifen der Pipelines ist zu beachten, dass generell keine
betriebsfremden Gebaude bzw. baulichen Anlagen errichtet und tiefwurzelnde
Bepflanzungen vorgenommen werden diiffen sowie keine Ablagerungen von
Materialien und Gegenstanden erfolgen darf. Arbeiten im Schutzstreifen bedrfen
der ausdriicklichen Genehmigung bzw. Zustimmung des Betreibers. Generell zu
beachten ist (iber den Schutzbereich hinaus ein Sicherheitsbereich von 20 m
beidseitig und ein Informationsbereich von 100 m beidseitig der Leitung.
Gemal gesetzlichen Forderungen muss der Schutzstreifen eine einwandfreie
Wartung der Leitung zu jedem Zeitpunkt erméglichen. Sonstige Einwirkungen, die
den Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden, durfen
nicht vorgenommen werden.
Im Schutzstreifen:

- durfen keine Arbeiten, Vorgénge im Schutzstreifen stattfinden, die die Anlagen

geféhrden oder Instandsetzungs- und Notfallmanahmen behindern,

- muss Zuganglichkeit gewahrleistet sein,

- sind Befahrungen mit Baufahrzeugen abzustimmen,

- ist das Einwachsen von Baumkronen ist hinsichtlich von Fluginspektionen

dauerhaft auszuschlieBen.

Bei der Errichtung von Windkraftanlagen ist ein Sicherheitsabstand Spitzenhohe
Rotor plus halbe Schutzstreifenbreite zum Leitungsverlauf einzuhalten.
Im  Geltungsbereich des FNP Lutzen befinden sich Anlagen der
Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH.

Anlage Schutzstreifen
Fernwasserleitung, inkl. technische Bauwerke ja, kKA.

Abgabestationen Hohenmélsen und Zorbau

Der Schutzstreifen ist freizuhalten, es gelten Nutzungsbeschrénkungen,
insbesondere fur Bepflanzungen und Uberfahren. Uberbauung ist nicht gestattet.

Im Geltungsbereich des FNP Liutzen befinden sich Anlagen der ECS
Energieconsulting und Service GmbH.

Anlage Schutzstreifen
Fernwdrmeversorgungsleitung und -anlagen k.A.

Geplante MaBnahmen durfen die Leitungs- und Anlagensysteme nicht
beeintrachtigen oder in der Funktion stéren. Mindestabsténde sind einzuhalten.
Umverlegungs- und AnderungsmaRnahmen sind mit dem Betreiber abzustimmen.

Hinweis:
Gleichstromvorhaben Nr. 5 Hochstspannungsleitung Wolmirstedt - Isar
(SuedOstLink) - Korridorplanungen

Im Geltungsbereich des FNP Litzen befinden sich derzeit in Bearbeitung
befindliche Korridorplanungen der Passage des Gleichstromvorhaben Nr. 5 - der
Hochspannungs-Gleichstrom-Ubertragungs-Leitung SuedOstLink (HGU
SuedOstLink, Schreibweise auch ,SudOstLink*) der Ubertragungsnetzbetreiber
50Hertz Transmission GmbH und Tennet TSO.
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Hausgérten

Dauerkleingérten
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Fur die Vorhaben des Netzausbaus fiihrt die Bundesnetzagentur auf Antrag der
Betreiber die Bundesfachplanung durch, welche die Festlegung raumvertraglicher
Trassenkorridore als Ziel hat. Fir das Vorhaben HGU SuedOstLink liegt noch kein
Antrag auf Bundesfachplanung vor. Das Verfahren ist eine verbindliche Vorgabe
fur die nachfolgende Planfeststellung. Ein Trassenverlauf (innerhalb eines
festgelegten Korridors; vorrangig als Erdkabel) wird erst mit dem
Planfeststellungsverfahren bestimmt und rechtlich zugelassen.

Eine abschlieRende Beurteilung fur verfahrensrelevante Konflikte ist zum
derzeitigen Verfahrensstand nicht moglich. Da sich zurzeit lediglich Planungen far
maégliche Korridore in der Bearbeitung befinden, kann die HGU SuedOstLink nicht
in der Darstellung des FNP Litzen beriicksichtigt werden.

2.6 Griinflachen

Im FNP kénnen geman Formulierung in § 5 Abs. (2) Nr. 5 BauGB Grinflachen wie
Parkanlagen, Dauerkleingarten und private Gérten, Sportpldtze, Spielplatze,
Zeltplatze, Badeplatze und Friedhéfe dargestellt werden.

Die Formulierung des BauGB macht deutlich, dass im FNP weitere
Zweckbestimmungen fur Granflachen vorgegeben werden konnen. Der FNP
unterscheidet [im Unterschied zu Bebauungspldanen] bei den Grinflachen nicht
nach 6ffentlichen und privaten Grinflachen.

Eine Flache wird im Regelfall dann als Grinflache dargestellt, wenn auf ihr eine
Begrinung bzw. Vegetation vorhanden ist und demgemal keine
landwirtschaftliche Nutzung stattfindet. Die Darstellung und Abgrenzung von
Grinflachen ist fur die Art der Flachennutzung auf nachfolgenden Planungsstufen
nicht verbindlich, mit Ausnahme von gesetzlich geschiltzten Biotopen oder
Denkmalen (Parks). Weideflachen bzw. Flachen, auf denen Heu bzw. Gras
geerntet wird, gelten im Regelfall als Flachen fur die Landwirtschaft.

Rickwartige Hausgérten insbesondere in landlich gepragten Ortschaften werden
nicht gesondert mit einer Signatur gekennzeichnet. Deren Nutzung ergibt sich aus
der Lage.

2.6.1 Dauerkleingérten und private Gartenanlagen

Die im FNP Lutzen dargestellten Kleingartenanlagen und privaten Gérten werden
nachfolgend aufgelistet.

Bei Dauerkleingarten und privaten Garten handelt es sich um Fl&chen im Sinne
des Bundeskleingartengesetz (BKleingG) oder um sich in der Ortlichkeit &hnlich
darstellende Nutzungen, die ein ausreichend stadtebauliches Gewicht zur Prdgung
der Grinflachennutzung  besitzen. Privatgarten unterscheiden sich in ihrer
Nutzung nicht von organisierten Kleingartenanlagen in ihrer stédtebaulichen
Qualitst, da beide gleichermaflen zu nicht-kommerziellen Zwecken des
Gartenbaus und der Erholung genutzt werden.

In der Darstellung im FNP wird nicht zwischen den beiden Arten der
Flachennutzung unterschieden. Sie werden gemeinsam als ,Dauerkleingérten und
private Gartenanlagen"” dargestellt.

NR. KGA BEMERKUNGEN

1 ,Poetenweg" in Latzen, im Nordosten, entlang der
MartzschstralRe gelegen

2  Am Rosental e.V. in LGtzen, im Stdosten, zwischen Rosental
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NR. KGA

3 ,Am Hollander"

4 private Kleingarten

5  private Kleingérten

6 private Kleingérten

7 Récken, private

Kleingarten

8  Starsiedel,
Gartenverein
"Kirschallee" e.V.

9 Rippach, Gartenverein

.Rippachtal e V"

10 Sdssen, private
Kleingarten

11 Dehlitz, ,Zum Saaletal

eV.

12 Dehlitz, ,Im
Wiesengrund" e.V.

13 Zorbau, ,Zur Erholung"

eV.

2.6.2 Friedhofe

Begriindung

BEMERKUNGEN
und Pappenheimer Stralle gelegen

in Latzen, nordwestliche Ortslage,
zwischen MerseburgerStrafte und Hollanderweg

in Latzen, westliche Ortslage, an der
Schwelwitzer Stralle gelegen

in Latzen, westliche Ortslage, zwischen Muhlenstralle
und Ellerbacher Weg gelegen

in Lutzen, noérdliche Ortslage, Ortslage, zwischen
Gustav-Adolf-StraBe und Martzschstralle gelegen

in Bothfeld, sudliche Ortslage, gegeniiber dem
Friedhof an der Mittelstrafie

in Starsiedel, an der Kélzener Stralle

zwischen GroRR- und Kleingdhren an der Schulstralle
in Gostau, Am Wasserturm (ZufahrtsstraBe zur
Wasserversorgungsanlage)

in Dehlitz, sudéstliche Ortslage, entlang der Rippach
gelegen

in Lésau, vom Angelteich entlang der Wohnsiedlung
+Am Kessel" gelegen

in Zorbau, stidlich des Langendorfer Wegs

Die im FNP Lutzen dargestellten Granflachen mit der Zweckbestimmung Friedhof
werden nachfolgend aufgelistet.

NR. FRIEDHOF

1 Friedhof Lutzen

2 Friedhof Meuchen
3  Friedhof Rocken
4  Friedhof Bothfeld

5 Friedhof Michlitz

6  Friedhof GroRgérschen

7 Friedhof Kleingorschen

BEMERKUNGEN

westliche Ortslage, an der SchweRwitzer Stralte
Am Feldrain

am Friedhofsweg

an der Mittelstrale

im AuBenbereich zwischen Michlitz und Récken
gelegen

im AuBenbereich zwischen GroRgérschen und
Rahna gelegen

Platz des Friedens
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NR. FRIEDHOF

8  Friedhof Muschwitz
9  Friedhof Wuschlaub

10 Friedhof Pobles

Begriindung

BEMERKUNGEN

an der Starsiedler Stralle
an der Gothewitzer Strale

an der nordlichen Verlangerung der Strafte der

neuen Siedlung

11 Friedhof Kreischau
12 Friedhof GroRgdhren
13 Friedhof Poserna

14 Friedhof Starsiedel

westlich der Ortslage, an der ,Lange Stral3e”
an der Schulstrafe
an der Strafke ,An der Quelle” gelegen

zentral gelegen, zwischen Muschwitzer Strafte und

Pegauer Weg

15 Friedhof Dehlitz
16 Friedhof Treben
17 Friedhof Oeglitzsch
18 Friedhof Zorbau
19 Friedhof Gerstewitz
20 Friedhof Nellschiutz
21 Friedhof Pérsten

2.6.4 Sportplitze

an der StrafRe ,Am Hausherg" gelegen

bei der wiisten Mark Treben, westlich von Dehlitz,
an der Dorfstralle

am Langendorfer Weg

an der Stralle ,Am Sportplatz* gelegen

stidostlich der Strafte ,Am Glockenberg"

stidlich der WeiRenfelser Stralle

Die im FNP Litzen dargesteliten Granflichen mit der Zweckbestimmung

Sportplatz werden nachfolgend aufgelistet.

NR. SPORTPLATZ
1 Sportplatz Latzen

2 Sportplatz Meuchen

3 Sportplatz Michlitz

4 Sportplatz Groftgérschen
5 Sportplatz Géthewitz

6 Sportplatz Starsiedel

7 Sportplatz Dehlitz

8 Sportplatz Zorbau

9 Sportplatz Nellschitz

BEMERKUNGEN

im Norden der Kernstadt, an der
Merseburger Stralle gelegen

Am Feldrain

an der Korbethaer Stralle

am Kitzner Weg

am Brahl

an der Gostauer Strafte

stidlich auRerhalb der Ortslage Dehlitz

in Gerstewitz, an der Strale ,Am
Sportplatz"

nordlich aulerhalb der Ortslage
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2.7 Wasserflaichen, Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

2.7.1 Wasserflachen

Im FNP konnen geméaf § 5 Abs. (2) Nr. 7 BauGB Wasserflachen, Hafen und die
fur die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flachen sowie die Flachen, die im
Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses
freizuhalten sind, dargestellt werden. Der FNP Liitzen stellt folgende, wesentliche
Wasserflachen dar.

ORTSCHAFT GEWASSER BEMERKUNGEN
Sossen, Gostauer Teich ehemalige Grube Gustav-Adolf
Récken

Es existieren darber hinaus diverse stehende Gewssserflichen im
Geltungsbereich des FNP Litzen, welche in der Planzeichnung dargestellt werden,
jedoch hier nicht aufgelistet werden. Dies betrifft unter anderem Dorfteiche
innerhalb einiger Ortslagen sowie kleinere natiirliche Wasserflachen aufierhalb der
Ortslagen.

Gemal § 3 Abs. (1) Wassergesetz WG] fir das Land Sachsen- Anhalt - Einteilung
der oberirdischen Gewésser - werden oberirdische Gewasser nach ihrer
wasserwirtschaftlichen Bedeutung in Gewésser erster Ordnung und in Gewasser
zweiter Ordnung eingeteilt

Gemal § 4 Abs. (1) WG sind Gewasser erster Ordnung die Gewasser, die wegen
ihrer erheblichen wasserwirtschaftlichen Bedeutung 1. Binnenwasserstrakten im
Sinne des BundeswasserstralRengesetzes sind oder 2. in dem Verzeichnis zum
WG (Anlage 1) aufgefthrt sind.

Fur die Unterhaltung der Gewésser |. Ordnung ist das Land Sachsen-Anhalt
zustandig, vertreten durch den Landesbetrieb fiur Wasserwirtschaft und
Hochwasserschutz.

In der Anlage 1 zum WG - Verzeichnis der Gewasser mit erheblicher Bedeutung
fur die Wasserwirtschaft - sind als Gewasser |. Ordnung aufgefiihrt;

GEWASSER BEMERKUNGEN
. ORDNUNG
Saale grenzt das Stadtgebiet von Liitzen im Westen auf

einer Lange von ca. 4,5 km ab

Rippach von der Quelle bis zur Miundung in die Saale,
Lange: 27,2 km

FloRgraben ist zugleich eingeordnet als technisches
(Bau)Denkmal

Gewasser zweiter Ordnung sind die nicht zur ersten Ordnung gehérenden
Gewaésser, geman § 5 WG LSA.

Fur die Unterhaltung der Gewasser Il. Ordnung im Geltungsbereich des FNP
Lutzen sind der Unterhaltungsverband ,Mittlere Saale — Weie Elster" mit Sitz in
Braunsbedra zustandig.

Der FNP Lutzen stellt die FlieBgewasser zweiter Ordnung in der Planzeichnung
anhand der vom Unterhaltungsverband ,Mittlere Saale - WeiRe Elster
Uibermittelten digitalen Daten des Gewasserverzeichnisses dar.

Bei den Gewassern |. und Il. Ordnung sind die Bestimmungen des § 50 WG LSA
zu Gewdsserrandstreifen zu beachten.

§ 50 Abs. (1) WG besagt: Die Gewdsserrandstreifen betragen im AuRenbereich
nach § 35 des Baugesetzbuches [...] entgegen § 38 Abs. 3 Satz 1 des

Gewasser
l. und Il. Ordnung

LHW

I. Ordnung

Il. Ordnung

Unterhaltungs-
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Wasserhaushaltsgesetzes zehn Meter bei Gewéassern erster Ordnung und funf
Meter bei Gew&ssern zweiter Ordnung.

§ 50 Abs. (2) Wassergesetz Sachsen- Anhalt besagt: Im Gewasserrandstreifen ist
es verboten, nicht standortgebundene bauliche Anlagen, Wege und Platze zu
errichten. Baume und Straucher auBerhalb von Wald durfen nur beseitigt werden,
wenn dies far den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, den
Hochwasserschutz oder zur Gefahrenabwehr zwingend erforderlich ist.

Gemal § 38 Abs. (4) WHG ist im Gewésserrandstreifen verboten:

1. die Umwandlung von Grinland in Ackerland,

2. das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strduchern,
ausgenommen die Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemafiien
Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten
Baumen und Strauchern

3. der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, ausgenommen die
Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln, soweit durch
Landesrecht nichts anderes bestimmt ist und der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen in und im Zusammenhanghang mit
zugelassenen Anlagen,

4. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegensténden, die den
Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden
kdénnen.

2.7.2 Flachen fiir den Hochwasserschutz

Der FNP Liitzen kann gemaf § 5 Abs. (2) Nr. 7 BauGB Flachen darstellen, die im
Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses
freizuhalten sind.

Im Geltungsbereich des FNP Lutzen befinden sich Flachen, welche nach § 76 Abs.
2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt sind
und den besonderen Schutzbestimmungen nach § 78 WHG.

Die Darstellung dieser Flachen erfolgt mit dem Planzeichen Nr. 10.2 der
Planzeichenverordnung ,Umgrenzung der Fléchen fiir den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses".

Mit der Darstellung dieser Flachen werden die gesetzlichen Bestimmungen aus
dem Abschnitt 6 des Wasserhaushaltsgesetzes [WHG] zum Hochwasserschutz
nachrichtlich in den FNP dbernommen. Die fur den FNP maRgeblichen
Bestimmungen werden nachfolgend zitiert.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz (2) des
Wasserhaushaltsgesetzes sollen nachrichtlich ibernommen werden [§ 5 Abs. (4a)
BauGB].

Die festgesetzten Uberschwemmungsflachen der Rippach und der Saale werden
im FNP mit dem Planzeichen ,Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses® nachrichtlich
tbernommen. Zusatzlich wird die Signatur U fiir die nachrichtlich tbernommenen
Uberschwemmungsflachen vergeben. Es gelten die Rechtsfolgen des § 76
Wasserhaushaltsgesetz [WHG].

Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete zwischen oberirdischen Gewassern und
Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser
tiberschwemmt oder durchflossen oder die fur Hochwasserentlastung oder
Riickhaltung beansprucht werden.

Die Landesregierung setzt durch Rechtsverordnung

1. innerhalb der Risikogebiete oder der nach § 73 Absatz (5) Satz 2 Nummer 1
zugeordneten Gebiete mindestens die Gebiete, in denen ein
Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist, und
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2.

die zur Hochwasserentlastung und Riickhaltung beanspruchten Gebiete als
Uberschwemmungsgebiete fest.

Gebiete nach Satz 1 Nummer 1 sind bis zum 22. Dezember 2013 festzusetzen.
Die Festsetzungen sind an neue Erkenntnisse anzupassen. Die Landesregierung
kann die Ermé&chtigung nach Satz 1 durch Rechtsverordnung auf andere
Landeshehdrden tbertragen.

Weiterhin  sind die besonderen  Schutzvorschriften fir festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete gemaR § 78 WHG zu beachten.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist untersagt: § 78 (1) WHG

1.

8.
9.

die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitpldnen oder sonstigen
Satzungen nach dem Baugesetzbuch, ausgenommen Bauleitplane fir Hafen
und Werften,

die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34
und 35 des Baugesetzbuchs,

die Errichtung von Mauern, Wallen oder &hnlichen Anlagen quer zur
FlieRrichtung des Wassers bei Uberschwemmungen,

das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf dem
Boden, es sei denn, die Stoffe dirfen im Rahmen einer ordnungsgemafen
Land- und Forstwirtschaft eingesetzt werden,

die nicht nur kurzfristige Ablagerung von Gegenstanden, die den
Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,
das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache,

das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen
des vorsorgenden Hochwasserschutzes geman § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer
6 und § 75 Absatz 2 entgegenstehen,

die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzungsart.

Die zusténdige Behdérde fur Genehmigungen, die von den Verboten des § 78 WHG
abweichen, ist der Burgenlandkreis.

Hinweis:

Der FNP Lutzen stellt innerhalb der festgesetzten Uberschwemmungsflachen
keine geplanten Baufléchen dar. Damit werden die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes beachtet. Spezielle Einzelmafinahmen sind gesondert
mit dem Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-
Anhalt abzustimmen.

Dariber hinaus sind MaRnahmen oder notwendige Vorhaben zum
Hochwasserschutz oder zur Vermeidung von Bodenerosion in Zusammenarbeit mit
dem Amt fur Landwirtschaft und Flurneuordung und unter Beriicksichtigung
landwirtschaftlicher Belange zu planen und umzusetzen.

2.8 Abbau von Bodenschétzen

Im FNP koénnen gem&R § 5 Abs. (2) Nr. 8 BauGB Flachen fur Aufschittungen, Bodenschitze
Abgrabungen oder fiur die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen dargestellt werden.

Flachen zum Abbau von Bodenschétzen kénnen mit dem Planzeichen Nr. 11.2 der
Planzeichenverordnung auf Grundlage des Bundesberggesetzes und des
Naturschutzgesetzes fiir das Land Sachsen- Anhalt dargestellt werden.

Die im FNP darzustellendep Flachen zum Abbau von Bodenschatzen stellen Rechtsformen
Uberwiegend nachrichtliche Ubernahmen von Nutzungsregelungen auf Grundlage

des

Bundesherggesetzes [BBergG] dar. Im BBergG werden folgende

Rechtsformen fur Bergbaurechte festgelegt:
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§ 6 BbergG
Grundsatz

§7 BBerg‘G
Erlaubnis

§ 8 BbergG
Bewilligung

§ 9 BhergG
Bergwerkseigentum
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Bewilligung

Erlaubnis
Bergwerkseigentum
grundeigene Bodenschatze
bestatigtes altes Recht.

Die im Geltungsbereich des FNP Litzen bestehenden Bewilligungsflachen,
Erlaubnisflichen, Flachen mit Bergwerkseigentum sowie Flachen mit
grundeigenen Bodenschatzen werden nachfolgend durch das Zitat der
entsprechenden Paragraphen des BBergG erldutert.

§ 6 BBergG - Grundsatz - besagt:

Wer bergfreie Bodenschatze aufsuchen will, bedarf der Erlaubnis, wer bergfreie
Bodenschatze gewinnen will, der Bewilligung oder des Bergwerkseigentums. Diese
Berechtigungen koénnen nur natlrlichen und juristischen Personen und
Personenhandelsgesellschaften erteilt oder verliehen werden.

§ 7 BBergG - Erlaubnis - besagt:

Die Erlaubnis gewahrt das ausschlieBliche Recht, nach den Vorschriften dieses

Gesetzes in einem bestimmten Feld (Erlaubnisfeld)

1. die in der Erlaubnis bezeichneten Bodenschatze aufzusuchen,

2. bei planmaBiger Aufsuchung notwendigerweise zu l6sende oder
freizusetzende Bodenschéatze zu gewinnen und das Eigentum daran zu
erwerben,

3. die Einrichtungen im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 3 zu errichten und zu betreiben,
die zur Aufsuchung der Bodenschatze und zur Durchftihrung der damit nach
§ 2 Abs. 1 Nr. 1 und 2 im Zusammenhang stehenden Téatigkeiten erforderlich
sind.

§ 8 BBergG - Bewilligung - besagt:

Die Bewilligung gewahrt das ausschliefliche Recht, nach den Vorschriften dieses

Gesetzes

1. in einem bestimmten Feld (Bewilligungsfeld) die in der Bewilligung
bezeichneten Bodenschatze aufzusuchen, zu gewinnen und andere
Bodenschatze mitzugewinnen sowie das Eigentum an den Bodenschatzen zu
erwerben,

2. die bei Anlegung von Hilfsbauen zu lésenden oder freizusetzenden
Bodenschatze zu gewinnen und das Eigentum daran zu erwerben,

3. die erforderlichen Einrichtungen im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 3 zu errichten
und zu betreiben,

4. Grundabtretung zu verlangen.

§ 9 BBergG - Bergwerkseigentum - besagt:

Bergwerkseigentum gewahrt das ausschlieflliche Recht, nach den Vorschriften
dieses Gesetzes die in § 8 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 bezeichneten Tatigkeiten und Rechte
auszuliben, auf das Recht sind die fur Grundsticke geltenden Vorschriften des
Burgerlichen Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden, soweit dieses Gesetz
nichts anderes bestimmit.

Das Bergwerkseigentum ist (It. Bundesberggesetz) als zusétzliche Form der
Bergbauberechtigung aufgefthrt. Es wird inhaltlich nicht von einer Bewilligung
unterschieden. Die Verleihung von Bergwerkseigentum gewahrt
Bergbautreibenden die gleichen Rechte. Gemal § 13 Abs. (1) BBergG kann
Bergwerkseigentum nur erworben werden, wenn bereits eine bergrechtliche
Bewilligung fur die Nutzung der Bodenschétze jenes Feldes besteht, fur das er die
Verleihung beantragt.

Beim Bergwerkseigentum handelt es sich um ein, vom Staat verliehenes,
grundstiicksgleiches Recht. Geltenden Vorschriften des BGB flur Grundstiicke
werden daher auch flr Bergwerkseigentum angewendet. Bergwerkseigentum ist
beim Grundbuchamt in das Berggrundbuch einzutragen.

Das Fazit fur den FNP Litzen besteht darin, dass Bewilligungen und
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Bergwerkseigentum mit dem Planzeichen 11.2 der Planzeichenverordnung
.Flachen fur Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschatzen®
nachrichtlich bernommen werden. Die betreffenden Flachen gelten im Regelfall
als selbstdndige Art der Flachennutzung. Flachen mit grundeigenen
Bodenschatzen liegen im konkreten Fall innerhalb der Bewilligungsflachen und
werden deshalb nicht einzeln, sondern tberlagernd mit den Bewilligungsfléachen
dargestellt. Sie bleiben damit voliziehbar.

Im Rahmen eine Voranfrage bezuglich der im Geltungsbereich des FNP Litzen
befindlichen Bergbauberechtigungen wurden folgende Flachen in Zusammenarbeit
mit dem Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen- Anhalt [LAGB]
prazisiert:

Im Planungsgebiet befinden sich (befinden sich teilweise bzw. angrenzend) die
nachfolgend nach §§ 6 ff Bundesberggesetz (BBergG), in der jeweils giiltigen
Fassung, aufgeftihrten Berghbauberechtigungen:

LAGB

Berghau-
berechtigungen

Art der Berechtigung Bewilligung

Feldesname Nellschitz

Nr. der Berechtigung I1-B-f-1/91

Bodenschatz Kiese und Kiessande zur Herstellung von

Rechtsinhaber bzw.
Rechtseigentiimer

Art der Berechtigung
Feldesname
Nr. der Berechtigung
Bodenschatz

Rechtsinhaber bzw.
Rechtseigentiimer

Art der Berechtigung
Feldesname
Nr. der Berechtigung
Bodenschatz

Rechtsinhaber bzw.
Rechtseigentiimer

Art der Berechtigung
Feldeshame

Nr. der Berechtigung
Bodenschatz
Rechtsinhaber bzw.
Rechtseigentimer

Art der Berechtigung
Feldesname
Nr. der Berechtigung
Bodenschatz

Rechtsinhaber bzw.
Rechtseigentiimer

Art der Berechtigung
Feldesname

Nr. der Berechtigung
Bodenschatz
Rechtsinhaber bzw.
Rechtseigentimer

Betonzuschlagstoffen

Harbauer Kies- und Grundstiicks GmbH & Co. KG i. G.,
MittelstralRe

3, 06679 Zorbau/OT Gerstewitz

Bewilligung

Borau

11-B-f-4/91

Kiese und Kiessande zur Herstellung von
Betonzuschlagstoffen

Klaus GmbH & Co. KG, Schwangaustrafie 29, 86163
Augsburg

Bewilligung

Bad Durrenberg

I1-A-d-40/92

Kali- und Steinsalz einschlieRlich auftretender Sole
(beschrankt auf nattirlich auftretende Sole)

Stadt Bad Diirrenberg, Fichtestralle 6, 06231 Bad
Durrenberg

Bewilligung

Bosau

1I-B-b-166/00

Braunkohle

Mitteldeutsche Braunkohlengesellschaft mbH , Gliick-
Auf-Stralle 1, 06712 Zeitz

Bergwerkseigentum

Dehlitz / Lésau

1-A-f-72/90/272

Kiese und Kiessande zur Herstellung von
Betonzuschlagstoffen

Klaus GmbH & Co. KG, Schwangaustralie 29, 86163
Augsburg

Bergwerkseigentum

Domsen / GroRgrimma

l11-A-b-355/90/983

Braunkohle

Mitteldeutsche Braunkohlengesellschaft mbH , Gliick-
Auf-Stralle 1, 06712 Zeitz
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Art der Berechtigung Bergwerkseigentum

Feldesname Werben / Sittel

Nr. der Berechtigung Il-A-b-356/90/984

Bodenschatz Braunkohle

Rechtsinhaber bzw. BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH,
Rechtseigentiimer Schonhauser Allee 120, 10437 Berlin

Weiterhin ist § 3 des Bundesberggesetzes zu beachten.

§ 3 Abs. (2) BBergG besagt: Grundeigene Bodenschatze stehen im Eigentum des
Grundeigentimers. Auf bergfreie Bodenschatze erstreckt sich das Eigentum an
einem Grundstick nicht.

§ 3 Abs. (4) BBergG besagt ,Grundeigene Bodenschatze im Sinne dieses
Gesetzes sind nur, soweit sich aus aufrechterhaltenen alten Rechten (§§ 149 bis
159) nichts anderes ergibt [unter anderem] Kaolin sowie Quarz und Quarzit, soweit
sie sich zur Herstellung von feuerfesten Erzeugnissen oder Ferrosilizium eignen.”
Das Bundesberggesetz unterscheidet zwischen grundeigenen und bergfreien
Bodenschatzen, wobei die grundeigenen Bodenschatze zu dem Grundstiick
zuzuordnen sind, auf dem sie sich befinden. Sie sind dementsprechend Eigentum
des Grundeigentiimers.

Nach Angabe des LAGB befinden sich keine grundeigenen Bodenschétze auf dem
Gebiet der Stadt Lutzen.

Die aufgefiihrten Bergbauberechtigungen rdumen den Rechtsinhabern bzw. den
Eigentimern die in den §§ 6 ff BBergG aufgefiihrten Rechte ein und stellen eine
durch Artikel 14 Grundgesetz far die Bundesrepublik Deutschland geschitzte
Rechtsposition dar.

Eine Darstellung im Flachennutzungsplan ist somit erforderlich um o0.g. Rechte zu
sichern.

Die Flachenkategorie der Flachen zum Abbau von Bodenschéatzen wirkt
selbsténdig. Das heilt, auf den Flachen fur Abgrabungen oder far die Gewinnung
von Bodenschétzen sind nur ausnahmsweise Oberlagernde Fldchendarstellungen
zuléssig.

Im sidlichen Bereich des FNP- Geltungsbereiches stellt der FNP eine Flache zum
Abbau von Bodenschatzen dar. Innerhalb der dargesteliten Grenzen des
Bergwerkeigentums Domsen/GroRgrimma sowie der Bewilligung Boésau erfolgt ab
2017 von Siden her die Entwicklung des Abbaufeldes Domsen des Tagebaus
Profen. Beginnend gegen Ende des prognostizierbaren Zeithorizontes des FNP
wird innerhalb der Rahmenbetriebsplangrenze, unter Einbeziehung des bereits
existenten Restlochs Domsen (alt), die Gestaltung der Bergbaufolgelandschafl
erfolgen. Dominantes Element wird, wie bereits im aktuell gultigen TEP Profen
1996 ausgewiesen, der kinftige Domsener See sein, der auch das Restloch
Domsen (alt) mit einschlieRt. Dessen endgultige Kontur, die damit korrelierenden
Anforderungen an die dauerstandsichere Gestaltung des Endbdschungssystems
der finalen Hohlform sowie die mdglichen weiteren Nutzungsausweisungen sind
u.a. Ziele des derzeitigen bergbaulichen Planungsprozesses, dessen Ergebnisse
die Basis der Fortschreibung des TEP Profen (s. S. 21) bilden werden.

Als Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung sind im Landesentwicklungsplan des
Landes Sachsen-Anhalt festgelegt [unter anderem] (LEP LSA 2010 Z136)

= X. Braunkohle Litzen,

v VIII. Braunkohle Profen/Domsen

Mit dem Aufschluss des Tagebaus Profen wurde im Jahr 1941 begonnen. Die
Gewinnungsarbeiten erfolgen gegenwartig in den Abbaufeldern Std/D1 und
Schwerzau, wobei sich das Abbaufeld Suid/D1 in der Auskohlung befindet. Parallel
erfolgen vorbereitende Arbeiten fur den Aufschluss des nérdlich gelegenen
Abbaufeldes Domsen, welches sich sidlich angrenzend an die Ortsteile
Wuschlaub und Tornau befindet. Mit dem zu erwartenden Auslaufen der
Kohlegewinnung nach 2030 wird diese Lagerstatte erschépft sein.
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Hinweis:

Vorranggebiete fur Rohstoffgewinnung sind eine verbindliche Vorgabe als Ziel der
Raumordnung. Dies ist der kommunalen Abwé&gung nicht zuganglich.
Entsprechend hat der FNP keine Kompetenz den Erhalt einzelner Ortslagen
ungeachtet der tibergeordneten Planungsvorgaben festzuschreiben.

In ihrer Stellungnahme vom 25.01.2017 weist die Mitteldeutsche
Braunkohlengesellschaft mbH auf folgenden Sachverhalt hin: ,Im Rahmen des
aktuell gultigen Rahmenbetriebsplanes fiir den Tagebau Profen 1994 bis Ende der
Kohlegewinnung mit Ausblick auf die Bergbaufolgelandschaft (RBP Profen),
zugelassen durch das Bergamt Halle am 22.12.1994, wird die Flache des
Geltungsbereiches des FNP Stadt Latzen nur minimal in Anspruch genommen. Die
Landinanspruchnahme endet gem&® RBP Profen siidlich der Ortslagen Tornau
und Wuschlaub."

Neben dem Bundesberggesetz erméglicht auch das Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen- Anhalt die Erteilung von Genehmigungen zum Abbau von
Bodenschatzen, die nicht dem Bergrecht unterliegen. § 11 des
Naturschutzgesetzes LSA besagt:

Der Abbau von Bodenschatzen, der weder dem Bergrecht noch dem Wasserrecht
unterliegt, wie insbesondere von Sand, Kies, Mergel, Lehm, Ton, Kalk- und
sonstigem Gestein, Gips sowie Torf und Mudden, bedarf, wenn die abzubauende
Flache groRer als 100 Quadratmeter ist, der Genehmigung. Inhalt und Verfahren
einschlieflich  der zu leistenden  Vermeidungs-, Ausgleichs-  oder
ErsatzmalRnahmen sowie Ersatzzahlungen und Sicherheiten richten sich nach den
Vorschriften der §§ 13 bis 18 des Bundesnaturschutzgesetzes und den §§ 6 bis 10
dieses Gesetzes, soweit die Vorschriften der §§ 12 bis 14 dieses Gesetzes nichts
Abweichendes regeln.

Sudlich der Ortslage Pérsten weist der FNP Litzen zwei Flachen fur den
Kiesabbau aus. Die beiden bestehenden Abbaugenehmigungen Pérsten |
(1.3.\6712941\022\TU) und Pérsten Il (7011 — WES — TU) wurden nachrichtlich
aus dem raumlichen Teilflachennutzungsplan Rippach und Poserna (Beschluss
vom 06.02. und 08.02.2006) Gbernommen.

Hinweis:

Es ist zu beachten, dass in dem bisher bestehenden gemeinsamen
Flachennutzungsplan lediglich eine Kennzeichnung von nach anderen Gesetzen
genehmigten Kiesabbauflachen erfolgt.

Die Stadt Lutzen verfolgt keine eigene Steuerung von Standorten fiur den
obertagigen Abbau von Bodenschatzen. Es wird keine Ausweisung von Flachen
fur die Gewinnung von Erden oder anderen Bodenschitzen nach gemeindlichen
Entwicklungswillen gemag § 5 (2) Nr. 8 BauGB vorgenommen.

Damit kommt die Ausschlusswirkung fur Kiesabbauvorhaben an anderer Stelle
gemall § 35 (3) Satz 3 BauGB nicht zum Tragen. Das hat wiederum zur
Konsequenz, dass die Privilegierung fur Kiesabbau geman § 35 (1) Nr. 4 BauGB in
den AuRenbereichsflichen der Stadt Lutzen bestehen bleibt (unbeschadet
sonstiger Belange).

Der Flachennutzungsplan stellt iberlagernd auf den gekennzeichneten Flachen fur
die Gewinnung von Bodenschatzen als Folgenutzung Flachen fur die
Landwirtschaft dar.

Die Darstellungen der Kiesabbaugenehmigungen sind auch im Hinblick mit den
Flachenlberlagerungen und bestehenden rechtskraftigen Satzungen mit dem
Landesamt fur Geologie und Bergwesen abgestimmt.

Naturschutz

§11
NatSchGesetz LSA

Kiesabbau Pérsten
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2.9 Stillgelegter Bergbau / Altbergbau

2.9.1 ehemalige Bergwerke/Abbaustellen/Bergwerksanlagen

Der FNP Lutzen kennzeichnet die Flachen, unter denen der Berghbau umging.

Im Planungsbereich oder unmittelbar angrenzend sind im Rahmen eine Voranfrage
mit dem Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen- Anhalt [LAGB] die
nachfolgend aufgefuhrten Bergwerksanlagen ermittelt worden:

Name
Abbautechnologie
Abbauzeitraum
Abbautiefe
Bodenschatz
Rechtsnachfolge

Name
Abhautechnologie
Abbauzeitraum
Abbautiefe
Bodenschatz
Rechtsnachfolge

Name
Abbautechnologie
Abbauzeitraum
Abbautiefe
Bodenschatz
Rechtsnachfolge
Name

Abbautechnologie
Abbauzeitraum
Abbautiefe
Bodenschatz
Rechtsnachfolge

Name
Abbautechnologie
Abbauzeitraum
Abbautiefe
Bodenschatz
Rechtsnachfolge

Name
Abbautechnologie
Abbauzeitraum
Abbautiefe
Bodenschatz
Rechtsnachfolge

,Nr. 249" bei Lutzen

2 Erkundungsbohrungen, zum Abbau keine Angabe
1856

keine Angabe

Braunkohle

ohne

,Gustav Adolf*
Tagebau
1886 bis 1929
keine Angabe
Braunkohle
ohne

,Soessen" bei Sdssen
Tiefbau

1883 bis 1909

15 bis40 m
Braunkohle

ohne

Granschiitz-Zorbau-Gerstewitz

(.Nr. 436 bei Zorbau®, ,S Nr. 152 bei Gerstewitz", .S Nr. 124 bei
Gerstewitz®, .,Nr. 358 bei Granschitz®, ,Spes bei Granschiitz®, ,Neu
Granschiitz bei Granschiitz®, ,Nr. 425 bei Granschitz®, S Nr. 23 bei
Granschiitz®, ,No. 533 bei Gerstewilz®, Nr. 465 bei Gerstewitz®, ,S Nr.
152 bei Gerstewitz®, .S Nr. 122 bei Gerstewitz®, ,Nr. 357 bei
Gerstewitz®, .S Nr. 124 bei Gerstewitz, .S Nr. 20 bei Granschiitz*, .S
Nr. 123 bei Gerstewitz®, ,Nr. 270 (387) bei Gerstewitz", ,Nr. 354 bei
Granschiitz®, ,S Nr. 21 bei Granschiitz®, ,Nr. 427 bei Gerstewitz")

Tiefbau

1840 bis 1919
7bis21m
Braunkohle
ohne

,Privatbraunkohlengruben 13 u. 156" bei Muschwitz
Tagebau

1852 bis 1889

keine Angabe

Braunkohle

ohne

.Hermann"“, ,Domsen“ bei Muschwitz, Gro3grimma
Tagebau (Tiefbaustrecken)

1950 bis 1973

12 bis 50 m

Braunkohle

ohne

Beschluss vom 02.05.2018
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH



Flachennutzungsplan Stadt Lutzen

Name
Abbautechnologie
Abbauzeitraum
Abbautiefe
Bodenschatz
Rechtsnachfolge

Name
Abbautechnologie
Abbauzeitraum
Abbautiefe
Bodenschatz
Rechtsnachfolge

Name

Abbautechnologie
Abbauzeitraum
Abbhautiefe
Bodenschatz
Rechtsnachfolge

Name
Abbautechnologie
Abbauzeitraum
Abbautiefe
Bodenschatz
Rechtsnachfolge

Name
Abbautechnologie
Abbauzeitraum
Abbautiefe
Bodenschatz
Rechtsnachfolge

Name
Abbautechnologie
Abbauzeitraum
Abbautiefe
Bodenschatz
Rechtsnachfolge

Name
Abbautechnologie
Abbauzeitraum
Abbautiefe
Bodenschatz
Rechtsnachfolge

Name
Abbautechnologie
Abbauzeitraum
Abbautiefe
Bodenschatz
Rechtsnachfolge

,Privat-Braunkohlengrube Nr. 336" bei Muschwitz
Tiefbau

1856 bis 1893

20 bis 32 m

Braunkohle

ohne

.Muschwitz* bei Muschwitz
Tiefbau

keine Angabe

keine Angabe

Braunkohle

ohne

-Privat-Braunkohlengrube S. Nr. 151 d. Hr. Patzschke"

bei Muschwitz
Tiefbau

1883 bis 1925
12 bis 35 m
Braunkohle
ohne

»Neu — Tornau" bei Muschwitz
Tiefbau

1883 bis 1896

keine Angabe

Braunkohle

ohne

,Herrmann" bei Géthewitz
Tiefbau

1903 bis 1925

12 bis 35 m

Braunkohle

ohne

+Privat.-Braunkohlengrube S. Nr. 29" bei Muschwitz
Tiefbau

1853 bis 1867

16m

Braunkohle

ohne

.Privat-Braunkohlengrube S. Nr. 16" bei Muschwitz
Tiefbau

1851

21 bis 23 m

Braunkohle

ohne

.Privat-Braunkohlengrube S. Nr. 17* bei Muschwitz
Tiefbau

1856 bis 1893

20 bis 32 m

Braunkohle

ohne

Begriindung
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Bergschadens-
fragen

PZ 15.11

Kohlegewinnung

Braunkohletagebau

Mafnahmen

zur Verhinderung
oder Verminderung
von Bergschaden

Flachennutzungsplan Stadt Litzen ‘ Begrundung

Name ,Carl Bosch* bei Grofigrimma
Abbautechnologie Tagebau (Tiefbaustrecken)
Abbauzeitraum 1933 bis 1968

Abbautiefe keine Angabe

Bodenschatz Braunkohle

Rechtsnachfolge ohne

Der Begriindung zum Flachennutzungsplan Litzen ist eine Ubersichtskarte zu den
0.g. stillgelegten Bergbauen/Altbergbauen in der Anlage 3 beigelegt.

Aussagen zu Bergschadensfragen, hier fur die Bereiche mit Rechtsnachfolge,
insbesondere zur Anpassungspflicht gemall § 110 BBergG kénnen nur vom
Rechtsnachfolger gegeben werden.

Die Braunkohle wurde nach dem Verfahren des Pfeilerbruchbaues abgebaut.
Dieses Verfahren ist dadurch charakterisiert, dass in die ausgekohlten Rdume kein
Versatz eingebracht wurde. Nach dem Herausnehmen des Ausbaues, dem so
genannten Rauben des Holzes, senkten sich die aufliegenden Gebirgsschichten
ab und fullten die Abbauhohlrdume aus.

Die Flachen der ehemaligen Gruben und Tagebaue werden im FNP als Fl&chen,
unter denen der Bergbau umging, gemafB Planzeichen der Planzeichenverordnung
Nr. 15.11 gekennzeichnet. Aufgrund der Vielzahl der Altbergbauflachen wird die zu
kennzeichnende Flache in der Planzeichnung zusammengefasst.

2.9.2 Auswirkungen der bergbaulichen Tatigkeit

Die grof¥flachigen Senkungen der Tagesoberflache als Folge des Abbaus dlrften
kurze Zeit nach der Abbautatigkeit abgeklungen sein. Bei Belastungen kénnen in
Folge der Vorbeanspruchung des Deckgebirges weitere Senkungen auftreten.
Diese Setzungen kénnen wegen der Wechsel zwischen Pfeilern und Abbauen
ungleichmanRig ablaufen. In den Randbereichen der Abbaugebiete treten nach
bisherigen Erfahrungen solche Setzungen besonders ungleichmafig auf.

Das Auftreten von ortlichen trichterférmigen Einbriichen der Tagesoberflache, so
genannten Tagesbrichen, als Folge des Zubruchgehens noch vorhandener
Grubenbaue kann nicht véllig ausgeschlossen werden. Nach bisherigen
Erfahrungen werden die Durchmesser moglicher Tagesbriiche 3-4 m nicht
Uberschreiten. Bei Zusammenbruch von Schachten muss mit gréleren
Bruchdurchmessern gerechnet werden.

Die Setzungen der verkippten Massen sind erfahrungsgemafl abgeklungen. Diese
Aussage gilt nur fir den unbelasteten Zustand. Bei erneuten Belastungen, z.B.
durch eine Bebauung, sind weitere geringe Setzungen maglich. Diese Setzungen
kénnen auf Grund der meist unterschiedlichen Bodenzusammensetzungen von
Tagebaukippen und auch den Randgebieten der Kippen im Ubergangsbereich zu
den gewachsenen Béden ungleichm&Rige ablaufen.

Belastungen in diesem Sinne sind auch Wasserspiegelschwankungen in der Kippe
(Wasserspiegelanstieg oder -absenkung).

Bei baulichen Veranderungen im vom Altbergbau betroffenen und angrenzenden
Gebieten ist das Einholen einer konkreten bergbaulichen Stellungnahme
empfohlen.

Erforderlichenfalls kénnen die dem Landesamt fiir Geologie und Bergwesen
Sachsen-Anhalt vorliegenden Unterlagen von Befugten eingesehen werden.

Sollten bei den Grindungsarbeiten Anzeichen auf das Vorhandensein von
bergmannischen Anlagen (Schéchte, Lichtlécher) angetroffen werden, bittet das
Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt um umgehende
Information.
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2.10 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

2.10.1 Fldachen fiir die Landwirtschaft

Im FNP kénnen gemaf § 5 Abs. (2) Nr. 9a BauGB Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt werden.

Flachen fur die Landwirtschaft markieren im FNP Fliachen, die landwirtschaftlich
bewirtschaftet werden. Dazu gehoren auch Wiesen und Weiden zur
Heugewinnung.

§ 201 BauGB enthalt folgende Regelung zum Begriff der Landwirtschaft:
Landwirtschaft im Sinne des Baugesetzbuches ist inshesondere der Ackerbau, die
Wiesen- und Weidewirtschaft einschlieBllich Tierhaltung, soweit das Futter
Uberwiegend auf den zum landwirtschaftlichen Betrieb gehérenden,
landwirtschaftlich genutzten Flachen erzeugt werden kann, die gartenbauliche
Erzeugung, der Erwerbsobstbau, der Weinbau, die berufsmafige Imkerei und die
berufsmaiige Binnenfischerei.

Dariiber hinaus werden im FNP auch diejenigen Flachen als Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt, die als AuRenbereich eingestuft werden. Es gelten die
Rechtsfolgen des § 35 BauGB. Vor Aufstellung des FNP bestehende Gebaude im
AuRenbereich unterliegen dem Bestandsschutz.

Sudlich der Ortslage Pérsten befinden sich die beiden Flachen fur die Gewinnung
von Bodenschétzen mit bestehenden Abbaugenehmigungen Pérsten | und Pérsten
Il. Diese befinden sich in der Fléche far Landwirtschaft. Hier erfolgte lediglich eine
Kennzeichnung von nach anderen Gesetzen genehmigten Kiesabbauflachen als
nachrichtliche Ubernahme aus dem raumlichen Teilflachennutzungsplan Rippach
und Poserna. Die Stadt Litzen verfolgt keine eigene Steuerung von Standorten fir
den obertdgigen Abbau von Kies. Es entstehen keine Zielkonflikte durch die
Uberlagerung der beiden Darstellungen in der Planzeichnung des FNP Litzen.
Weitere Ausflihrungen dazu befinden sich im Kapitel 2.8 dieses Berichtes.

Hinweis:

Die Darstellungen der Kiesabbaugenehmigungen sind auch im Hinblick mit
Flacheniberlagerungen und bestehenden rechtskraftigen Satzungen mit dem
Landesamt flr Geologie und Bergwesen abgestimmt.

2.10.2 Waldflachen

Im FNP kénnen gemaf § 5 Abs. (2) Nr. 9b BauGB Waldflachen dargestelit werden.

Wald im Sinne des Waldgesetzes Sachsen- Anhalt [WaldG LSA] ist jede mit
Forstpflanzen bestockte Grundflache. Als Forstpflanzen gelten Waldbdume und
Waldstraucher (§ 2 Abs. (1) Waldgesetz Sachsen-Anhalt). Waldflachen im Sinne
des Gesetzes werden im FNP Gbernommen. Nach dem Wortlaut des § 2 WaldG
LSA werden im FNP natirlich gewachsene Waélder als auch Aufforstungen als
Waldflache dargestellt.

Die Entwicklung des Waldbestandes unterliegt einer kontinuierlichen Dynamik. Im
Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes kann deshalb lediglich der
aktuelle Erfassungsstand des Waldkatasters Eingang in die Darstellungen finden.
Insofern kann der FNP keine abschlieBende Grundlage zur Bewertung forstlicher
Belange bilden.

Bei konkreten Mallnahmen, welche Betroffenheit im Sinne WaldG LSA auslésen
konnen, ist eine entsprechende Abstimmung mit der zustandigen Forstbehérde zu
fuhren.

§ 201 BauGB

Kiesabbau

§ 2 Abs. (1)
Waldgesetz
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grofle Baumgruppen

Martzschpark

planungsrechtliche
Vorbereitung

Flachennutzungsplan Stadt Lutzen ' Begriindung

Far Walder sind von der Forstbehérde Waldverzeichnisse zum Nachweis der
Waldstruktur und ihrer Entwicklung zu fuhren (gemal § 2 (3) WaldG LSA). Im
Rahmen der Vorentwurfserarbeitung wurde das Waldverzeichnis bei der
Forstbehorde durch die Stadt Litzen abgefragt und die Darstellung nachrichtlich in
den FNP Lutzen ibernommen.

Der Legendeneintrag im FNP Litzen lautet ,Waldflachen und grof3e
Baumgruppen“. Neben den Waldflachen nach Waldgesetz werden auch grofle
Baumgruppen dargestelit, die nach § 2 Abs. (3) Waldgesetz LSA nicht zu
Waldflachen im Sinne des Gesetzes gehéren. Voraussetzung fir eine Darstellung
von groften Baumgruppen ist eine FNP-relevante MindestgroRe.

Die groften zusammenhangenden Waldflachen im Geltungsbereich des FNP
Latzen befinden sich
e im stdlichen und ostlichen Areal der Gemarkung Muschwitz, stdlich der
Ortslagen Géthewitz und Wuschlaub sowie ostlich der Ortslage Sohesten
o entlang des ehemaligen Tagebaus Gustav Adolf und nérdlich davon und
o in der Gemarkung Dehlitz, um die Ortslage Dehlitz und entlang der Saale.

Entlang der Rippach verlaufen Verdichtungen aus Hecken und Feldgehdizen.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung wurde die Darstellung des Areals
Martzschpark als Waldflache mit der Unteren Forstbehorde abgestimmt.

2.11 Mafinahmenfliachen

Im FNP kénnen gemaik § 5 Abs. (2) Nr. 10 BauGB Flachen fur Maftnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestelit
werden.

Die im FNP dargestellten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [nachfolgend Mafinahmenflachen
genannt] werden wie folgt erlautert.

Der FNP stellt die vorbereitende Bauleitplanstufe dar. Nach Wirksamkeit des FNP
kann die verbindliche Bauleitplanung aus den Darstellungen des FNP abgeleitet
werden.

DemgemaR stellen die MaBnahmenflachen im FNP eine planungsrechtliche
Vorbereitung dar. Sie ermoglichen die  Durchsetzungsfahigkeit — von
naturschutzrechtlichen Kompensationsmafnahmen auf nachfolgenden
Planungsstufen.

Die Art und Weise dieser Kompensationsmafnahmen wird auf der FNP- Ebene
nicht festgelegt. Die Darstellungen des FNP haben deshalb auch keine
unmittelbaren Auswirkungen auf Eigentumsverhéltnisse.

Méglich sind auf nachfolgenden Planungsstufen in den Mallnahmenflachen alle
Planungsvorhaben, die eine Aufwertung der jeweiligen Biotopwertigkeit zur Folge
haben. Das kénnen unter anderem Aufforstungen, Wegebegriinungen, Gestaltung
naturnaher Bachldufe oder die Sicherung hochwertiger Trockenrasen sein. Als
KompensationsmaRnahme kénnen auch Entsiegelungsmafnahmen auf bislang
versiegelten Flachen gelten.
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Die Aufwertungsmdglichkeiten in den MaBnahmenflachen kénnen anhand des
Bewertungsmodells Sachsen- Anhalt’® als Vergleich zwischen Bestands- und
Planwerten gemessen werden. Die von den Fl4dchendarstellungen nach Nr. 10
erfassten MalRnahmen gehen in ihrer Zielaussage somit (iber eine reine
Bestandserhaltung hinaus. Die MaBnahmenflachen unterscheiden sich damit von
den Objekten im Sinne des Naturschutzrechtes.

Der FNP stellt eine nachrichtliche Ubernahme auf Grundlage des
Landeswaldgesetzes Sachsen-Anhalt (LWaldG) als MaRnahmenflache dar. Es
handelt sich um eine Erstaufforstungsflache, welche im Zusammenhang mit der
Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart genehmigt wurde. Der
Genehmigungsbescheid erging durch die zusténdige Behorde am 18.12.2017. Da
die erforderliche Darstellung auf dem LwaldG beruht, iibernimmt der FNP die
Flache fur Wald nachrichtlich und tberlagert sie zur Sicherung der Erstaufforstung
mit einer entsprechenden Mafllnahmenflache.

Der FNP Lutzen stellt die Flachen ftir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft tberlagernd dar. Im Regelfall wird
als zusatzliches Planungsziel eine darunterliegende Grin- oder Waldflache
dargestellt.

Anlage 6 — Ma3nahmenflachen enthalt die einzelnen MalRnahmen, die sich aus der
nachrichtlichen Ubernahme aus den raumlichen Teilflachennutzungspldnen der
ehemaligen Gemeinden und zusatzlichen MaRnahmen fiir die Ortschaften ohne
wirksamen FNP zusammensetzt. Dabei erfolgte eine teilweise Uberarbeitung der
Darstellung von Maf3nahmen, welche vollstandig realisiert sind oder fiir die sich die
kommunale Planungszielstellung geandert hat.

Hinweise:

Pflanzungen entlang von Gewassern sind mit dem Unterhaltungsverband ,Mittlere
Saale — Weille Elster* abzustimmen.

Das Amt fur Landwirtschaft und Flurneuordung verweist darauf, dass die
Inanspruchnahme von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen fur
MafRnahmen abgelehnt wird. Vorrangig sind Mafinahmen zum Erosionsschutz zu
planen. Dariiber hinaus kann flichenhaften KompensationsmaRnahmen nur
zugestimmt werden, wenn minderwertige bzw. anthropogen beeinflusste Béden
sowie Rest- und Splitterflachen handelt, die landwirtschaftlich nur schwer oder
nicht nutzbar sind. Bei den MaBnahmen ist darauf zu achten, dass sich
agrarstrukturelle Verhdltnisse nicht verschlechtern. Dazu zahlt auch die
ErschlieBung von landwirtschaftlichen Fldchen durch Wirtschafts- und Feldwege.

Planungen und Mafinahmen, die Anlagen der Hauptversorgungsleitungen (siehe
auch Kapitel 2.5) beriihren oder kreuzen, sind hinsichtlich der Einhaltung von
Absténden und Flachennutzungen abzustimmen. Zur Prifung sind die jeweiligen
Betreiber zu beteiligen.

2.12 Kennzeichnungen

Gemalt § 5 Abs. (3) BauGB sollen im Flachennutzungsplan gekennzeichnet

werden;

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von
Mineralien bestimmt sind

3. fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind.

19 Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
(Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt), gem. RdEr. des MLU, MBV, MI und MW vom
16.11.2004 — 42.2-22302/2

nachrichtliche
Ubernahmen

tiberlagernde
Darstellung

§ 5 Abs. (3)

BauGB
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§ 5 Abs. (3)Nr. 3
BauGB

Boden-
veranderungen

Verdacht

Altlasten

FIS

Zustindigkeiten

Amtspflicht

Flachennutzungsplan Stadt Latzen : Begriindung

2.12.1 Altlastenverdachtsstandorte

Der FNP soll gemaf § 5 Abs. (3) Nr. 3 BauGB bauliche Nutzungen vorgesehene
Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind,
kennzeichnen.

Mit dieser Bestimmung ist der Belang der Altlastenverdachtsstandorte in die
Flachennutzungsplanung eingeftihrt. Dazu werden folgende Hinweise gegeben.

Béden, die erheblich mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind, werden in § 2
Bundesbodenschutzgesetz [BBodSchG] definiert.

Schadliche  Bodenverdnderungen im  Sinne  dieses  Gesetzes  sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufiihren. [§ 2 Abs. (3) BBodSchG]

Verdachtsflachen im Sinne dieses Gesetzes sind Grundstiicke, bei denen der
Verdacht schédlicher Bodenverdnderungen besteht. [§ 2 Abs. (4) BBodSchG]
Altlasten werden in § 2 Abs. (5) Bundesbodenschutzgesetz [BBodSchG] wie folgt
definiert:

Altlasten im Sinne dieses Gesetzes sind

1. stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstiicke, auf denen
Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind [Altablagerungen],
und

2. Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, ausgenommen
Anlagen, deren Stilllegung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf
[Altstandorte], durch die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige
Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden.

Schadliche  Bodenveradnderungen  werden im  Fachinformationssystem

Bodenschutz [nachfolgend FIS] eingetragen.

Das BBodSchG hat 1998 den Aufbau eines Fachinformationssystems

Bodenschutz vorgegeben. Die Umsetzung erfolgte durch das Ausfiihrungsgesetz

des Landes Sachsen- Anhalt fir das BBodSchG [abgekirzt BodSchG AG LSA].

Zitat aus der Homepage Sachsen-Anhalt: Das Fachinformationssystem
Bodenschutz ist Teil des Umweltinformationssystems (UIS) des Landes Sachsen-
Anhalt. Im FIS Bodenschutz wird die Datei schadlicher Bodenveréanderungen und
Altlasten [DSBA] nach § 9 Ausfihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum
Bundes-Bodenschutzgesetz [BodSchAG LSA] durch die zustandigen unteren
Bodenschutzbehérden gefihrt.

Die Erfassung der Flachen erfolgt anhand von hinterlegten Flursticken und
Luftbildern. Fur die erfassten altlastverdachtigen Flachen wird eine formale
rechnergestitzte Erstbewertung durchgefihrt.

Zustandig fur das Fuhren des Bodenschutz- Informationssystems sind gemai § 9
des Ausfiihrungsgesetzes die unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise.

Die obere Bodenschutzbehodrde des Landesverwaltungsamtes ist zustandig fur
gefahrliche Ablagerungen, die Standortplanung von Deponien und die
Abfallwirtschaftsplanung.

Gemall § 9 Absatz (1) Satz 1 Bundesbodenschutzgesetz soll die zusténdige
Bodenschutzbehodrde die zur Ermittlung des Sachverhalts geeigneten Mainahmen
ergreifen, wenn ihr Anhaltspunkte fur eine schadliche Bodenverdnderung oder
Altlast vorliegen.

Den Altlastenverdachtsstandorten ist eine Kennziffer vorangestellt, um diese zu
kategorisieren. Nachstehend sind die im Stadtgebiet von Lutzen vorzufindenden
Kennziffern aufgefihrt. Dabei ist das Schreiben des Umweltamtes des
Burgenlandkreises vom 11.08.2016 inhaltlich eingearbeitet.
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0 archivierte Fur diese Standorte besteht aktuell bei Beibehaltung der
Flichen aktuellen Nutzung kein Handlungsbedarf gemal Bundes-
Bergbaugesetz. Sollte sich die Nutzung (Planung)

andern, misste dieser Status erneut tberprift werden.

1 Verdachtsfldche Das Gelédnde des Wasserbeckens der ehemaligen Grube
Gustav-Adolf wurde hier vorsorglich aufgenommen
(Untergrund-/ Béschungsinstabilitaten durch Altbergbau).

3 schédliche Unter schéadlichen Bodenveranderungen eingestuft sind
Bodenverdnderun hier die Flachen der ehemaligen Schadenstelle der
gen Rohdlpipeline. Zwar erfolgten umfangreiche

Sanierungsarbeiten, jedoch sind in dem Bereich
Restkontaminationen verblieben bzw. nicht

auszuschlieflen. Deshalb ist auch heute noch bei
Eingriffen in diesem Gebiet mit dem Auffinden wvon
Kontaminationen zu rechnen.

Da seit 2013 die Pflcht zur Flhrung des
Erosionsflachenkatasters der unteren
Bodenschutzbehérde ibertragen wurde, ist hier auch der
bisher einzige angezeigte Erosionsfall im Gebiet Dehlitz

registriert.

4 Altablagerung, In der Kategorie sind alle ehemaligen DDR-Deponien,
Fldachen Mallkippen, Ablagerungen von Mull sowie diverse
ehemaliger Verfillungen registriert. Der Kenntnisstand zu den
Miilldeponie / Standorten variiert stark und reicht von der blof3en

Miillablagerungen Erfassung bis hin zur Abdeckung / Rekultivierung.
Fur diese Altablagerungen gilt, dass solange die Nutzung
nicht geéndert wird, die derzeitige
Oberflachenabdeckung intakt und die Begriinung
vorhanden ist und es keine Hinweise auf Gefahren flr die
Schutzguter gibt. Derzeit besteht aus
bodenschutzrechtlicher Sicht kein Handlungsbedarf.
Sollte sich in der Planung eine Nutzungsanderung
ergeben, sind der aktuelle Status der Flache und die
Vereinbarkeit mit der gewlinschten Planung zu prifen.

5 Altstandort Hier sind alle gewerblichen, industriellen, privaten

Nutzungen von Standorten registriert, bei denen aufgrund
der Art der Nutzung, der verwendeten Stoffe ein
Altlastenverdacht zu besorgen ist.
Auch hier gilt, dass eine Anderung der Kategorie erst
dann méglich ist, wenn der Altlastenverdacht abgeklart
wurde und diese Kenntnisse, sofern die Behdrde nicht bis
dahin einbezogen war, durch die untere Behérde gepriift
und bestatigt wurden.

6 militdr. oder Es handelt sich hier um den ehemaligen Schief3stand.
Riistungs-
Altstandort

Nach dem Wortlaut von § 5 Abs. (3) Nr. 3 BauGB sind nur Flachen mit schadlichen
Bodenverénderungen zu erfassen, die fur bauliche Nutzungen vorgesehen sind. Im
erweiterten Sinn sind damit Flachen zum dauernden Aufenthalt von Menschen
gemeint.

Im Plangebiet des Flachennutzungsplanes Lutzen liegen  Altlasten-
verdachtsstandorte vor. Diese sind in der Planzeichnung mit dem entsprechenden
Symbol gekennzeichnet, wenn sie in den fur bauliche Nutzungen vorgesehenen

Kennziffern

Altlasten-
verdachtsstandorte
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StrG LSA

Landesstrafien,
Kreisstrallen

Bauverbote

40 m

20 m
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Ein Baubeschrankungsbereich besteht entlang von Bundesautobahnen in einer
Entfernung von bis zu 100 Metern, entlang von Bundesstralien in einer Entfernung
von bis zu 40 Metern.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen im Baubeschrankungsbereich der
Bundesstrafien auerhalb der Ortsdurchfahrten ist die Genehmigung der obersten
Landesstralenbaubehdérde einzuholen.

Weiterhin gilt gemal Strallengesetz Sachsen-Anhalt § 24 - bauliche Anlagen an

Stralen.

§ 24 Abs. (1) Strallengesetz LSA enthalt folgende Bestimmung.

AuRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile

der Ortsdurchfahrten dirfen l&ngs der Landesstrallen oder Kreisstral3en

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter, gemessen vom
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen im Sinne des Gesetzes (iber die Bauordnung, die tiber
Zufahrten oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.
Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen gréferen
Umfangs. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben
unberhrt.

§ 24 Abs. (2) StralRengesetz LSA enthélt folgende Bestimmung.

Im Ubrigen bedurfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften

notwendige Genehmigungen der Zustimmung der Stralenbaubehérde, wenn

1. bauliche Anlagen langs der Landes- oder Kreisstrale aulerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 40 Meter, gemessen vom &dufieren
Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders
genutzt werden sollen,

bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auBerhalb der zur ErschlieBung der

anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten ber Zufahrten

an Landes- oder Kreisstrallen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind,

erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Fazit:

Entlang der Landesstrallen oder Kreisstralen besteht in einer Entfernung von 20
Metern ein Bauverbot fiir Hochbauten sowie fur Aufschittungen und Abgrabungen
groReren Umfangs.

Entlang der Landesstrallen oder Kreisstrallen besteht in einer Entfernung von 40
Metern ein Baubeschréankungsbereich.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen entlang der Landesstrafien oder Kreisstrallen
in einer Entfernung von 40 Metern ist die Genehmigung der zusténdigen
Stralkenbaubehérde einzuholen.

Im Flachennutzungsplan werden die Bauverbotsbereiche nach StralRenrecht
nachrichtlich ibernommen.
Im Geltungsbereich des FNP Litzen wird der Bauverbotsbereich von 40 Metern
auBerhalb der Ortsdurchfahrten von

= Bundesautobahnen
Im Geltungsbereich des FNP Litzen wird der Bauverbotsbereich von 20 Metern
auBerhalb der Ortsdurchfahrten von

= Bundesstralten

= Landesstral’en

= Kreisstraflen
dargestelit.
Das zugehorige Planzeichen sind Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind.
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Hinweise:

Es wird darauf hingewiesen, dass alle Planungen und Vorhaben entlang der
Kreisstralen mit der Straenbaubehdrde des Burgenlandkreises abzustimmen
sind.

Bei der Planung von Zufahrten fir Feuerwehr und Rettungsdienste ist die
»Richtlinie ber Flachen fir die Feuerwehr zu beriicksichtigen.

Die vorhandenen Einrichtungen des OPNV sind zu erhalten und bedarfsgerecht
neu auszurichten. Das OPNV-Konzept 2020 fiir den Burgenlandkreis ist zu
beachten.

2.13.3 Nutzungsregelungen nach Wasserrecht

Im Geltungsbereich des FNP Litzen befinden sich Flachen, welche
Nutzungsregelungen nach Wasserrecht unterliegen. Es handelt sich hierbei um die
nach Kapitel 3 (Besondere wasserwirtschaftliche Bestimmungen)
Wasserhaushaltsgesetz festgesetzten Wasserschutzgebiete.

§ 51 Festsetzung von Wasserschutzgebieten
(1) Soweit es das Wohl der Allgemeinheit erfordert,
1. Gewasser im Interesse der derzeit bestehenden oder kiinftigen 6ffentlichen
Wasserversorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schitzen,
2. 2. das Grundwasser anzureichern oder
3. 3. das schadliche AbflieRen von Niederschlagswasser sowie das
Abschwemmen und den Eintrag von Bodenbestandteilen, Diinge- oder
Pflanzenschutzmitteln in Gewasser zu vermeiden,
kann die Landesregierung durch Rechtsverordnung Wasserschutzgebiete
festsetzen. In der Rechtsverordnung ist die begiinstigte Person zu benennen. Die
Landesregierung kann die Ermachtigung nach Satz 1 durch Rechtsverordnung auf
andere Landesbehérden tibertragen.

Gemal § 51 Abs. (2) WHG sollen Trinkwasserschutzgebiete nach MaRgabe der
allgemein anerkannten Regeln der Technik in Zonen mit unterschiedlichen
Schutzbestimmungen unterteilt werden. Die Wasserschutzgebiete werden durch
per Verordnung durch den Landkreis festgesetzt und in die verschiedenen
Schutzbereiche eingeteilt.

»  Zone | - Fassungsbereich

s Zone Il — engere Schutzzone

v Zone lll — weitere Schutzzone
oder

» Zone lll A - weitere Schutzzone A und
Zone lll B — weitere Schutzzone B

Im Rahmen einer Voranfrage wurde das Umweltamt des Burgenlandkreises um die
entsprechenden Informationen ber vorhandene Nutzungsregelungen nach
Wasserrecht gebeten. Die dabei Ubermittelten Informationen sind nachstehend
aufgefahrt. Die Grafiken sowie weitere Informationen stammen vom Kartendienst
der Internetprésenz der Landesenergieagentur Sachsen-Anhalt GmbH und decken
sich mit den durch den Burgenlandkreis Gbermittelten Informationen.

Wassergewinnungsanlage Gostauer Teich

Nordlich der Ortslage Gostau befindet sich die ehemalige Tagebaugrube ,Gustav
Adolf* bzw. des heutigen Gostauer Teiches. Am Sudéstlichen Teichufer befindet
sich eine Wassergewinnungsanlage. Das Wasserschutzgebiet ist ein
Trinkwasserschutzgebiet und in die drei Schutzzonen (von innen nach aufen |, II,
1ll) eingeteilt.

Wasserschutz-
gebiete

§ 51 Abs. (1) WHG

§ 51 Abs. (2) WHG

Gostauer Teich
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Wasserschutzgebiet Liitzen

Das Wasserschutzgebiet Lutzen befindet sich &stlich und nérdlich der Ortslage
Litzen. Die Zone | tiberdeckt den dstlichen Teil der Ortslage und erstreckt sich bis
tiber die Gemeindegrenze (siehe Grafik). Das Areal vom Martzschpark bis nordlich
der Gedenkstatte Gustav Adolf ist der Schutzzone Il zugewiesen. Das
Wasserschutzgebiet Lutzen ist ein Trinkwasserschutzgebiet und beinhaltet die
Zonen |, Il und Ill.

Im REP Halle 2010 ist an dieser Stelle das Vorranggebiet Wassergewinnung
eingetragen. Dies dient dem Schutz der erkundeten Wasservorkommen und soll
Veranderungen des Wasserregimes sowie Schadstoffeintrdge verhindern. Das
Wasserschutzgebiet ist ca. 442 ha grof}, es werden ca. 730.000 m® Wasser pro
Jahr entnommen.

/

APl _
o, Llzgn iz Al ] . /
Tl A=) /

Wasserschutzgebiet Langendorfer Stollen

Das Wasserschutzgebiet Langendorfer Stollen liegt grétenteils auRerhalb der
Gemeindegrenze der Stadt Lutzen, (berlagert aber grofle Teile des Industrie- und
Gewerbegebietes sidlich der Ortslage Zorbau. Diese Flachen sind der Schutzzone
Il zugeordnet.
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Ein grofier Teil des Gewerbegebietes Zorbau Siid befindet sich damit direkt in der
Trinkwasserschutzzone |1l des TWSG Langendorfer Stollen.

Baufldchen

Die Woasserschutzgebiete werden durch den FNP Latzen innerhalb der
Baufldchenevaluierung  berlicksichtigt. Der FNP Liatzen evaluiert die
Planungsflachen, welche die ehemalig eigenstandigen Gemeinden in ihren
teilrdumlichen FNP ausgewiesen haben und unterzieht die neuen Planungsflachen
einer Bewertung. Ein Faktor dabei bildet die Lage im Wasserschutzgebiet (siehe
Kapitel 2.1.1.1).

Da die Wasserschutzgebiete neben der Beriicksichtigung innerhalb der
Bauflachenevaluierung in der Begriindung raumlich abgegrenzt sind, kann
grundsatzlich von einer Darstellung in der Planzeichnung des FNP Litzen
abgesehen werden. Im vorliegenden Fall werden die Wasserschutzgebiete mit den
relevanten Zonen trotzdem in der Planzeichnung dargestellt.

2.13.4 Nutzungsregelungen nach Naturschutzrecht

Die far den FNP relevanten Nutzungsregelungen nach Naturschutzrecht werden im  Bundesnaturschutz-
Bundesnaturschutzgesetz [BNatSchG)] und erganzend dem Naturschutzgesetz fir gesetz
das Land Sachsen- Anhalt [NatSchG LSA] vorgegeben.

Das Umweltschadensgesetz und das Artenschutzrecht sind zu beachten. In  Umweltschadens-
diesem Zusammenhang wird insbesondere auf § 19 BNatSchG in Verbindung mit gesetz und Arten-
dem Umweltschadensgesetz sowie auf die § 44 und 45 BNatSchG verwiesen. schutzrecht

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert im Kapitel 4 - Schutz bestimmter Teile von
Natur und Landschaft - bestimmte Schutzkategorien. Von den im BNatSchG
vorgegebenen Schutzkategorien sind im Geltungsbereich des FNP Lutzen
vorhanden:

e  § 26 Landschaftsschutzgebiete

e  § 28 Naturdenkmale

o  § 30 Gesetzlich geschitzte Biotope.

Die genannten Schutzkategorien sind geman § 5 Abs. (4) BauGB als Flachen mit
sonstigen Nutzungsregelungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften in den
FNP nachrichtlich zu tibernehmen.

Der Geltungsbereich des FNP Lutzen wird vom den Landschaftsschutzgebiet [im
folgenden LSG] Saaletal berthrt.

LSG

Beschluss vom 02.05.2018
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH 97



Ubernahme

Naturdenkmale

Ubernahme

Biotope

Ubernahme

Flachennutzungsplan Stadt Liitzen Begriindung

Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen

ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter, einschlielllich des Schutzes
von Lebensstatten und Lebensraumen bestimmter wild lebender Tier- und
Pflanzenarten,

2. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit oder der besonderen
kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft oder

3. wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Erholung. [§ 26 Abs. (1)
BNatSchG].

In einem Landschaftsschutzgebiet sind unter besonderer Beachtung des § 5
Absatz 1 und nach Maflgabe naherer Bestimmungen alle Handlungen verboten,
die den Charakter des Gebiets verdandern oder dem besonderen Schutzzweck
zuwiderlaufen. Das im  Geltungsbereich des FNP Litzen liegende
Landschaftsschutzgebiet Saaltal wird deshalb durch Darstellung der Grenzen
nachrichtlich in den FNP tGbernommen. Die Auswirkungen auf den FNP bestehen
darin, dass innerhalb der Landschaftsschutzgebiete keine neuen Baufldchen
geplant werden. Die nahere Erlauterung der LSG erfolgt im Umweltbericht.
Hinweis:

Die Darstellungen der Abgrenzungen der Landschaftsschutzgebiete geben
aufgrund des Malstabes des FNP lediglich den ungefahren Verlauf wieder und
stellen keine konkreten vermessungstechnischen Angaben dar.

Konkrete Abgrenzungen missen im Einzelfall durch die zustandige
Naturschutzbehdrde geprift werden.

Naturdenkmale sind rechtsverbindlich festgesetzte Einzelschopfungen der Natur

oder entsprechende Flachen bis zu finf Hektar, deren besonderer Schutz

erforderlich ist

1. aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden
oder

2. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit. [§ 28 Abs. (1) BNatSchG]

Die Beseitigung des Naturdenkmals sowie alle Handlungen, die zu einer
Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung des Naturdenkmals fithren kénnen,
sind nach MaRgabe naherer Bestimmungen verboten. [§ 28 Abs. (2) BNatSchG]

Die im Geltungsbereich des FNP Lutzen liegenden Naturdenkmale, hier
insbesondere die Flachennaturdenkmale [FND] werden deshalb durch Darstellung
der Grenzen nachrichtlich in den FNP bernommen. Die Auswirkungen auf den
FNP bestehen darin, dass die Darstellung innerhalb der Flachennaturdenkmale
dem Charakter des FND entspricht. Im Regelfall werden die bestehenden FND auf
Grinflachen dargestellt. Damit wird der Erhalt der FND auf der FNP- Ebene
gewahrleistet. Die nahere Erlauterung der FND erfolgt im Umweltbericht.

Paragraph 30 des Bundesnaturschutzgesetzes [BNatSchG] enthélt nachfolgend
aufgefiihrte Vorschriften fiir gesetzlich geschiitzte Biotope.

Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als
Biotope haben, werden gesetzlich geschiitzt [allgemeiner Grundsatz).

Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung bestimmter, im § 30 BNatschG aufgefuhrter Biotope fUhren
kénnen, sind verboten.

Die im Geltungsbereich des FNP Lutzen liegenden geschiitzten Biotope werden
deshalb durch Darstellung der Grenzen nachrichtlich in den FNP Gbernommen. Die
Auswirkungen auf den FNP bestehen darin, dass die Darstellung innerhalb der
geschitzten Biotope dem Charakter des jeweiligen Biotops entspricht. Im Regelfall
werden die bestehenden geschitzten Biotope auf Grinflachen dargestellt. Damit

98

Beschluss vom 02.05.2018
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH



Flachennutzungsplan Stadt Litzen ; Begriindung

wird der Erhalt der Biotope auf der FNP-Ebene gewéhrleistet. Die nahere
Erlauterung der Biotope erfolgt im Umweltbericht.

2.13.5 Nutzungsregelungen nach Denkmalrecht

Nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen sollen
nachrichtlich Ubernommen werden [§ 5 Abs. (4) BauGB]. Die entsprechenden
Regelungen werden im Denkmalschutzgesetz flir das Land Sachsen- Anhalt
[DenkmSchG] vorgegeben. Maftgeblich fiir den FNP sind zunichst die
Begriffshestimmungen des § 2 (1) DenkmalSchG.

Kulturdenkmale im Sinne dieses Gesetzes sind:

1. Baudenkmale, die aus baulichen Anlagen oder Teilen baulicher Anlagen
bestehen, dazu gehéren auch Garten-, Park- und Friedhofsanlagen, andere von
Menschen gestaltete Landschaftsteile, produktions- und verkehrshedingte
Reliefformen sowie Pflanzen-, Frei- und Wasserflichen Ausstattungsstiicke und
Zubehdr sind, sofern sie mit einem Baudenkmal eine Einheit von Denkmalwert
bilden, wie diese zu behandeln.

2. Denkmalbereiche als Mehrheiten baulicher Anlagen

Denkmalbereiche kénnen historische Kulturlandschaften, die in der Liste des Erbes
der Welt der UNESCO gemaR Artikel 11 Abs. 2 Satz 1 des Ubereinkommens vom
23. November 1972 zum Schutz des Kultur- und Naturerbes der Welt
(Bekanntmachung vom 2. Februar 1977, BGBI. 1l S. 213) aufgefiihrt sind,
Stadtgrundrisse, Stadt- und Ortsbilder sowie -silhouetten, Stadtteile und -viertel,
Siedlungen, Gehoftgruppen, StralRenziige, bauliche Gesamtanlagen und
Einzelbauten, einschliellich deren Umgebung, sein, wenn das Bauwerk zu ihr in
einer besonderen historischen, funktionalen oder &sthetischen Beziehung steht
hierzu gehéren auch handwerkliche und industrielle Produktionsstatten.

3. archéologische Kulturdenkmale

Als Reste von Lebewesen, Gegenstanden und Bauwerken, die im oder auf dem
Boden, im Moor und unter Wasser erhalten geblieben sind und die von der
Geschichte des Menschen Zeugnis ablegen, insbesondere sind dies Siedlungen
und Wistungen, Befestigungsanlagen aller Art, Landwehren und markante
Grenzverldufe, Produktionsstatten wie Ackerfluren und Werkplatze, Glashitten,
Ofen,  Steinbriiche, Pingen, Halden, Verkehrsanlagen, Be- und
Entwasserungssysteme, Graberfelder, Grabanlagen, darunter Grabhiigel und
Grolisteingraber, Hohlen, Kultstétten, Denkmale der Rechtsgeschichte und
Uberreste von Bauwerken sowie Steinmale und Schalchensteine.

4. archaologische Flichendenkmale
in denen Mehrheiten archiologischer Kulturdenkmale enthalten sind

5. bewegliche Kulturdenkmale [keine FNP- Relevanz]

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes werden ftr den FNP Lutzen wie
folgt bewertet. Im Geltungshereich des FNP besteht eine grofe Anzahl von
Einzelbaudenkmalen. Eine nachrichtliche Ubernahme dieser Einzelbaudenkmale
als Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, in die Planzeichnung
wirde zu einer erschwerten Lesbarkeit fahren und wird daher nicht vorgenommen.

Der FNP Latzen stellt ebenso keine Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen [Denkmalensembles] dar. Die Darstellung von
Denkmalensembles hatte eine reine Informationswirkung und hat fir die im FNP
darzustellende Art der baulichen Nutzung keine Relevanz.

Einzelbaudenkmale

Denkmalbereiche

Einzelboden-

denkmale

Bodendenkmale

Ubernahme in FNP
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DenkmSchG

Denkmalliste
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Der FNP Lutzen stellt die bekannten archéologischen Kulturdenkmale mit
Flachenausdehnung mittels eines eigenen Planzeichens dar. Die arch&ologischen
Kulturdenkmale werden vom Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie
Sachsen- Anhalt mitgeteilt. Damit verbunden ist eine Informationswirkung far
nachfolgende Planungsstufen. Zu beachten sind innerhalb der Ubernommenen
archaologischen Kulturdenkmale die Bestimmungen des § 14 DenkmSchG LSA zu
Genehmigungspflichten.

Einer Genehmigung durch die zustandige Denkmalschutzbehérde bedarf, wer ein

Kulturdenkmal

1. instand setzen, umgestalten oder verandern

2. in seiner Nutzung verandern

3. durch Errichtung, Wegnahme oder Hinzufigung von Anlagen in seiner
Umgehung im Bestand und Erscheinungsbild veréndern, beintréchtigen oder
zerstdren

4. von seinem Standort entfernen

5. beseitigen oder zerstéren will.

Im Rahmen der Darstellungsmoglichkeiten des FNP sind sich Uberlagernde
archaologische Flachendenkmale zusammengefasst als ein Planzeichen
dargestellt. Auterdem ist zu beachten, dass die Abgrenzung der nachrichtlich in
den Plan tbernommenen archdologischen Kulturdenkmale nur angendhert zu
werten ist.

Hinweis:

Die Abgrenzung der nachrichtlich in den Plan Gbernommenen arch&ologischen
Kulturdenkmale ist nur als angenahert zu werten. Die tatséchliche GroRe der
archéologischen Kulturdenkmale ergibt sich jeweils konkret aus den
topographischen und baulichen Gegebenheiten sowie aus dem jeweils aktuellen
Forschungsstand. Die Entdeckung weiterer, bislang unbekannter arch&ologischer
Kulturdenkmale ist jederzeit méglich. Bei Erdarbeiten wird die Konsultation des
Landesamtes fur Denkmalpflege und ArchZologie oder der =zustindigen
Denkmalschutzbehoérde empfohlen.

Durch das Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie wird eine aktuelle
Denkmalliste gefuhrt, welche eine Nummer, Lokalisierung/Lage, Beschreibung, Art
sowie das Ausweisungsmerkmal des jeweiligen Objektes enthdlt. Ein
entsprechender Auszug, welcher durch Landesamt fur Denkmalpflege und
Archiologie Sachsen-Anhalt ibermittelt wurde, liegt der Begriindung unter Anlage
4 bei.

2.13.6 Vorranggebiete fiir die Windenergienutzung

Der FNP Litzen ist geman § 1 Abs. (4) BauGB an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Diese sind im Regionalen Entwicklungsplan Halle [REP] enthalten.
Der REP Halle gibt in Bezug auf den Belang Nutzung der Windenergie folgende
Ziele vor.

Ziel 5.8.1.3. Windkraftanlagen sind in der Regel raumbedeutsame Anlagen.

Ziel 5.8.2.1. Vorranggebiete fur die Nutzung der Windenergie sind fur diese
raumbedeutsame Nutzung vorgesehen und schlieBen andere raumbedeutsame
Nutzungen in diesen Gebieten aus, soweit sie mit der Nutzung der Windenergie
nicht vereinbar sind.

Die festgelegten Vorranggebiete flr die Nutzung der Windenergie haben zugleich
die Wirkung von Eignungsgebieten.
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Ziel 5.8.2.2. In der Planungsregion Halle werden folgende Vorranggebiete fir die
Nutzung der Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten festgelegt [unter
anderem]:

v XIX. GroRRkorbetha Stidost (BLK),

v XX. Litzen (BLK).

Fur den FNP Litzen entstehen in Bezug auf den Belang Nutzung der Windenergie
folgende Konsequenzen.

Im Aufenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn o&ffentliche Belange nicht
entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es [unter
anderem] der Nutzung der Windenergie dient [§ 35 Abs. (1) Nr. 5 BauGB]. Das
bedeutet, dass Windkraftanlagen im Auflenbereich zunéchst privilegiert sind. Die
Privilegierung kann jedoch mit der Bestimmung des § 35 Abs. (3) Satz 3 BauGB
gesteuert bzw. eingeschrankt werden.

Offentliche Belange stehen einem Vorhaben Absatz 1 Nr. 2 bis 6 in der Regel auch
dann entgegen, soweit hierfir durch Darstellungen im Flachennutzungsplan oder
als Ziele der Raumordnung eine Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist.

Das bedeutet, dass entweder im Flachennutzungsplan oder in einem Regionalplan
die Zuléssigkeit von Windkraftanlagen auf darzustellende Varranggebiete fur die
Windenergienutzung eingeschrankt werden kann. Voraussetzung fir die
Darstellung solcher Vorranggebiete ist der Bezug auf Fachgutachten, welche die
Abgrenzung solcher Vorranggebiete begriinden und herleiten. In den
darzustellenden Vorranggebieten muss die Errichtung von Windkraftanlagen
substanziell méglich sein.

Weiterhin ist zu beachten, dass die Darstellung von Vorranggebieten fur die
Windenergienutzung auf der FNP- Ebene nur solange mdglich ist, wie die
tibergeordnete Ebene der Regionalplanung von dem Darstellungsprivileg des § 35
Abs. (3) Satz 3 BauGB keinen Gebrauch gemacht hat.

Vorliegend hat die Ebene der Regionalplanung von dem Darstellungsprivileg des §
35 Abs. (3) Satz 3 BauGB Gebrauch gemacht. Der Regionale Entwicklungsplan
Halle ist mit Bekanntmachung der Genehmigung am 21.12.2010 in Kraft getreten.
Der wirksame REP Halle enthalt Vorranggebiete fir die Nutzung der Windenergie
mit der Wirkung von Eignungsgebieten. Die Regelung zur Nutzung der
Windenergie auf der Ebene der Regionalplanung ist abschlieRend und ist gemaR §
1 Abs. (4) BauGB als Ziel der Raumordnung zu beachten. Aus diesem Grund hat
der FNP kein Mandat, eigene Regelungen zu Standorten von Windkraftanlagen
oder von Vorranggebieten zur Windenergienutzung zu treffen.

Der FNP Litzen tbernimmt die Vorranggebiete fir die Nutzung der Windenergie
mit der Wirkung eines Eignungsgebietes XX. Lutzen und XIX. Groflkorbetha
Stadost nachrichtlich in die Planzeichnung und stellt ein Sondergebiet mit
entsprechender Zweckbestimmung dar.

Weitere Vorranggebiete fur die Windenergienutzung werden durch den REP Halle
im Geltungsbereich des FNP Lutzen nicht vorgegeben und kénnen somit nicht
nachrichtlich ibernommen werden.

Nach der Regelung des § 35 Abs. (3) Satz 3 BauGB stehen Windkraftanlagen
auflerhalb der Vorranggebiete XX und XIX 6ffentliche Belange entgegen. Diese
Wirkung ergibt sich nur far neue, bislang nicht gebaute Windkraftanlagen.
Windkraftanlagen, die vor der Aufstellung des FNP Litzen errichtet wurden,
genielen Bestandsschutz.

Hinweis:
Das Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie weist aus Sicht der Bau und
Kunstdenkmalpflege darauf hin, dass das Vorranggebiet fur die Nutzung der

zwei Vorranggebiete

Privilegierung

Darstellungsprivileg

Regelung im REP

Ubernahme

Bestandsschutz
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Windenergie ,XX. Liatzen" in direkter Nahe des ehemaligen, historisch
bedeutsamen Schlachtfeldes geplant ist und erhebliche Wirkungen auf
Sichtbeziehungen mit sich fihrt. Es wird angeraten, das Windenergiefeld in
wesentlich gréRerer Entfernung zur Stadt Litzen zu platzieren.

2.13.7 Nutzungsregelungen fiir den Brand- und Katastrophenschutz

Die brandschutzrelevanten Vorschriften und Richtlinien, z.B. das Regelwerk der
Deutschen Verkehrswissenschaftlichen Gesellschaft e.V., hinsichtlich der
Bereitstellung von Léschwasser und die ,Richtlinie Gber Flachen fur die
Feuerwehr" bei der Planung von Zufahrten fir Feuerwehr und Rettungsdienste
sind zu beriicksichtigen.

2.14 Flachenbilanz

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes Liitzen weisen folgende
Flachenbilanz auf:

P PROZENT
Wohnbaufldchen Bestand 51,3 0,5
Wohnbaufldchen Planung 6,4 0,1
Allgemeines Wohngebiet 24,3 0,3
gemischte Bauflachen Bestand 319,7 3,3
gemisehte-Baufléehen-Plentng——— — ———— 07 0,0
gewerbliche Bauflachen Bestand 17,8 0,2
= Gewerhegebiete Bestand 97,6 1,0
[davon tiberlagernd mit Fldchen fiir Bodenschétze] 14,6
gewerbliche Bauflachen Planung 1,1 0,0
Industriegebiete Bestand 47,5 0,5
Mischgebiete Bestand 16,8 0,2
Sondergebiete Bestand 17,7 1,2
[davon tiberlagernd mit Flachen fiir Bodenschétze] 4,9
[davon VRG Nutzung der Windenergie] 82,5
Gemeinbedarfsflachen 2,9 0,0
Gemeinbedarfsflachen Planung 0,2 0,0
Hauptverkehrsflachen Bestand 149,2 1,5
Bahnflachen 3,4 0,0
Versorgungsflachen Bestand 3,6 0,0
Grinflachen Bestand 573,2 5,9
Wasserflachen 69,9 0,7
Flachen fur die Landwirtschaft 7456,8 77,4
Waldflachen 439,5 4.6
Flachen fur Bodenschatze 2491 2,6
[netto ohne (iberlagernde Darstellung]
Summe [abzgl. Uberfagerungen] 9648,0 100,0
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3 Umweltbericht
3.1 Instrument Umweltpriifung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. (6) und 7 sowie § 1a BauGB

wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen, erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Dabei wird die Anlage 1 zum BauGB angewendet.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach dem Wissensstand zum
Zeitpunkt der FNP- Aufstellung und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie

nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessener Weise
verlangt werden kann.

Far den FNP Latzen wird somit eine Plan-UVP [Umweltvertraglichkeitsprifung]
durchgefiihrt. Gepriift werden die Umweltauswirkungen, die aus den Darstellungen

des FNP entstehen kénnen. Dies entspricht einer Strategischen Umweltprifung SUP
gemal UVPG [Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung]. Eine Strategische
Umweltpriifung ist gemal § 14b Abs. (1) UVPG durchzufiihren bei Pldnen und
Programmen, die in der Anlage 3 Nr. 1 zum UVPG aufgefiihrt sind. In der Anlage 3

Nr. 1 sind unter anderen Flachennutzungsplane nach § 6 BauGB aufgefiihrt.

Zu beachten ist § 17 Abs. (2) des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung  UVP nach BauGB
UVPG

Besteht fiir die Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung eines Bauleitplans nach
diesem Gesetz eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Strategischen
Umweltprafung, wird hierfur eine Umweltprifung einschlieRlich der Uberwachung

nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt. Die Rechtsgrundlage fir

die Strategische Umweltprifung im FNP Litzen besteht somit in § 2 Abs. (4)
BauGB.

Die in dem Umweltbericht darzulegende Umweltvertraglichkeitsprafung ist eine  Plan UVP
Plan-UVP. Geprift werden mdgliche Umweltauswirkungen, die aus den
Darstellungen des FNP entstehen kénnen. Umweltauswirkungen, die aufgrund von
Planungen auf anderer gesetzlicher Grundlage entstehen, werden im FNP-
Verfahren nicht gepriift.

3.2 Bestimmung des Priifungsumfanges (Scoping)

Bei der Beteiligung der Behoérden nach § 4 (1) BauGB sind die Behdrden zur  Scoping
Auferung Uber den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der '
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

Die Stadt Lutzen legt auch aufgrund dieser Hinweise fur den Fldchennutzungsplan

fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittiung der Belange fur die

Abwagung erforderlich ist. In Bezug auf den Wortlaut des UVPG wird die
Festlegung von Umfangs und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung mit dem

Begriff Scoping beschrieben.

3.3 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

3.3.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Umweltbericht enthalt gemall Punkt 1a der Anlage 1 zum BauGB eine
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplanes.
Die wichtigsten Ziele des FNP Lutzen bestehen in der Ausrichtung der
Flachendarstellungen, insbesondere der Bauflachendarstellungen, an dem fir das
Zieljahr 2030 prognostizierten Bedarf. Dieser Bedarf wird im Wesentlichen
hervorgerufen durch die Zahl der Einwohner, die im Jahr 2030 im Geltungsbereich
des FNP Litzen prognostiziert wird.
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Gemal der 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose fir die Stadt Lutzen sinkt
die Einwohnerzahl zwischen 2014 und 2030 von 8.695 auf 7.366 Einwohner, das
heit um 1.329 Einwohner. Das ist ein Riickgang um 15,3%.

Als Reaktion auf diese Prognose fiihrt der FNP Bauflachen, die in den wirksamen
FNP bestehen, planungsrechtlich zuriick.

Im Kapitel Riickentwicklung von Baufldchen wurden folgende Flachen ermittelt, die
durch die Neuaufstellung des FNP planungsrec}rﬂ}ch zurucken /Ckell werden

Wohnbauflachen 1/ \ ® " 6,4 ha 6,64a
gemischte Bauflichen \ { 6,7 ha
gewerbliche Bauflachen \ : 7.1 ha
Sonderbaugebieten NG 22 ha
Summe 22,6 ha

Bei der Neuaufstellung des FNP Lutzen werden planungsrechtlich bestehende
Bauflachen zurlckentwickelt. Diese Flachen kénnten vor der Wirksamkeit des
neuen FNP Lutzen unter Bezug auf die wirksamen Flachennutzungspléane
genehmigungsfrei verdichtet oder entwickelt werden.

Die ermittelten Flachenriickftihrungen sind ohne die Ortslage der Kernstadt Litzen
zu bewerten, da fir die Kernstadt kein Flachennutzungsplan bestanden hat. Die
Ruckentwicklungen sind daher in einer entsprechenden Gréflenordnung zu
beurteilen.

Die Stadt Liutzen bekennt sich mit der planungsrechtlichen Rickfiuhrung von
Bauflachen bei der Aufstellung des FNP zu den Notwendigkeiten, die sich aus dem
Regionalen Entwicklungskonzept ergeben.

Der FNP Litzen enthalt Flachen, auf denen infolge der Neuaufstellung des FNP
bestehende Ackerflachen planungsrechtlich gesichert werden. Die betreffenden
Flachen sind vor der Wirksamkeit des neuen FNP Litzen mit anderen
Planungszielen Uberplant.

Fazit: Durch den bis 2030 insgesamt zuriickgehenden Bedarf an Bauflachen
werden die Belange von Natur und Landschaft sowie die Belange der
Landwirtschaft durch die zusatzliche Sicherung hestehender Ackerflachen starker
berlicksichtigt.

Die wichtigsten Inhalte und Ziele des FNP Litzen werden wie folgt

zusammengefasst:

o Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fur das gesamte Stadtgebiet (bisher
nur Flachennutzungspléane fiir einzelne Ortschaften)

o Umsetzung der zuriickgehenden Bedarfszahlen (z.B. durch planungsrechtliche
Rickfuhrungen urspriinglich dargesteliter Entwicklungsflachen)

o Starkung von Gewerbestandorten und Ausweisung von ausgewahliten
hochwertigen Wohnbauflachen

o Ubernahme von auf anderen Grundlagen festgesetzten Planungen (z.B.
Vorranggebiete fiir Windenergie)

3.3.2 Standorte, Art und Umfang der geplanten Vorhaben

Der Umweltbericht enthalt Angaben lber Standorte, Art und Umfang sowie den
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben.

Diese Angaben sind von Belang, da Auswirkungen auf die Umwelt durch die
Aufstellung des Flachennutzungsplanes im engeren Sinne nur durch die
dargestellten Planungsflichen entstehen kénnen. Bei einem Vollzug der
Planungsflachen kann sich der Umweltzustand in Bezug auf die Situation vor
Aufstellung des FNP andern.
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PLANUNGSFLACHE GROSSE IN HA
Wohnbauflache W 1 0,5
Wohnbauflache W 2 1,8
Wohnbauflache W 3 1,3
Wohnbauflache W 4 0,3
Wohnbauflache W 5 2.5
gewerbliche Bauflache G 1 1,1

Die Wohnbauflachen Planung und die geplanten gewerblichen Bauflachen Innenentwicklung
tberplanen zusammen 7,5 Hektar. Im Verhdltnis zu der Flachensumme der
bestehenden Bauflachen [siehe Flachenbilanz] ist das ein sehr geringer Wert.

Es kann der Nachweis gefuihrt werden, dass der FNP Liitzen den Schwerpunkt auf
die Innenentwicklung legt.

Die beiden insgesamt ca. 82 ha groBen Sondergebiete Energieerzeugung /
Energieversorgung werden aufgrund des Zieles 5.8.2.2 des Regionalen
Entwicklungsplans Halle nachrichtlich in die Darstellung des FNP Ubernommen
und stellen somit kein aktives Planungsziel auf kommunaler Handlungsgrundlage,
sondern Planungsziele von tibergeordneter raumplanerischer Bedeutung dar.

3.4 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplidnen

Die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur den FNP Latzen von Bedeutung sind, sollen dargestellt
werden.

Einschlagige Fachgesetze fir den FNP Lutzen sind

Bundesnaturschutzgesetz [Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege]
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen- Anhalt

Wasserhaushaltsgesetz

Bundesbodenschutzgesetz

Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA)

Waldgesetz Land Sachsen-Anhalt (LwaldG), s. Kapitel 2.10.2 der Begrundung.

Das Bundesnaturschutzgesetz wirkt in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und
zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften vom 29.07.2009 [BGBI | S. 2542], in
Kraft getreten am 01.03.2010, fur den FNP Lutzen unmittelbar.

Folgende Ziele werden benannt:

e naturnah gepragte Raume haben einen Eigenwert, sie sollen in ihrem Ziele BNatSchG
Bestand geschitzt, gepflegt, entwickelt und soweit erforderlich
wiederhergestellt werden

o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit des Naturhaushaltes soll in ihrem Umfang erhalten bleiben

e die Tier- und Pflanzenwelt soll in ihren Lebensrdumen nicht beeintrachtigt

werden.
§ 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - allgemeine Grundsatze der Ziele WHG
Gewasserbewirtschaftung, Absatz 1 — Die Gewésser sind nachhaltig zu

bewirtschaften, inshesondere mit dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern,
insbesondere durch Schutz vor nachhaltigen Veranderungen von
Gewassereigenschaften,

2. Beeintrachtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt
von den Gewéssern abhangenden Landékosysteme und Feuchtgebiete zu
vermeiden und unvermeidbare, nicht nur geringfigige Beeintrachtigungen
so weit wie maoglich auszugleichen,
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3. sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im Interesse
Einzelner zu nutzen,

4. bestehende oder kinftige Nutzungsméglichkeiten insbesondere fir die
offentliche Wasserversorgung zu erhalten oder zu schaffen,

5. mdgliche Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

6. an oberirdischen Gewassern so weit wie méglich nattrliche und schadlose
Abflussverhaltnisse zu gewdhrleisten und insbesondere durch
Ruckhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen
Hochwasserfolgen vorzubeugen,

7. zum Schutz der Meeresumwelt beizutragen.

Die nachhaltige Gewasserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fir die
Umwelt insgesamt zu gewahrleisten; dabei sind mégliche Verlagerungen
nachteiliger Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein anderes sowie die
Erfordernisse des Klimaschutzes zu beriicksichtigen.

Absatz 2 - Gewdsser, die sich in einem naturlichen oder naturnahen Zustand
befinden, sollen in diesem Zustand erhalten bleiben und nicht naturnah
ausgebaute natlrliche Gewasser sollen so weit wie maglich wieder in einen
naturnahen Zustand zuriickgefuhrt werden, wenn (berwiegende Grinde des
Wobhls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.

Das Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung

von Altlasten vom 17. Marz 1998 - Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG - gibt

folgende umweltrelevanten Ziele vor:

e  Bodenfunktionen sollen gesichert oder wiederhergestellt werden

e  schédliche Bodenveranderungen sollen abgewehrt werden

o Altlasten und aus ihnen resultierende Gewdasserverunreinigungen sollen
saniert werden

o bei Eingriffen in den Boden soll die Beeintrachtigung der natirlichen
Bodenfunktionen und des Zeugniswertes des Bodenaufbaues so weit als
méglich vermieden werden.

3.4.1 Schutzobjekte gemaR Naturschutzgesetz

Bundesnaturschutz Das Bundesnaturschutzgesetz definiert bestimmte Schutzkategorien. Diese sind,
gesetz sofern sie im Geltungsbereich des FNP Latzen auftreten, als Ziel des
Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Das Bundesnaturschutzgesetz definiert im
Kapitel 4 - Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft folgende
Schutzkategorien:
e  § 23 Naturschutzgebiete
e § 24 Nationalparke, Nationale Naturmonumente
e § 25 Biosphéarenreservate
o  § 26 Landschaftsschutzgebiete
o  § 27 Naturparke
e § 28 Naturdenkmaler
o § 29 Geschiitzte Landschaftsbestandteile
o § 30 Gesetzlich geschitzte Biotope.
Von den genannten Schutzkategorien sind im Geltungsbereich des FNP Litzen
vorhanden:
o § 26 Landschaftsschutzgebiete
e  § 28 Naturdenkmaler
o  § 29 Geschiitzte Landschaftsbestandteile
o  § 30 Gesetzlich geschiitzte Biotope.
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Die genannten Schutzkategorien sind gemal § 5 Abs. (4) BauGB als Flachen mit
sonstigen Nutzungsregelungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften in den
FNP nachrichtlich zu tibernehmen.

Das Landesnaturschutzgesetz Sachsen-Anhalt sieht als zusatzliche Schutzobjekte
Alleen und einseitige Baumreihen vor (§ 21 NatSchG LSA — Schutz der Alleen; zu
§ 29 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes). Im Geltungsbereich des FNP sind
Alleen und einseitige Baumreihen an offentlichen oder privaten Verkehrsflachen
und Feldwegen vorhanden, die einen Schutzstatus geman § 21 NatSchG LSA
besitzen, unabh&ngig von den Darstellungen im FNP.

Die Erfassung dieser Schutzobjekte fiir den Geltungsbereich des FNP ist noch
nicht abgeschlossen, sodass eine Darstellung der Schutzobjekte im
Flachennutzungsplan auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes nicht méglich
ist. Die Vorgehensweise wurde mit der zustédndigen Unteren Naturschutzbehérde
im Rahmen des Aufstellungsverfahrens abgestimmt. Konkrete Planungen und
Vorhaben, welche Auswirkungen auf geschiitzte Alleen und einseitige Baumreihen
entfalten konnen, sind direkt mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

3.4.1.1 Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich des FNP Latzen wird vom Landschaftsschutzgebiet [im
folgenden LSG] Saaletal bertihrt.

Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen

ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist

4. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter, einschlieBlich des Schutzes
von Lebensstatten und Lebensrdumen bestimmter wild lebender Tier- und
Pflanzenarten,

5. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit oder der besonderen
kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft oder

6. wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Erholung. [§ 26 Abs. (1)
BNatSchG].

In einem Landschaftsschutzgebiet sind unter besonderer Beachtung des § 5
Absatz 1 und nach Mafgabe naherer Bestimmungen alle Handlungen verhoten,
die den Charakter des Gebiets verandern oder dem besonderen Schutzzweck
zuwiderlaufen.

Die  Verordnung des ehem. Landkreises WeiBenfels (ber das
Landschaftsschutzgebiete ,Saaletal* [Landschaftsschutzgebietsverordnung] ist am
26.11.1997 ausgefertigt worden. Die Rechtskraft wurde durch Bekanntmachung im
Amtsblatt des Landkreises Weillenfels 17.12.1997 herbeigefthrt. Das
Landschaftsschutzgebiet Saaletal ist aus folgenden sechs, urspriinglich
eigenstandigen Teilgebieten gebildet worden: Saale und Rippachtal, Ellerbachtal,
Greillaubachtal, Saale und Réhlitzbachtal, Kétschbachtal, Nautschketal.

Das LSG Saaletal ist codiert als LSGO0034WSF. Das LSG Saaletal im
Geltungsbereich des FNP Lutzen stellt sich wie folgt dar:

Schutzobjekte nach
Landesnaturschutz-
gesetz

LSG § 26 Abs. (2)
BNatschG

LSG Saaletal 1997
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Ubersicht des Landschaftsschutzgebietes Saaletal / Geltungsbereich FNP Liitzen, eigene
Darstellung ohne Malstab

Der Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes Saaletal [im folgenden LSG] ist
in § 3 normiert. Im Wesentlichen soll durch das LSG in einem durch
Intensivlandwirtschaft, Braunkohlenverarbeitung, Karbonchemie und Kraftwerke
geprégten, strukturarmen Raum der Bevélkerung Flachen mit Erholungswert und
landschaftlicher Schénheit bereitstellen. Die 6kologische Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes sowie die Nutzfahigkeit der Naturgiter sollen durch die
Verordnung des LSG erhalten hzw. wiederhergestellt werden.

Die hesondere Bedeutung der Flachen im LSG entsteht aus den vielféitigen
Reliefformen und der Ausstattung an Naturgiitern.

Der Schutzzweck bezieht sich auf die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Landschaft, die in § 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz LSA als Ziel des
Naturschutzes vorgegeben ist.

§ 3 Abs. (2) der Verordnung (iber das LSG gibt die Landschaftsformen vor, welche

den Schutzzweck bestimmen:

e das in den Buntsandstein eingeschnittene Flusstal der Saale [auerhalb des
Geltungshereichs des FNP Litzen],

o Lebensrdume auf Magerrasenstandorten insbesondere der sldlichen
Hangbereiche,

o  kurze Erosionstéler als Seitentéler zur Saale, mit Streuobstwiesen,

o Reste der Flussaue mit Sukzessionsflachen und Altwassern, Quellfluren,
Verlandungsflachen und Feuchtwiesen,
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o eingeschnittene und reich strukturierte Seitentdler mit hochstaudenreichen
Nassfluren, Schilfgebieten und Feldgehélzen [dazu z&hlen das Rippach- und
Grunautal),

* Reste eine reich strukturierten Bachlandschaft mit temporar wasserfihrenden

Graben, Solitarbaume,

die eigensténdig typische Ellerbachniederung [auferhalb des FNP Litzen],

erhaltene dérfliche Siedlungsrandbereiche,

Vernetzungsbereiche im Biotopverbund,

Pufferzonen far  Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, geschitzte

Landschaftshestandteile.

Der naturraumtypische Gebietscharakter im LSG soll durch geeignete Manahmen PflegemaRnahmen
erhalten, gepflegt und entwickelt werden wie Foérderung der Umwandlung von
Ackerfldchen in Auenbereiche oder Aufstellung von Pflegekonzepten usw.

In § 4 der Verordnung werden zur Vermeidung von Gefahrdungen und Stérungen

im Landschaftsschutzgebiet folgende Verbote ausgesprochen:

e Beseitigung oder Veranderung von Flurgeholzen aller Art Verbote

°  Umwandlung von Waldarten in andere Nutzungsarten

e Anlegen von Kahlschlagen, die gréRer als ein Hektar sind

e Beseitigung von Gewdassern und Feuchtflachen, wie Quellen, Altwéasser,
Tumpel, Teiche, Réhrichte, Siimpfe, Bache, Graben mit der jeweils
zugehorigen Vegetation

e Beseitigung von Lebensraumen besonders geschutzter Arten, wie
Magerrasen, Heiden, Findlinge, Waldsaume, LoRsteilwznde

e Umwandlung von Griinland in Acker

o  Beweidung von Wald, Réhricht, Gebiisch oder Gewasserufer

e Befahrung oder das Abstellen von Fahrzeugen auRerhalb der &ffentlichen
Straflen und Wege

e unnétige Larmentwicklung.

Folgende Vorhaben bedirfen gem&R § 5 unter anderen der Erlaubnis der

Naturschutzbehorde:

e  Verhinderung des freien Zugangs zu Wald, Flur und Gewassern durch Erlaubnis
Aufstellung bestimmter Einrichtungen

° Feuer aulerhalb genehmigter Feuerstatten

e Probebohrungen

Veranderung des Reliefs durch Abbau von Bodenschétzen oder den Bau von

Wegen

Aufforstung bisher nicht als Wald genutzter Flachen

bestimmte Veranstaltungen

Befahrung der Saalealtarme

Befestigung bestehender Wege

Veranderung bestehender Gewasser und Feuchtgebiete

Errichtung von baulichen Anlagen aller Art

Grinlandumbruch.

Die Erlaubnis ist zu versagen, wenn ein Vorhaben dem Schutzzweck der
Verordnung zuwiderl&uft oder geeignet ist, den Charakter des Gebietes zu
verandern.
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3.4.1.2 Naturdenkmale

Naturdenkmaler sind rechtsverbindlich festgesetzte Einzelschopfungen der Natur

oder entsprechende Flachen bis zu funf Hektar, deren besonderer Schutz

erforderlich ist

3. aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden
oder

4. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit. [§ 28 Abs. (1) BNatSchG]

Die Beseitigung des Naturdenkmals sowie alle Handlungen, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung oder Verénderung des Naturdenkmals fuhren konnen,
sind nach MaRgabe naherer Bestimmungen verboten. [§ 28 Abs. (2) BNatSchG]

Méglich sind somit punktférmige Naturdenkmale, mehrheitlich bestimmte Baume
sowie Flachennaturdenkmale bis zu funf Hektar Grofe.

Die von der Unteren Naturschutzbehorde des Burgenlandkreises Ubermittelten
Flachendenkmale wurden in digitaler Form tbergeben und werden, getrennt als
Einzelnaturdenkmale und Flachennaturdenkmale, wie folgt aufgelistet.

Naturdenkmale — Einzelbdume, punktférmig

Nr. Name / Bezeichnung Standort Caodierung
1 Stieleiche - Quercus robur Bothfeld ND_0110WSF
2 Silberlinde - Tilia tomentosa Dehlitz ND_0065WSF
3 Rotbuche - Fagus sylvatica Dehlitz ND_0066WSF
4 Stieleiche - Quercus robur Litzen ND_0182WSF
5 Stieleiche - Quercus robur Zorbau ND_0038WSF
6 Stieleiche - Quercus robur Zorbitz ND_0035WSF
7 Stieleiche - Quercus robur Wouschlaub ND_0019WSF
8 Stieleiche - Quercus robur Wuschlaub ND_0003WSF
9 Stieleiche - Quercus robur Kreischau ND_0016WSF

10 Winterlinde - Tilia cordata Kreischau ND_0032WSF
11 Stieleiche - Quercus robur Kreischau ND_0052WSF
12 Stieleiche - Quercus robur Gothewitz ND_0017WSF
13 Stieleiche - Quercus robur Gothewitz ND_0002WSF
14 Rotbuche - Fagus sylvatica Gothewitz ND_0020WSF
15 Platane - Platanus Gothewitz ND_0029WSF
16 Kastanie - Castanea sativa Grofigérschen ND_0078WSF
17 Stieleiche - Quercus robur Kleing6hren ND_0109WSF
18 Stieleiche - Quercus robur Kleingtrschen ND_0080WSF
19 Winterlinde - Tilia cordata Kleingérschen ND_0081WSF
20 Stieleiche - Quercus robur Kdlzen ND_0116WSF
21 Stieleiche - Quercus robur Latzen ND_0095WSF
22 Stieleiche - Quercus robur Lutzen ND_0097WSF
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Nr.

23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37

Name / Bezeichnung

Stieleiche - Quercus robur
Stieleiche - Quercus robur
Stieleiche - Quercus robur
Rotbuche - Fagus sylvatica
Mehlbeere - Sorbus aria
Baumhasel - Corylus colurna
Esche - Fraxinus exelsior
Traubeneiche - Quercus petraea
Larche - Larix decidua
Winterlinde - Tilia cordata
Stieleiche - Quercus robur
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Stieleiche - Quercus robur
Stieleiche - Quercus robur

Berg-Ulme - uimus glabra

Flachennaturdenkmale

Nr.

S O oo N O O b W N -

T S
3D AW N =

Name / Bezeichnung

Rippachtal

Salzquelle und Froschgraben

Schanzen

Feuchtwiese Schanzen

Schilfteich

Wiese am Ellerbach

Schneckengraben
Uferwald Liest
Oeglitzscher Ried
Gruna-Bachtal
Weiher Rahna

Sumpf Dreibogenbriicke
Ehemalige Ziegelei Meuchen
Nellschtzer Kiesgrube
Ostlicher Grunauhang

Gelandeeinschnitt in der Feldflur

Begrindung

Standort

Muschwitz

Poserna
Poserna
Starsiedel
Poserna
StoRwitz

Gerstewitz

Codierung

ND_0163WSF
ND_0111WSF
ND_0040WSF
ND_0021WSF
ND_0162WSF
ND_0098WSF
ND_0100WSF
ND_0018WSF
ND_0112WSF
ND_0145WSF
ND_0117WSF
ND_0146WSF
ND_0115WSF
ND_0048WSF
ND_0155WSF

Codierung

FNDOOO2WSF
FNDOO14WSF
FNDOO15WSF
FNDO043WSF
FNDOO16WSF
FNDOO17WSF
FNDOO27WSF
FNDOO32WSF
FNDOO36WSF
FNDOO038WSF
FNDOO40WSF
FNDOO41WSF
FNDOO44WSF
FNDOO46WSF
NDFO0011WSF
NDF0O004WSF
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§ 30 Abs. (2)

§ 22 Abs. (1)
NatSchG LSA

GLB nicht
angewendet
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3.4.1.3 geschiitzte Biotope

Paragraph 30 des Bundesnaturschutzgesetzes [BNatSchG] enthélt nachfolgend
aufgeftihrte Vorschriften fur gesetzlich geschiitzte Biotope.

Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als
Biotope haben, werden gesetzlich geschitzt [allgemeiner Grundsatz].

Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen

Beeintrachtigung folgender Biotope fithren kénnen, sind verboten:

1. natirliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewésser
einschlielich ihrer Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden natiirlichen
oder naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen
Verlandungsbereiche, Altarme und regelmatig iiberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Réhrichte, Groflseggenrieder, seggen- und binsenreiche
Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdéllhalden,
Lehm- und Loésswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden,
Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Geblische
trockenwarmer Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und
Hangschuttwalder, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwaélder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetdlchen und
Krummholzgebiische,

6. Fels- und Steilkisten, Kistendiinen und Strandwalle, Strandseen,
Boddengewasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflaichen im
Kustenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestéande,
Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna
sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und
Kiistenbereich.

Die Verbote des Satzes 1 gelten auch fir weitere von den Landern gesetzlich
geschiitzte Biotope. Damit ist zusatzlich § 22 des Naturschutzgesetzes Sachsen-
Anhalt zu beachten.

Gesetzlich geschitzte Biotope im Sinne des § 30 Abs. 2 Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes sind zuséatzlich:

temporare Flutrinnen in Uberschwemmungsgebieten und Auen,
hochstaudenreiche Nasswiesen,

planar-kolline Frischwiesen,

naturnahe Bergwiesen,

Halbtrockenrasen,

naturliche Hohlen, aufgelassene Stollen und Steinbriiche,

Streuobstwiesen,

Hecken und Feldgeholze auferhalb erwerbsgértnerisch genutzter Flachen
sowie

9. Reihen von Kopfbaumen.

N WD =

Gemalt § 15 Abs. (1) Naturschutzgesetz fur das Land Sachsen- Anhalt kénnen
Teile von Natur und Landschaft unter 3. durch Verordnung der unteren
Naturschutzbehtrde oder durch Satzung der Gemeinde zum geschitzten
Landschaftsbestandteil erklart werden. Geschiitzte Landschaftsbestandteile [GLB]
innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile im Sinne des § 34 des
Baugesetzbuches werden durch Satzung der Gemeinde im Rahmen der Aufgaben
des eigenen Wirkungskreises, im Ubrigen durch Verordnung [der unteren
Naturschutzbehtérde UNB] festgesetzt. Die Verordnungsméglichkeit durch die UNB
des Burgenlandkreises wird nicht angewendet. Die Stadt Liutzen hat eine Satzung
Ulber geschitzte Landschaftsbestandteile (Baum- und Gehdlzschutzsatzung -
BaumSchS) aufgestellt, welche allerdings keine Auswirkungen auf die
Darstellungen des FNP entfaltet.
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Damit sind geschiitzte Landschaftsbestandteile GLB keine Schutzkategorie, die in
den zeichnerischen Darstellungen des FNP nachrichtlich zu tibernehmen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Biotopausstattung im Plangebiet Nachuntersuchung
prinzipiell weiterentwickelt und weiterentwickeln kann. Deshalb ist bei der

Aufstellung von Bebauungsplénen prinzipiell zu untersuchen, ob in den jeweiligen

Geltungsbereichen Biotope bestehen, die einem gesetzlichen Schutz nach § 30

BNatSchG unterliegen.

B'ﬁ:c’p Bezeichnung Lage
Streuobstwiese
10/30 (§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA)
Streuobstwiese
5/4 (§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA)
Streuobstwiese
5/10 (§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA) Stidostrand von Liitzen
nattrliche und naturnahe Gewéasser ndrdlich Ortsrand Kistritz und stdlich
27/780  (§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG) Ortsrand ReuBen

nattrliche und naturnahe Gewasser
11/29 (§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG)

Trockenrasen, Walder und Gebiische
trockenwarmer Standorte

18/1043 (§ 30 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG) noérdlich von Hohenmolsen
Halbtrockenrasen im Grunebachtal nordlich

18/500 (§22 Abs.1 Nr. 5 NatschG LSA) Muschwitz, stidlich Pobles
Streuobstwiese

18/280 (§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA) Ostlich Ortslage Muschwitz
Streuobstwiese an der B 176, am nordwest|.

17/70  (§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA) Ortsrand Granschiitz
Hecken und Feldgeholze unmittelbar an der B 176 von

17/830 (§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA) Granschiitz nach Gerstewitz

Hecken und Feldgeholze
12125  (§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)

natirliche und naturnahe Gewéasser

12/23  (§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG) nordwestlich von Rahna
Streuobstwiese
1217 (§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA) stidwestlich von Meuchen

Hecken und Feldgehélze
12115 (§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)

Streuobstwiese
12/20  (§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA) am Sudrand von Kleingérschen

Streuobstwiese
11/2 (§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA)

Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-
, Blockhalden- und Hangschuttwalder
1117 (§ 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG)

Streuobstwiese

1/13  (§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA) nordwestlich von Séssen
Moore, Stimpfe, Réhrichte, Nasswiesen

1112 (§ 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG)
Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-

, Blockhalden- und Hangschuttwalder
1117 (§ 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG)
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Biotop
Nr.

11/18a
11119
11/20

11/22

11/23
11/26
11/31
11/37
11139
11/40
11/41
11/42
11/44
11/45
11/51
10/85
11/33
10/59
10/76
10/67
10/63
10/74
10/54
10/50
10/42

10/41

Bezeichnung Lage

Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgeholze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Halbtrockenrasen

(§22 Abs.1 Nr. 5 NatschG LSA)

Moore, Stimpfe, Rohrichte, Nasswiesen
(§ 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG)

Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-

. Blockhalden- und Hangschuttwalder

(§ 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG) ostlich von Poserna
Moore, Siimpfe, Rohrichte, Nasswiesen

(§ 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG)

naturliche und naturnahe Gewasser

(§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG)

Hecken und Feldgeholze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgeholze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Moore, Stmpfe, Rthrichte, Nasswiesen
(§ 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
offene Felsbildungen

(§ 30 Abs. 2 Nr. 5 BNatSchG)
nattrliche und naturnahe Gewésser
(§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG)
Halbtrockenrasen

(§22 Abs.1 Nr. 5 NatschG LSA)
Streuobstwiese

(§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA)
Halbtrockenrasen

(§22 Abs.1 Nr. 5 NatschG LSA)
Halbtrockenrasen

(8§22 Abs.1 Nr. 5 NatschG LSA)
natirliche und naturnahe Gewéasser
(§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG)
Moore, Siimpfe, Réhrichte, Nasswiesen
(§ 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG)
Streuobstwiese

(§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA)
Halbtrockenrasen

(§22 Abs.1 Nr. 5 NatschG LSA)

Hecken und Feldgeholze
(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)

nordwestlich Losau (Ortsrand)
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Biotop

Nr.

10/40

10/36

10/35

10/34

10/33

10/32

10/31

10/20

10/19

5/13

5/11

517

5/3

4/8

4/6

4/5

417

10/58

10/48

10/39

11/25

11127

1212

12/6

12/10

12/11

Bezeichnung

Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Moore, Stimpfe, Rohrichte, Nasswiesen
(§ 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG)

Hecken und Feldgeholze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Halbtrockenrasen

(§22 Abs.1 Nr. 5 NatschG LSA)
Hecken und Feldgehélze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Streuobstwiese

(§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA)
Halbtrockenrasen

(§22 Abs.1 Nr. 5 NatschG LSA)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
natiirliche und naturnahe Gewésser
(§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Moore, Stimpfe, Rohrichte, Nasswiesen
(§ 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG)
Reihen von Kopfbaumen

(§ 22 Abs. 1 Nr. 9 NatSchG LSA)
Reihen von Kopfbdumen

(§ 22 Abs. 1 Nr. 9 NatSchG LSA)
Reihen von Kopfbaumen

(§ 22 Abs. 1 Nr. 9 NatSchG LSA)

Reihen von Kopfbdumen
(§ 22 Abs. 1 Nr. 9 NatSchG LSA)

Reihen von Kopfbdaumen
(§ 22 Abs. 1 Nr. 9 NatSchG LSA)
Reihen von Kopfbaumen
(§ 22 Abs. 1 Nr. 9 NatSchG LSA)
Reihen von Kopfbaumen
(§ 22 Abs. 1 Nr. 9 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehdlze
(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehélze
(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehdlze
(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)

Hecken und Feldgehdlze
(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)

Begriindung

Lage

Dehlitz, Flur 6, dstlich der Ortslage,
Nahe Dreibogenbriicke

Bahnhof Dehlitz

am Westrand von Dehlitz

nérdlich von Dehlitz

Ortslage Schwelwitz
stdlich von SchweBwitz

am Siidrand von Dehlitz
nordwestlich von Porsten, entlang
eines Feldweges

Entlang der Rippach und des
stidlichen Zufahrtsweges zur
Feldmuhle.

Poserna, Nahe Zeisigmihle

Poserna, Nahe Zeisigmihle
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Biotop

Nr.

1221

19/410

18/110

18/380

17/960

17/550

171570

12124

1213

12/4

12/8

1219

12116

1217

12/19

12127

12/28

11/9

11710

11/14a

1115

11/18b

11/14b

Bezeichnung

natirliche und naturnahe Gewasser
(§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG)

Streuobstwiese
(§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA)

Streuobstwiese
(§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA)

Moore, Stimpfe, Réhrichte, Nasswiesen
(§ 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG)

Hecken und Feldgehélze
(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)

natirliche und naturnahe Gewasser
(§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG)

natirliche und naturnahe Gewéasser
(§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG)

Streuobstwiese
(§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA)

Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-

, Blockhalden- und Hangschuttwalder
(§ 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG)

nattirliche und naturnahe Gewé&sser
(§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
natirliche und naturnahe Gewasser
(§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG)
Hecken und Feldgehslze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
natarliche und naturnahe Gewasser
(§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG)
nattirliche und naturnahe Gewasser
(§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG)
Streuobstwiese

(§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA)
Streuobstwiese

(§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Streuobstwiese

(§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Moore, Stimpfe, Réhrichte, Nasswiesen
(§ 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG)
Hecken und Feldgeholze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)

Begriindung

Lage

Der Kunstgraben verbindet den
FloRgraben, nordlich der Autobahn
A38 mit dem Ellerbach

an der StralRe Muschwitz nach
Starsiedel

ndrdlich der StralRe Muschwitz-
Taucha

im sldlichen Randschlauch der
aufgefuliten Carl-Bosch-Kippe

Ortslage Zorbitz

ca. 150 m nérdlich vom Ortsrand
Zorbau, 6stlich der Autobahn A 9

westlich des Tagebaurestloches
Zorbau, nérdlich des Ortes Zorbau

urspriinglich verband der
FloRgraben die Weille Elster bei
Crossen mit der Luppe bei Walldorf;
gespeist wird der FloRgraben derzeit
nordlich des Tagebau Profen (iber
den Elstermiihlgraben

am Nordrand von Kaja

nordwestlich von Rahna,

ostlich von Gostau
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Biotop

Nr.

11/24

11/28

11/30

11/34

11/36

11/35

11/38

11/43

11/46

11/48

11/49

11/50

11/53

11/47

10/86

10/83

10/75

10/78

10/77

10/82

10/81

10/66

10/64

10/62

10/61

Bezeichnung

Moore, Stimpfe, Réhrichte, Nasswiesen
(§ 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG)
Streuobstwiese

(§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA)
natirliche und naturnahe Gewisser

(§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG)

Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
naturliche und naturnahe Gewasser

(§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG)

Hecken und Feldgehsize

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Moore, Sumpfe, Réhrichte, Nasswiesen
(§ 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG)

Hecken und Feldgehélze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehélze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Moore, Sumpfe, Réhrichte, Nasswiesen
(§ 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG)

Hecken und Feldgehélze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Moore, Sumpfe, Réhrichte, Nasswiesen
(§ 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG)

Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Moore, Stimpfe, Réhrichte, Nasswiesen
(§ 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG)

offene Felsbildungen

(§ 30 Abs. 2 Nr. 5 BNatSchG)

Hecken und Feldgehélze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
natdrliche und naturnahe Gewéasser

(§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG)
natirliche und naturnahe Gewasser

(§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG)

Hecken und Feldgehdolze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehsize

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Moore, Sumpfe, Réhrichte, Nasswiesen
(§ 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG)
Trockenrasen, Walder und Gebiische
trockenwarmer Standorte

(§ 30 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG)

Hecken und Feldgeholize

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehélze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Streuobstwiese

(§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA)

Begriindung

Lage

slidostlich von GroRgéhren

entlang der Zérbicke

stidlich von Dehlitz
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Biotop

Nr.

10/60

10/67

10/56

10/55

10/51

10/47

10/38

10/37

10/21

1017

10/14

10/6

10/5

5/8

5/1

411

4110

4/2

4/9

4/3

10/53

11/3

11/6

12/18

Bezeichnung

Trockenrasen, Walder und Gebiische

trockenwarmer Standorte
(8§ 30 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG)

Moore, Stimpfe, Réhrichte, Nasswiesen

(§ 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG)

Halbtrockenrasen

(822 Abs.1 Nr. 5 NatschG LSA)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgeholze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)

Hecken und Feldgehdlze
(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)

Streuobstwiese
(§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA)

Moore, Stimpfe, Rthrichte, Nasswiesen

(§ 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Streuobstwiese

(§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA)
Streuobstwiese

(§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA)
Streuohstwiese

(§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Hecken und Feldgehdlze

(§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)

nattrliche und naturnahe Gewasser

(§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG)

Moore, Stimpfe, Roéhrichte, Nasswiesen

(§ 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG)
Reihen von Kopfbaumen

(§ 22 Abs. 1 Nr. 9 NatSchG LSA)
Reihen von Kopfbdumen

(§ 22 Abs. 1 Nr. 9 NatSchG LSA)
Reihen von Kopfbaumen

(§ 22 Abs. 1 Nr. 9 NatSchG LSA)
Reihen von Kopfb&umen

(§ 22 Abs. 1 Nr. 9 NatSchG LSA)

Reihen von Kopfbaumen
(§ 22 Abs. 1 Nr. 9 NatSchG LSA)

Begruindung

Lage

nordwestlich der Feldmiihle

Flur Dehlitz, ¢stlich Ortslage Dehlitz
zwischen Dreibogenbriicke bis
Feldmunhle;

teilweise Uberlagerung mit dem
FND 0002WSF "Rippachtal”

nordlich von Schwelwitz

nordlich von Losau, am Stdrand von
Dehlitz

Ortslage Michlitz, am Rande eines
Feuerloschteiches

ostlicher Ortsrand von Récken

westlich des Scharnhorst-Denkmals
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Flachennutzungsplan Stadt Liutzen Begrindung
B'ﬁ:‘)p Bezeichnung Lage

Reihen von Kopfbaumen

Strafle zwischen Starsiedel und

12/26  (§ 22 Abs. 1 Nr. 9 NatSchG LSA) Rahna
offene Felsbildungen
10/88  (§ 30 Abs. 2 Nr. 5 BNatSchG)
nordlich der Autobahn, westlich
durch einen Entwasserungsgraben
Streuobstwiese begrenzt; starke Mangel bzw.
1215 (§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA) Verbuschungstendenzen
noérdlich einer Ruderalflur in
Starsiedel, beidseitig eines
Hecken und Feldgeholze unbefestigten Splittweges sowie zur
12/12  (§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA) Ackerflur anschlieRend
Strauchhecke (HHA), welches das
Gelande eines nordlich der
Bundesautobahn A38 befindlichen
Hecken und Feldgeholze Regenriickhaltebeckens (RWRB)
1213 (§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA) umschlieft.
Hecken und Feldgeholze Boschungen entlang der A38 und
12/14  (§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA) der Autobahnabfahrten
Hecken und Feldgehtlze auf dem Geldnde der ehemaligen
12/14 (§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA) Ziegelei Meuchen
westlich und siidlich des
. Hecken und Feldgehdlze Regenriickhaltebeckens am
12/22  (§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA) FloRgraben
entlang der Bundesautobahn A 38,
Hecken und Feldgeholze im Osten der Kompostieranlage der
12/29  (§ 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA) LAV Markranstadt GmbH

3.5 Landschaftsplan

Landschaftsplane sind Fachplédne, deren Darstellungen gemaf Anlage 1 zum
BauGB, dort Nr. 1b sowie nach Vorgabe des § 1 Abs. (6) Nr. 7g BauGB bei der
Aufstellung des FNP zu ber(cksichtigen sind.

Fur Teile der Stadt Lutzen liegen Landschaftsplane vor. Verfasser ist das
Planungsbiro Linke & Bolender mit Niederlassung in Weienfels. Die
Landschaftsplanungen wurden im Dezember 1996 bzw. August 1997 vorgelegt.
Die wesentlichen Planungsaussagen des Landschaftsplanes werden nachfolgend
dargestellt.

Die naturlichen Grundlagen [Landschaftsfaktoren] werden beschrieben.
Anschlielend werden die Landschaftspotenziale dargestellt. Getrennt nach den
Umweltgutern Arten / Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima / Luft und
Landschaftsbild / Kulturgiter erfolgt dabei die Darstellung der Funktionseignung,
Empfindlichkeit und der verbleibenden Belastbarkeit.

Fur den FNP Latzen sind die im Landschaftsplan Litzen vorgeschlagenen

MaRnahmen gemafl Kapitel 8.1 wichtig. Die MaRnahmen untergliedern sich in

folgende Gruppen:

o Pflege naturnaher, wertvoller Bereiche

o FErhalt des Landschaftsbildes mit seiner charakteristischen Vielfalt, Eigenart
und Schénheit

e Erhaltung der bestehenden Waldflachen, Streuobstwiesen, Grinlander sowie
Fluren

e  Strukturierung bzw. Anreicherung der ausgerdumten Agrarlandschaft

»  Sanierung und Renaturierung von FlieRgewassern

o  Erhalt, Pflege und Entwicklung der Stillgewssser

Landschaftsplan
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Betrachtung

Flachennutzungsplan Stadt Latzen Begriindung

3.6 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Gemal Punkt 2a der Anlage 1 zum BauGB erfolgt im Umweltbericht eine
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands, einschlieBlich — der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Mit
derzeitig ist der Umweltzustand zum Zeitpunkt der FNP- Aufstellung gemeint,
vorliegend 2016 [Zeitpunkt FNP- Vorentwurfl Die Beschreibung des
Umweltzustandes erfolgt getrennt nach den Umweltgttern, die im § 1 Abs. (6) Nr.
7a BauGB vorgegeben sind.

3.6.1 Tiere

Randlich entlang der Feldraine, an Saumen, in Gebuischgruppen und Feldgehdlzen
sind Pradatoren, wie mobile Laufkéfer, Greifvogel, Insektenfresser und
Raubsauger anzutreffen. Auf intensiv genutzten Grunlandflachen sind unter
bestimmten Voraussetzungen vereinzelte Arten an Tagschmetterlingen, Laufké&fern
und Vogeln anzutreffen. Unter letzteren sind Rebhuhn, Woachtel und
Braunkehlchen hervorzuheben.

In Flachen, in denen sich im Rahmen von Sukzessionsabldufen Vorwald einstellt,
ist Insekten (insbesondere Laufkafer) und anderen Tiergruppen, wie Spinnen und
Vogeln, ein Lebensraum geboten.

Die FlieRgewasser weisen zum berwiegenden Teil eine nur geringe Naturlichkeit
auf. Somit sind die Lebensraumfunktionen eingeschrankt. Nachgewiesen werden
konnten einige weit verbreitete Arten unter den Libellen und Lurchen.

Innerhalb der Siedlungen und die mit ihnen in raumlichen Verbund stehenden
Garten und Griinflaichen haben unter den Saugetieren, Végeln und Insekten
vordergriindig einige Spezialisten ihren Verbreitungsschwerpunkt. Hohlen,
Mauerfugen und andere Gebaudeteile bieten Flederm&usen, Spitzmausen,
Schwalben, Eulen und K&uzen, Spinnen- und Hautfligelarten vielfaltige
Lebensraume.

Auch in den Industrieanlagen im Untersuchungsgebiet sind in Abhéngigkeit von
Raumstrukturen und Vernetzungen einige Insekten- und Vogelarten
nachgewiesen. (Quelle: [4] und [5])

Das Liitzener Stadtgebiet ist darber hinaus Lebensraum zahlreicher geschutzter
Tierarten. Exemplarisch sei der Rotmilan genannt, dessen Vorkommen inzwischen
kontinuierlich durch Sichtungen als belegt gilt. Konkrete Angaben zu geschitzten
Arten kénnen auf der Ebene des FNP nicht aufgenommen werden.

3.6.2 Pflanzen

Die Ausbildung der bisher im Planungsgebiet vorhandenen abiotischen
Naturfaktoren Relief, Gestein, Boden, Wasser und Klima bringt eine ganz
bestimmte, standorttypische Vegetation hervor, welche wiederum ganz wesentlich
das Landschaftsbild pragt. Die allein in Folge der natirlichen Standortverhaltnisse
der derzeitigen erdgeschichtlichen Epoche sich herausbildende Pflanzenwelt wird
als die heutige potenziell natirliche Vegetation bezeichnet. LESER et al. (1993), S.
66 definieren diese wie folgt: ,Es handelt sich hierbei um die an einem Standort
unter reguldren Klimabedingungen nach Durchlaufen der entsprechenden
Sukzessionen sich einstellende Vegetation, die sich im Gleichgewicht mit den
aktuellen Geootkofaktoren ihrer Lebensumwelt befindet.”

lhre Kenntnis ist hilfreich bei der Ermittiung des Biotoppotenzials, fur die
Durchfilhrung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen, Rekultivierung, fur die
Planung von Gehélzpflanzungen und die Pflege von Sukzessionsflachen.
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Die Landschaft des Plangebietes auerhalb der Auen von Saale und Rippach wird
hinsichtlich ihrer heutigen potenziell natirlichen Vegetation dem Gebiet des
subkontinentalen Traubeneichen-Hainbuchenwaldes zugeordnet, welches als
grofer Waldgurtel den Harz im Stiden und Osten weitlaufig umgibt. Fir die Saale-
und Rippachaue stellt der Eschen-Umen und Weiden-Pappel-Auwald die
potenziell naturliche Vegetation dar.

Seit Beginn der menschlichen Besiedlung wurde die potenziell natirliche
Vegetation mehr und mehr zurlickgedréngt, so dass sie heute — wenn tiberhaupt —
nur noch punktuell und auch nur in Relikten vorzufinden ist.

Vellig im Plangebiet verschwunden ist der Traubeneichen-Hainbuchenwald.
Dagegen entsprechen Teilsticke der Waldflachen der Talungen in ihrem
Artenbestand noch weitgehend dem des hier typischen Eschen-Ulmen-Waldes,
wenngleich auch diese Bestande nicht als wirkliche ,Reste* der potenziell
nattrlichen Vegetation zu betrachten sind.

Im Planungsraum ist der Ackerbau seit Jahrhunderten dominierend. Im Gegensatz
zu heute war allerdings in friheren Jahren der Mensch aufgrund seiner geringen
technischen Ausstattung noch mehr dazu gezwungen, auf die natiirlichen
Verhaltnisse einzugehen bzw. den Nutzungsgrad im Rahmen der natiirlich
vorgegebenen Mdéglichkeiten zu belassen. Dazu bildete sich eine Begleitvegetation
heraus, die sowohl von den natirlichen Verhaltnissen, als auch von dem
anthropogenen Einfluss bestimmt wird (z.B. Feldhecken). In der Regel bestand sie
aus Arten der potenziell naturlichen Vegetation, die durch den Menschen direkt
(Pflanzungen) oder indirekt geférdert wurden (Freistellung von Flachen durch
Rodung). Sie spiegeln also sowohl die natiirlichen standértlichen Gegebenheiten,
als auch die jahrhundertelange kulturelle Landnutzung wider.

Der auBerordentlich hohe 6kologische Wert dieser heimischen Arten resultiert aus
ihrer Koevolution mit anderen, ebenfalls heimischen Tier- und Pflanzenarten, fur
die sie oftmals die essentielle Lebensgrundlage darstellen.

Entsprechend ist die Kenntnis der heimischen Gehélze fir dkologisch bzw.
landschaftspflegerisch orientierte Planung von herausragender Bedeutung.

Dartber hinaus ist auf Grundlage des § 40 Abs. 4 Nr. 4 BNatSchG von der
Ausbringung gebietsfremder Pflanzen abzusehen sowie ab 1. Marz 2020 bei
Pflanzungen in der freien Natur die Verwendung von Gehdlzen und Saatgut
innerhalb ihrer Vorkommensgebiete festgeschrieben.

Orientierung  Gber die im  Planungsgebiet heimischen und  damit
landschaftsgerechten Gehélze und ihre Standortanspriiche geben die
nachfolgenden Tabellen:

Beschluss vom 02.05.2018
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH

121



Flachennutzungsplan Stadt Lltzen Begriindung
Standort
Gehdlzarten
3 /4|5 |6
Acer platanoides | Spitzahorn 3|14 |5 |6
Acer
pseudoplatanus Berganom 415 |8
Fagus sylvatica Rotbuche 3 |4
Fraxinus excelsior | Esche 3 |4 |5 |6
: Schwarz-
Populus nigra pappel
Gehdlze 1.
Ordnung 5
(groRkronige Quercus robur Stieleiche 3 |14 |5 |6
Baume)
Trauben-
Quercus petraea | ..o
Robinia .
pseudoacacia Rabibie
Salix alba Silberweide 7
Tilia cordata Winterlinde 3 |4
Ulmus minor Feldulme 3 /4|5 |6

(Quelle: [4] und [5])
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Begriindung

Standort
Gehdlzarten
3|4 1|5 |6
AL CAMPBSIe | oo 3|4 |5 |6
’ Schwarz-
Alnus glutinosa aile 6
Carpinus betulus | Hainbuche 314 (5|6
Malus silvestris Wildapfel 4 |5
Populus tremula Espe
Geholze 2. Prunus avium Wildkirsche 3 |4 |5
Ordnung
(kleinkronige
Badume) Pyrus pyraster Wildbirne 3 (4|5
Salix fragilis Bruchweide 6
Sorbus aria Mehlbeere 3
Sorbus aucuparia | Eberesche 3 |4
Sorbus domestica | Speierling 3 |4
Sorbus torminalis | Elsheere 3 |4

(Quelle: [4] und [5])
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Begriindung

Standort
Gehdlzarten
3 |4 |5 |6
Amelanchier ovalis | Felsenbirne
Berberis vulgaris Berberitze 3 |4
Cornus mas Kornel- 3 6
kirsche
Cornus sanguinea | Hartriegel 3 |14 |56 |6
Corylus avellana Haselnuss 4 |5
Crataegus Eingriffliger 3 14 |5
monogyna Weilldorn
Crataegus Zwei- 4 |5 |6
oxyacantha griffliger
Weiltdorn
Gehblze Salix caprea Salweide 3 |4 |5
3. Ordnung Ligustrum vulgare Liguster 3 |4
(Strdaucher) .
Lonicera xylosteum | Hecken- 3 |4 |5
kirsche
Prunus spinosa Schlehe 3 |14 |5
Rhamnus Kreuzdorn 3
cartharticus
Rhamnus frangula | Faulbaum 4 |5 |6
Rosa canina Hundsrose 3 |4 |5
Salix viminalis Korbweide 6
Sambucus nigra Schwarzer 5
Holunder
Viburnum opulus Gemeiner 3 |4 |5
Schneeball

(Quelle: [4] und [5])
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Stand- .

ort-Nr. Standorteigenschaften

1 flachgriindige, steinige und trockene Standorte (Sandsteinhdnge z.B.)

2 trockene LB~ und Kalkboden, meist in Hanglage, an Hohlwegen etc.

3 flach- bis mittelgriindige Béden, mehr oder weniger trockene Standorte,
meist in Hanglage
tiefgrindige, gut wasserversorgte, jedoch nicht grundwasserbeeinflusste

4 LoB-, LoBlehm- oder Mergelbéden, meist in mehr oder weniger ebener
Lage

5 grundwasserbeeinflusste, jedoch nicht tberflutete Standorte

6 bachbegleitende, gelegentlich iiberflutete Standorte

7 mehr oder weniger haufig tberflutete, staundssebeeinflusste Bdden |

(Quelle: [4] und [5])

3.6.3 Boden/Geologie

Das Schutzgut Boden wird in der Umweltpriifung anhand der Formulierungen des

Bundesbodenschutzgesetzes [BBodSchG] erértert.

Bodenmaterial ist gemaB § 2 Nr. 1 BBodSchG Material aus Béden und deren

Ausgangssubstraten einschlieflich Mutterboden, das im Zusammenhang mit

BaumafBnahmen oder anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben,

abgeschoben oder behandelt wird. GemaR § 2 Abs. (2) Bundesbodenschutzgesetz

erfullt der Boden im Sinne dieses Gesetzes:
1. natirliche Funktionen als

- Lebensgrundlage und Lebensraum firr Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

- Bestandteil des Naturhaushalts, inshesondere mit seinen Wasser- und
Né&hrstoffkreislaufen

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen
auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers

Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

Nutzungsfunktionen als

- Rohstofflagerstatte

- Flache fir Siedlung und Erholung

- Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung

- Standort fir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen,
Verkehr, Ver- und Entsorgung.

N

Planungsrechtlich von Belang sind Bodenhorizonte, von denen Auswirkungen auf
die Art der Flachennutzung ausgehen kénnen. Es bestehen von oben nach unten
folgende Bodenhorizonte:
- organische Auflage [Streu, Torf], L, O, H - Horizonte
- mineralischer Oberboden [Anreicherung von Humus, Auswaschung
von Stoffen], A-Horizonte
- mineralischer Unterboden [Mineralumwandlung, Einwaschung von
Stoffen], B- Horizonte
- mineralischer Untergrund [wenig verandertes Ausgangsgestein,
physikalische Verwitterung], C- Horizonte

Beschluss vom 02.05.2018
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gewachsene Béden

Boden der
Kippenflachen

Flachennutzungsplan Stadt Litzen Begriindung

Die nahere Charakterisierung erfolgt durch hinzugefugte, nachgestellte
Kleinbuchstaben. AuBerdem gibt es weitere vorangestellte Buchstaben zur
Kennzeichnung besonderer Prozesse und Eigenschaften, die nicht durch die
Bodenbildung entstanden sind.

Bodengeografisch ist das Planungsgebiet dem Mitteldeutschen Schwarzerdegebiet
zuzuordnen. Dariiber hinaus sind im Ostteil des Plangebietes gro3e Flachen durch
den Braunkohlentagebau devastiert. Die Kippenflachen wurden landwirtschaftlich
rekultiviert.

FlachenmaRig dominieren im Plangebiet die Schwarzerden. Diese tiefgriindigen,
skelettfreien und humosen Béden zahlen aufgrund ihrer physikochemischen
Eigenschaften zu den fruchtbarsten Ackerboden Gberhaupt. Durch die
landwirtschaftliche Nutzung sind sie mehr oder weniger stark degradiert. So sind
mit den Schwarzerdebdden durch Verbraunung entwickelte Braunschwarzerden
vergesellschaftet. Durch ton- und humusverlagernde Prozesse treten degradierte
Schwarzerden auch als Griserden auf. LéB-Schwarzerden mit unterlagerndem
Geschiebemergel, wie sie im Bereich zwischen der Gemeindegrenze Dehlitz /
Zorbau und Dehlitz auftreten, sind aufgrund ihrer hydromorphen Eigenschaften im
Untergrund als Schwarzaugleye anzusprechen. Der Staunésseeinfluss dieser
Baden erstreckt sich auf 40-60 cm unter Flur.

An den steileren Talhangen von Saale und z.T. auch der Rippach hat sich der
Oberbodenhorizont durch Erosion so weit verringert, das sich wegen der néher an
die Oberflache tretenden Flufschotter Rendzinen herausgebildet haben.

Aufgrund des hoheren Anteils sandiger Bestandteile im LoR (SandIoB) treten auf
den Ackerflachen im Bereich von Saale und Rippach bei Dehlitz sowie nérdlich von
Dehlitz vergesellschaftet DecksandléR-Schwarzerden, -Braunschwarzerden und -
Griserden auf.

In den Gewasserauen der Saale und der Unterlaufe von Rippach und Grunau
haben sich unter wesentlichem Einfluss der landwirtschaftlichen Nutzung des
Umfeldes  Auenlehme  mit  unterschiedlichen  Hydromorphiemerkmalen
herausgebildet.

In der Saaleaue haben sich anhydromorphe bis z.T. halbhydromorphe
Auenschluff-Vega und Vegagleye herausgebildet. Infolge des mit dem Ausbau der
Saale stark verringerten Grundwassereinflusses haben durch Verbraunung bereits
Entwicklungen von Auen- zu Landbéden eingesetzt.

In den Auen der Unterlaufe von Rippach und Grunau dagegen sind halb- und
vollhydromorphe Auenlehm-Schwarzgleye vorzufinden. Deren Bodenmerkmale
sind zum einen durch den héheren Hydromorphiegrad, zum anderen durch die
verstarkte Ablagerung kolluvialer Sedimente aus den schwarzerdebestimmten
Talhangen gepragt.

In den Mittel- und Oberlaufen von Rippach und Grunau sowie an der Aupitz und
Zorbicke  sind  I6Rbestimmte  Schwarzerdekolluvien  mit  Stau-  und
Grundwassereinfluss anzutreffen.

Die Kippenplateaus im Ortsteil des Plangebietes wurden landwirtschaftlich
rekultiviert. Infolge der Verwendung unterschiedlicher Ausgangssubstrate als
Deckschichtmaterial unterscheiden sie sich wesentlich in ihrer Qualitat fur
landwirtschaftliche Nutzung. Sie besitzen eine hohe Substratheterogenitat, eine
geringe biologische Aktivitat und niedrige Humusgehalte.

Aus der demzufolge geringen Aggregatsstabilitdt resultiert eine hohe
Verschlammungs- und Verdichtungsneigung. Ebenso treten in Trockenperioden
aufgrund fehlender Grundwassernachlieferung bei den landwirtschaftlichen
Kulturen verstarkt TrockenstreBerscheinungen auf. Auch bei Verwendung
hochwertiger, vor der Davastierung der Flachen vergleichbarer Ausgangssubstrate
fur die Rekultivierung, kénnen Kippbdden niemals die Qualitat des vorherigen,
gewachsenen Bodens erreichen.
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Mit den hochwertigsten Ausgangssubstraten wurden die Kippenflache der Carl-
Bosch-Kippe (Plateau stidlich Muschwitz) rekultiviert. Es handelt sich dabei um
lehmig-schluffige,  basische, nahrstoffreiche  und praktisch  skelettfreie
Kippsubstrate aus L6R, LoBlehm und Auenlehm, die far die Rekultivierung als
optimal anzusehen sind. Aufgrund hoher Strukturstabilitit und der hohen
Feldkapazitat dieser Boéden sind die 0.g. Probleme mit Kippenbéden hier auf eine
sehr gute landwirtschaftliche Nutzungseignung auf, die durchaus mit den
umliegenden gewachsenen Boden vergleichbar ist.

(Quelle: [4] und [5])

3.6.4 Wasser

Das Schutzgut Wasser gliedert sich in Oberflachenwasser und Grundwasser. Fiir
den FNP insbesondere von Belang ist das Oberflichenwasser. Dieses unterteilt
sich wiederum in FlieRgewasser und stehende Gewisser.

Als perennierende FlieRgewssser durchziehen die Saale, die Rippach, die Grunau,
die Zérbicke, die Aupitz, der Ellerbach und der Flolgraben das Plangebiet. Neben
den ausgerdumten Ackerflachen bestimmen sie das Landschaftsbild mafgeblich.

Die Saale bildet die Nordwestgrenze der Gemarkung Dehlitz.

Die Rippach hat, als Nebenbach der Saale, eine grole Bedeutung als
Hauptvorfluter eines groBen, bis etwa zur Autobahn bei Osterfeld reichenden
Einzugsgebietes. Sie entspringt westlich von Teuchern bei Kistritz und mundet
nach ca. 30 km in Dehlitz in die Saale. lhre breite, zum GroRteil als Griinland
genutzte Aue ist wegen ihrer reichhaltigen Vogelwelt ein ornithologisch wertvolles
Gebiet.

Grunau, Zorbicke und Aupitz sind Nebenbache der Rippach. Grunau und Zérbicke
munden auBerhalb des Plangebietes (Grunau bei Kleingdhren, Zérbicke bei
GroRygshren) in die Rippach, die Aupitz in der Gemeinde Taucha. Ein standig
wasserfiihrender Graben ist der Réckener Graben.

Nach dem Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) gehéren Saale,
Rippach und FloBgraben zu den Gewassern 1. Ordnung. Zustandig fur die
Unterhaltung der Rippach ist demzufolge das Land Sachsen-Anhalt.

Die Ubrigen FlieRgewéasser sind Gewsdsser 2. Ordnung, womit sie in den
Zustandigkeitsbereich des Unterhaltungsverbandes ,Mittlere Saale — WeiRe Elster*
fallen.

Bei den stehenden Gewassern handelt es sich durchgéngig um
Abgrabungsgewdasser. Neben zahlreichen Dorfteichen sind dies zumeist kleinere
Restgewasser ehemaliger Abbauflichen fiur Kiese und Sande sowie fir
Braunkohle. Die Kleingewésser besitzen als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
durchgéngig eine hohe Bedeutung.

Im Mittelalter wurden im Grunautal zwischen Kreischau und Pobles zwei
Waalteiche als Verteidigungs- und Riickzugsort der Dorfbewohner errichtet. Der
untere Teich wurde im Zusammenhang mit dem Anger saniert und gestaltet. Der
Bereich stellt heute eine erlebnis- und reizvolle ,griine Mitte" zwischen den beiden
Dorfern dar.

Da sauberes Wasser nur begrenzt zur Verfiigung steht, wird die Kenntnis des
Grundwasserkérpers und seiner Anfalligkeit gegentber Belastungen in Zukunft an
Bedeutung gewinnen. Ein mdéglichst hoher Kenntnisstand ist fur eine
Risikoabschétzung beziiglich der Auswirkungen vorhandener und geplanter
Nutzungen unbedingte Voraussetzung.

FlieRgewdsser

stehende Gewiisser

Grundwasser
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Die Grundwasserverhiltnisse des Plangebietes lassen sich anhand einiger
Parameter aus mittelmaRstabigen hydrogeologischen Karten abschétzen. Ebenso
kann aus Ergebnissen punktueller Untersuchungen der aktuelle Zustand des
Grundwassers abgeleitet werden.

Wichtige Parameter sind die FlieBrichtung des Grundwassers sowie Aufbau und
Méchtigkeit der Deckschichten.

Bis auf die Auen und ihre unmittelbaren Randbereiche liegt der
Grundwasserflurabstand in Bereichen zwischen 10 und 20 m und ist damit als
hoch einzustufen. Die Béden der Gewasserauen sind dagegen
grundwasserbeeinflusst. Begradigungen und fortlaufende Eintiefungen der Bache
wirken allerdings stark entwassernd auf die Auen. Die verringerten
Grundwasserschwankungen haben tiefgreifende Auswirkungen auf die weitere
Bodenentwicklung und das vorkommende Artenspektrum der Auen.

Der Aufbau der Deckschichten wird bestimmt durch méachtige LO6B- oder
Sandauflagerungen mit einem substratspezifischen Anteil bindiger Bildungen, der
bestimmend fir das Festhaltevermégen von Schadstoffen ist. In den Bachauen ist
der Anteil bindiger Bildungen in den Grundwasserdeckschichten besonders hoch
(Auenlehm).

Auf den Abgrabungs- und Kippenfliichen liegen gestorte Boden- und
Grundwasserverhaltnisse vor. Der Abbau von Lagerstitten hat im dstlichen
Planungsraum zu weitreichenden Grundwasserabsenkungstrichtern gefahrt. Far
die landwirtschaftlich rekultivierten Kippenplateaus sind die gestorten
Bodenverhaltnisse (Vernassungsbereiche, fehlende Grundwassernachlieferung in
der Vegetationsperiode) mit ertragsbestimmend.

Das Schutzgut Wasser gliedert sich in Oberflachenwasser und Grundwasser. Fur
den FNP insbesondere von Belang ist das Oberflichenwasser. Dieses unterteilt
sich wiederum in FlieRgewasser und stehende Gewésser.

3.6.5 Luft

Bei der Beschreibung des Umweltschutzgutes Luft wird auf das
Abschichtungsprinzip verwiesen.

Wird eine Umweltprifung fur das Plangebiet oder Teile davon in einem
Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefthrt,
soll die Umweltprufung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig
durchgefiithrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrénkt werden, § 2 Abs. (4) Satz 5 BauGB.

Belastungen durch Luftschadstoffe treten durch die Lage des Plangebietes im Lee
der Stadt WeiRenfels und durch die Nahe zum Industriestandort Leuna vor allem
aus Fernemissionen auf. Diese koénnen zwar nicht direkt durch
landschaftspflegerische Mainahmen eingeschrankt werden, jedoch lasst sich eine
Ansammlung von Luftschadstoffen Uber die Forderung von
Luftaustauschprozessen vermindern.

Durch die Erstellung des Luftreinhalteplans UG 10 (Landesamt fir Umweltschutz
Sachsen-Anhalt; 1994) liegen fir die dort betrachteten Landkreise Weilenfels,
Naumburg und Zeitz weitreichende Untersuchungen vor, die sich z.T. auch weiter
auf die Verhéltnisse des Plangebietes spezifizieren lassen. Fir das Plangebiet
stellen sich die aktuellen Daten wie folgt dar:

Org. Gase und

Anorg. Gase (kg/a) Dampfe (kg/a) Methan (kg/a) Staub (kg/a)

26.460 660 117.796 14.671
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Deutlich wird die hohe Methanemission im Plangebiet, die ausschlieRlich auf
Massentierhaltungen zurtickzufiihren ist. Methan ist ein klimawirksames Gas mit
im Vergleich zum Kohlendioxid um ein Vielfaches héherer Wirksamkeit.

Die hohe Konzentration anorganischer Gase ist auf Emissionen von
Industrieanlagen siidlich des Gemeindegebietes zuriickzufiihren. Die Emissionen
fuhren leeseits (zumeist im Nordosten) zu entsprechenden Geruchsbelastigungen.

Hinweis:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde in der Stellungnahme des Bund fir
Umwelt und Naturschutz (BUND) in diesem Bereich auf Geruchsbelastigungen
durch das Bitumenwerk (MBW), nicht auszuschlieBende Geruchsemissionen durch
das Paraffinwerk und sporadische Belastigungen durch die
Abfallverwertungsanlage der SITA GmbH hingewiesen.

Far den FNP Lutzen ergibt sich daraus der Hinweis, dass damit mégliche
Beeintrachtigungen verbunden sein kénnen. Eine konkrete Einschatzung der
tatsachlichen  Beeintrachtigungen wird im Rahmen von notwendigen
immissionsrechtlichen Genehmigungsverfahren fir solche Anlagen vorgenommen,

Die Emissionen der anderen Stoffgruppen werden hauptséchlich vom Verkehr und
Hausbrand  verursacht. ~ Wahrend  zukanftig  infolge  der  weiteren
Energietragerumstellung der Feuerungsanlagen mit einer Verminderung der vom
Hausbrand stammenden Emissionen gerechnet wird, steigt die Verkehrsbelastung
in wesentlichem MaRe, so dass diese einer naheren Betrachtung bedarf. Vom
Verkehr werden insbesondere Stickoxide, aber auch Kohlenmonoxid, organische
Gase und Dampfe sowie Benzole als Schadgase emittiert.

Fur die durch das Plangebiet filhrenden StraRen wurden bezogen auf das Jahr
2010 folgende Belastung ermittelt:

A9 69.900 Kfz/24h (ca. 19,8 % LKW-Anteil)
A38 23.800 Kfz/24h (ca. 16,7 % LKW-Anteil)
B91 13.100 Kfz/24h (ca. 12,4 % LKW-Anteil)
B 87 3.500 Kfz/24h (ca. 9,2 % LKW-Anteil)

(Quelle: Bundesanstalt fur Straenwesen, www.bast.de, Zugriff 08.09.2016)

Damit stellen die A9 und die A38 die bedeutendsten Belastungsschwerpunkte aus
dem Bereich ,Verkehr" im Plangebiet dar. Gegenwartig folgt diesen die Belastung
durch die B91, die im Stidwesten das Plangebiet tangiert. Dagegen besitzt die B87
im Vergleich zu den anderen Bundesstralen eine verhéltnismafig geringe
Verkehrsbelastung. Von den Emissionen der Straflen sind vor allem angrenzende
Ackerflachen betroffen.

Des Weiteren ist die Querung des Saaletals und der A38 ein
Belastungsschwerpunkt, wo sich Schadstoffe gelandeklimatisch bedingt nur
geringfugig verteilen. Sie konnen sich im Bereich der Talsohle anreichern und dort
zu erheblichen Luftbelastungen mit Kontaminationen von Boden, Wasser und des
biotischen Inventars fahren.

(Quelle: [4] und [5])

3.6.6 Klima

Das Plangebiet ist vom mitteldeutschen Binnenklima gepragt.
Von landschaftsplanerischer Relevanz sind im Wesentlichen die Klimakriterien
Wind und Niederschlag.

Im Plangebiet herrschen stidwestliche bis nordwestliche Windrichtungen vor,
wobei Siidwestwinde verstarkt in den Wintermonaten auftreten.
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Fur das Plangebiet reprasentative Niederschlagsmessungen erfolgen in
Weilenfels und Lutzen. Die registrierten mittleren Jahressummen betragen in
Weienfels 513 mm und in Litzen 536 mm. Die relativ geringen Jahressummen
sind zum GroBteil auf die Randlage des Plangebietes im Regenschatten des
Harzes zuriickzufuhren.

Als niederschlagsreich konnen die Monate Juni, Juli und August eingeschatzt
werden. In diesen Monaten fallen im Mittel zwischen 60 und 70 mm Niederschlag
(Vergleich Februar 20-30 mm). Auch ist in den Sommermonaten das Auftreten von
Starkniederschlagen am haufigsten. Insgesamt entfallen ca. 70 % der
Jahresniederschldge auf die Vegetationsperiode.

(Quelle: [4] und [5])

3.6.7 Landschaft

Zur Hervorhebung der Individualitat von Landschaften ist eine Unterteilung in
Einzellandschaften zweckmaRig, die sich in ihren wesentlichen Charakterziigen
weitgehend homogen darstellen. Sie konnen als raumliche und zeitliche
Bezugsbasis fur die Erfassung und Bewertung der nattirlichen Schutzguter (Boden,
Wasser, Klima, Arten und Lebensgemeinschaften, Landschaftsbild) sowie der
Festlegung raumbezogener Entwicklungsleitiinien, auf denen sich dann die
dargestellten EinzelmafRnahmen aufbauen, dienen.

Kriterien fur die Abgrenzung solch kleiner Landschaftsraume sind stabile
Geoelemente der Landschaft wie Gestein, Relief, Wasser und Boden, die in
Kombination mit den Nutzungen fir die Kulturlandschaftsgenese verantwortlich
sind.

Das Landschaftsprogramm gliedert das Land Sachsen-Anhalt in 5
GroRlandschaften mit insgesamt 38 individuellen Landschaftseinheiten. Danach ist
das Plangebiet den Ackerebenen und hiervon der Litzen-Hohenmdlsener
Buntsandsteinplatte zuzuordnen, welche, durch das Halle-Naumburger Saaletal
getrennt, im Westen in die Querfurter Muschelkalkplatte tibergeht.

Im Landschaftsrahmenplan WeiBenfels (Nord) des ehemaligen Landkreises
WeiRenfels wurden die Landschaftseinheiten des Landschaftsprogramms
aufgenommen und entsprechend dem groReren Mafstab (1:50.000) und dem
damit héheren darstellbaren Detaillierungsgrad weiter untergliedert in die Borau-
Posernaer Ackerplatte und die Litzen-Rippacher Ackerebene, die durch das
Rippachtal voneinander getrennt sind.

Der Landschaftsrahmenplan WeiRenfels (Sud) des ehemaligen Landkreises
Hohenmolsen unterteilt in  die landschaftsdkologischen  Untereinheiten
LéRhugelland, Talauen und Braunkohlentagebaugebiet.

Bezogen auf diese Landschaftseinheiten wurden in den Landschaftsrahmenplédnen
Zielkonzepte erarbeitet, welche der vorliegende Landschaftsplan aufzugreifen und
bezogen auf die lokalen Verhéltnisse zu konkretisieren hat.

Das Plangebiet ist generell sehr gering reliefiert und als flach einzustufen. Der mit
190,2 m HN hochste Punkt befindet sich an der siidwestlichen Plangebietsgrenze
im Bereich der Pumpenstation an der B91. Von hier aus dacht sich das Plangebiet
in ostliche bis nordéstliche Richtung zur Rippach hin ab. Bis zur Rippach ist dieser
Bereich von einigen trockenen Talern durchzogen, die weiter unterhalb in standig
durchflossene Taler tbergehen bzw. in diese einminden. Zur Talmundung hin
bzw. in 6stlicher Richtung nimmt die Neigung der Talhénge im Allgemeinen zu.

Studlich der Gemeindegebietsgrenze hat der ehemalige Braunkohlentiefbau
tiefgreifende Veranderungen im Mesorelief bewirkt, da sich die Stolleneinbriiche
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bis an die Oberfliche durchpausen. Diese Abweichungen vom GroRrelief sind im
Gelande deutlich erkennbar. Fur den Naturhaushalt hat dies weitreichende Folgen,
da der Anschluss des betreffenden Landschaftsausschnittes an das Tal und damit
Entwésserungssystem der Landschaft fehit.

Die Flachen éstlich der Rippach weisen ebenfalls eine sehr geringe Reliefenergie
auf und sind zur Grunau, dem gréften Nebenbach der Rippach hin geneigt. Die
Kammlinie zwischen den beiden FlieBgewassern befindet sich deutlich auf der
Seite der Rippach, sodass der Osthang der Rippach eine verhdltnismaRig starke
Neigung aufweist.

Die landwirtschaftlich rekultivierten Kippenflachen im Osten des Plangebietes sind
eben. Weithin sichtbar und demzufolge auch landschaftspragend sind hier die
Kippenbdschungen. Der Nord-Westteil des Plangebietes ist im Allgemeinen
ebenfalls als flach einzuschétzen. Die zu Rippach und Saale hin abgedachten
Flachen weisen im Bereich nérdlich von Dehlitz aber auch starker geneigte Anteile
auf. Als Steilhénge sind der Siidhang des Saaletales oberhalb Dehlitz sowie der
Sudhang der Rippach bei Dehlitz ausgebildet.

(Quelle: [4] und [5])

3.6.8 hiologische Vielfait

Bei der Aufstellung des FNP soll der Belang der biologischen Vielfalt geman § 1
Abs. (6) Nr. 7a BauGB beriicksichtigt werden.

Biologische Vielfalt meint die Zahl der Tier- und Pflanzenarten, die in einem
Plangebiet auftreten. Auf diese Ausstattung hat der FNP nur geringe
Auswirkungen. Eine Beeinflussung durch den FNP kann da entstehen, wo
Korridore fur Wanderungsbewegungen neu geplant oder zerschnitten werden.
Wanderungen von Tier- oder Pflanzenarten beférdern die biologische Vielfalt.

Der FNP Lutzen plant keine neuen Bauflichen, die Grlnverbindungen
zerschneiden. Der Belang der biologischen Vielfalt wird diebezlglich nicht
beeintrachtigt.

(Quelle: [4] und [5])

Hinweis:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde in der Stellungnahme des Bund fur
Umwelt und Naturschutz (BUND) darauf hingewiesen, dass der Belang der
biologischen Vielfalt durch den StraRenbau des Bebauungsplanes S 09 (StraRe
191-K2196-L189) beeintrachtigt und ein deutlich erhéhtes Verkehrsaufkommen
nicht berticksichtigt wird.

Bezuglich der Beurteilungen und Zulassigkeiten fir die Belange verweist der FNP
Latzen auf den bestehenden Bebauungsplan Nr. S 09 sowie auf die im
Bebauungsplan festgelegten Manahmen.

3.6.9 Mensch

Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt soll als Belang gemaR § 1 Abs. (6) Nr. 7 ¢
BauGB bei der Aufstellung des FNP berticksichtigt werden.

Es ist dabei zwischen der vorbereitenden Bauleitplanstufe und der Vorhabenebene
im Vollzug der Bauleitplanung zu unterscheiden. Die Gesundheit von Menschen
als eigenes Schutzgut ist durch das geltende Immissionsschutzrecht
beriicksichtigt, welches unabhéngig von der Bauleitplanung zu beachten ist. Es gilt
§ 4 BImSchG:

»Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen, die auf Grund ihrer Beschaffenheit § 4 BImSchG
oder ihres Betriebs in besonderem MaRe geeignet sind, schadliche
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Umwelteinwirkungen hervorzurufen oder in anderer Weise die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft zu gefahrden, erheblich zu benachteiligen oder erheblich zu
belastigen, sowie von ortsfesten Abfallentsorgungsanlagen zur Lagerung oder
Behandlung von Abfallen bedurfen einer Genehmigung.”

Durch diese Bestimmung ist gewahrleistet, dass innerhalb  der
Flachendarstellungen des FNP nur solche Betriebe und Anlagen entwickelt werden
konnen, die keine schadlichen Umweltauswirkungen auf den Menschen
hervorrufen.

Der Mensch als Umweltschutzgut kann im Sinne der Umweltprifung im
Wesentlichen durch Schall als Immissionsart betroffen sein. Fiir die Ermittiung der
Betroffenheit des Schutzgutes Mensch infolge von Schall gilt fir den
Flachennutzungsplan die DIN 18005 - Schallschutz im Stédtebau. In dieser DIN
werden fur die unterschiedlichen Bauflachen bzw. Baugebiete schalltechnische
Orientierungswerte formuliert.

Die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte ist wiinschenswert, um
die mit der Ausweisung der Baugebiete verbundenen Erwartungen an den
Larmschutz zu erfullen. Der niedrigere Wert gilt fur Industrie-, Gewerbe-,
Freizeitlarm. Der hohere Nachtwert gilt nur fur Verkehrslarm von offentlichen
Verkehrswegen. Die DIN 18005 gibt folgende  schalltechnischen
Orientierungswerte vor:

Tagzeitraum in dB (A) Nachtzeitraum in dB (A)

reine Wohngebiete 50 35-40
allgemeine Wohngebiete 55 40 - 45
Mischgebiete 60 45 - 50
Gewerbegebiete 65 50 - 55

Auf der FNP-Ebene wird der Belang Mensch und Gesundheit beriicksichtigt, indem
die Bauflachen einander so zugeordnet werden, dass sich die schalltechnischen
Orientierungswerte benachbarter Bauflichen um nicht mehr als 5 dB
unterscheiden. Die wesentliche Schlussfolgerung fur die Flachennutzungsplanung
besteht darin, dass neue Wohnbauflachen bzw. Wohngebiete nicht unmittelbar
neben gewerblichen Bauflichen geplant werden. Damit ist dem Prinzip der
Vorsorge fur das Schutzgut Gesundheit Genlige getan.

Davon zu unterscheiden sind Falle, auf denen vor der Aufstellung des FNP
Wohnsiedlungen ohne Trennung unmittelbar neben Gewerbeflachen entstanden
sind. Solche Situationen bilden Gemengelagen und erfordern spezielle
bauleitplanerische Instrumente. Im Geltungsbereich des FNP Litzen bestehen
keine Gemengelagen.

3.7 Ermittlung und Beschreibung der Umweltauswirkungen

Gemal Anlage 1 zum BauGB Nr. 2c sind die geplanten MaBnahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
darzulegen.

Diese MaBnahmen kénnen als MinderungsmaBnahmen in Bezug auf die
Umweltauswirkungen beschrieben werden. Der FNP Litzen enthalt folgende
planungsrechtlichen MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
von nachteiligen Auswirkungen.

Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes werden nachrichtlich in den FNP
ibernommen. Das betrift im  Geltungsbereich des FNP  Lutzen
Landschaftsschutzgebiete, Flachennaturdenkmale, geschiitzte Biotope sowie Allen
und einseitige Baumreihen. In den jeweiligen Flachen gelten die
Schutzbestimmungen des Naturschutzrechtes. Die umgrenzten Flachen im Sinne
des Naturschutzrechtes sind einer anderweitigen Uberplanung durch den FNP
entzogen.
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Der FNP Lutzen beriicksichtigt das Prinzip der integrierten Stadtentwicklung. Im
Vergleich zu den bestehenden Flachennutzungsplanen werden viele
rechtswirksam Uberplante Bauflachen planungsrechtlich zuriickentwickelt. Nach
Rechtswirksamkeit des FNP Lutzen verbleiben somit viele Flachen als Bestandteil
des Natur- und Landschaftshaushaltes. Entsprechend verringern sich die
Umweltauswirkungen infolge der Aufstellung des FNP. Splittersiedlungen werden
nicht als Baufldchen dargestellt. Eine Verfestigung von Splittersiedlungen wird
damit auf der FNP-Ebene ausgeschlossen.

Die Riickentwicklung geplanter Bauflachen kann zwar nicht zum Ausgleich von
durch den FNP vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft herangezogen
werden, unterlegt jedoch den Planungswillen der Stadt Lutzen den
Flachenverbrauch groftmdéglich zu beschranken und die Eingriffe in den
Naturhaushalt zu minimieren.

Mit der Darstellung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. (2) Nr. 10 BauGB
[Erléuterung im Kapitel Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft] werden der Vegetationsanteil
erh6ht, neue Lebensraume geschaffen, Versiegelung begrenzt und damit der
Wasserkreislauf beférdert.

Mit den MaRnahmenflachen wird die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung auf der nachfolgenden Bebauungsplanstufe planerisch
vorbereitet und gewahrleistet.

In den Uberschwemmungsgebieten der Rippach und der Saale werden keine
neuen Siedlungsfléchen geplant. Die Belange des Hochwasserschutzes bzw. des
Hochwasserabflusses werden dadurch beriicksichtigt.

Gewerbliche Bauflachen, die potenzielle Auswirkungen auf Wohnbauflachen im
Verflechtungsbereich haben, werden im FNP mit  Flichen  far
Nutzungsbeschrénkungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes tberlagert.
Auf den betreffenden Flachen sind damit auf der Vorhabenebene nur begrenzte
Emissionen infolge der gewerblichen Nutzung im Sinne von Umweltauswirkungen
maoglich.

3.7.2 Umweltauswirkung der Planung auf die Schutzgiiter

3.7.2.1 Tiere

Der Flachennutzungsplan beeintréchtigt das Schutzgut Tiere nicht nachteilig. Die
nicht bebauten Flachen als potenzielle Lebensraume fiir Tierarten werden durch
den FNP planungsrechtlich weitgehend in ihren Bestand geschitzt. Dazu gehéren
inshesondere die Waldflachen bzw. Flachen mit groRen Baumgruppen. Damit
bleiben die dort vorhandenen Lebens- und Nahrungsraume fir Tierarten erhalten.
Das betrifft sowohl Saugetiere, als auch die Avifauna.

Durch die Ruckentwicklung sowie die Ausrichtung der baulichen Entwicklung auf
die Innenbereiche sichert der FNP die Grundlagen zur Entwicklung wichtiger
Habitate sowie deren Vernetzung. Dariiber hinaus werden tber die Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, gemaR
§ 5 Abs. (2) Nr. 10 BauGB, gezielt Biotopraume verbunden, sodass sich die
Bedingungen far alle Tierarten, auch insbesondere fur schitzenswerte und
gefahrdete Arten fir den Zeithorizont des FNP verbessern sollten.

Innenentwicklung

MaRnahmenflichen
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3.7.2.2 Pflanzen

Der FNP Lutzen wertet das Schutzgut Pflanzen mit folgenden MaRnahmen auf.

Die fur das Schutzgut Pflanzen bedeutsamen Flachen werden durch den FNP in
ihrem Bestand planungsrechtlich erhalten. Dazu gehéren insbesondere die
Waldflachen bzw. Flachen mit groen Baumgruppen. Diese sind im FNP
mosaikartig im gesamten Geltungsbereich verteilt und ermdéglichen somit einen
funktionellen Verbund.

Mit der Darstellung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 5 Abs. (2) Nr. 10 BauGB
ist eine Erhdhung des Vegetationsanteils moglich. Mit den dargestellten
MaRnahmenflachen wird das Schutzgut Pflanzen im FNP aufgewertet. Es wird die
Entwicklung unterschiedlicher Pflanzengesellschaften moglich.

3.7.2.3 Boden

Das Schutzgut Boden wird bei der Aufstellung des FNP Lutzen auf der FNP-
Ebene durch folgende Malnahmen aufgewertet.

Die wertvollen Ackerbdden auf den LoéRflachen im Geltungsbereich werden durch
Darstellung von Flachen fur die Landwirtschaft in ihrem Bestand gesichert.
MaRnahmen der Flurneuordnung zur Erosionsverringerung sind auf diesen
Flachen fur die Landwirtschaft méglich.

Im Plangebiet des Flachennutzungsplanes Litzen werden Aufforstungsflachen
dargestellt.

Mit dieser Darstellung der Flachen wurde planungsrechtlich gewahrleistet, dass
eine Ausspillung des Bodens verhindert sowie Winderosion verringert wird.
AuRerdem erhthte sich nach einer moglichen Bepflanzung der Flachen der
Humusanteil im Oberboden, wodurch der Boden als Lebens- bzw. Nahrungsraum
fur im Boden lebende Arten aufgewertet wurde.

Der FNP Lutzen verringert planungsrechtlich den Anteil von Baufldchen bzw.
versiegelbarer Flache im Vergleich zu dem vorhergehenden Fldchennutzungsplan.
Der FNP wertet durch die Erhéhung des Anteils unversiegelter Flachen das
Schutzgut Boden auf.

In den Empfehlungen zum Bodenschutz in der Bauleitplanung des Ministeriums far

Raumordnung und Umwelt werden fir die Berlcksichtigung des Schutzgutes

Boden auf der Flachennutzungsplanebene  folgende  Empfehlungen

ausgesprochen:

o Ausweisung baulicher Entwicklungen auf bereits beanspruchten
Siedlungsflachen, Bertcksichtigung im FNP  durch Uberplanung von
Konversionsflachen

o Freihaltung von Flachen mit hohen Bodenfunktionen von Bebauung

e Minimierung des Versiegelungsgrades, diese Empfehlung wird mit der
Flachenbilanz umgesetzt, bezogen auf die gesamte Gemarkung verringert
sich der planungsrechtlich dargestellite Anteil von Bauflachen und damit die
Versiegelung

o FEinbeziehung des Schutzgutes Boden in die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung, das heiflt Ausgleich und Ersatz der Bodenfunktionen, diese
Empfehlung kann erst auf der Bebauungsplanebene umgesetzt werden.

Des Weiteren ist anzumerken:

o Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lutzen ist nicht mit
einem landwirtschaftlichen Flachenentzug verbunden und hat keine
nachteiligen Auswirkungen auf landwirtschaftlich genutzte Flachen
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o Die SchlieBung von Baulticken, Umnutzung von leerstehender Bausubstanz,
Bestandsicherung sowie Ruckfihrung von Bauflichen sollte Vorrang vor
Neubau haben

* Inder gesamten seit 2011 bestehenden Abgrenzung der Stadt Litzen gibt es
innerhalb des Gemeindegebietes Ortschaften, deren Charakter landlich
gepragt ist. Fur das Ziel, das neue Stadtgebiet zu entwickeln, kénnte das
Instrument Flurneuordnung hilfreich sein (§ 1 des Flurbereinigungsgesetzes
besagt: ,Zur Verbesserung der Produktions- und Arbeitsbedingungen in der
Land- und Forstwirtschaft sowie zur Férderung der allgemeinen Landeskultur
und der Landentwicklung kann landlicher Grundbesitz durch MafRnahmen
nach diesem Gesetz neu geordnet werden (Flurbereinigung))

Jeder der drei Zwecke: Verbesserung der Landwirtschaft, Foérderung der
Landeskultur, Férderung der Landentwicklung kann fur sich allein oder in
beliebiger Verbindung eine Flurbereinigung rechtfertigen.

In den im FNP dargestellten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird die biologische Vielfalt
zunehmen und damit der Nahrstoffhaushalt befordert, die Durchliftung der oberen
Bodenschichten verbessert, die Wassertransportfahigkeit erhéht.

Das Schutzgut Boden wird groBflachig im Tagebau Profen sowie in zwei
Kieswerken sudlich von Pérsten abgebaut. Der Abbau und damit die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden erfolgt auf Grundlage des
Bundesberggesetzes und des Naturschutzgesetzes fiir das Land Sachsen-Anhalt.
Damit sind die Aufstellung und Durchfuhrung von Rahmenbetriebsplanen und
langfristigen Renaturierungen gewahrleistet. Der Abbau im Tagebau Profen ist
jeweils als Ziel der Raumordnung vorgegeben.

3.7.2.4 Wasser

Der FNP beeintrachtigt das Schutzgut Wasser nicht nachteilig. Die festgesetzten
Uberschwemmungsflachen der Rippach und Saale werden beriicksichtigt. In den
Uberschwemmungsflachen werden keine neuen oder dem Schutzzweck
entgegenstehende Flachennutzungen dargestelit.

Durch folgende im FNP dargestelte MaRnahmen wird der Belang
Hochwasserschutz und Hochwasserabfluss beférdert:

Die bestehenden FlieRgewdasser I. und 1. Ordnung werden in ihrem Verlauf und
ihrer Funktion als Vorfluter dargestellt und gesichert.

Mit den dargestellten, bereits realisierten Waldflachen und sonstigen
MaBnahmeflachen wird das Riickhaltevermogen in den oberen Bodenschichten
bei Niederschlégen in erosionsgeféhrdeten Bereichen deutlich verbessert.

Durch die Erhéhung des Freiflachenanteils im gesamten Geltungsbereich wird die
Versickerungsfahigkeit und damit das Schutzgut Grundwasser auf der
gesamtstadtischen Ebene beférdert.

3.7.2.5 Luft

Das Schutzgut Luft wird durch den FNP nicht nachteilig beeinflusst. Fir die
gewerblichen Betriebe und Anlagen, die auf den gewerblichen Bauflachen des
FNP entwickelt werden kénnen, gelten die Bestimmungen des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes. Auf der Vorhabenebene werden dadurch technische
Auflagen durchgesetzt, die zu einer stadtebaulichen Einordnungsfahigkeit der
betreffenden Anlagen fiihren.

Tagebaue
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3.7.2.6 Klima

Das Schutzgut Klima wird durch den FNP nicht nachteilig beeinflusst.

Durch die Aufstelluing des FNP werden in der Flachensumme die Grofen von
Bauflachen zunéchst planungsrechtlich  zurtickgefuhrt.  Auf  urspriinglich
dargestellten Bauflachen oder Planungsflachen, die infolge der Aufstellung des
FNP planungsrechtlich zurtickentwickelt werden, ist keine Ableitung von
Bebauungsplanen maglich. Die Konzentration auf die Innenentwicklung fuhrt,
bezogen auf den Geltungsbereich des FNP Litzen, zu einem geringeren Maf an
Versiegelung. Dies fihrt zu mehr Reflexion auftreffender Sonnenenergie und zu
weniger Aufheizung der lokalen Luftmassen.

Der FNP Lutzen stellt in der Hauptwindrichtung Kkeine grof¥flachigen
Planungsflachen innerhalb von Kaltluftbahnen dar. Der Kaltlufttransport bleibt
gewahrleistet. Die Durchstromung des Stadtgebietes mit Frischluft bleibt bestehen.
Diese erfolgt nach statistischer Haufigkeit aus den landwirtschaftlichen Flachen
sidlich der Stadt in Richtung Norden und das ebenfalls in dieser Richtung
verlaufende Rippachtal.

3.7.2.7 Landschaft

Das Umweltschutzgut Landschaft wird bei der Aufstellung des FNP beriicksichtigt.
Das Schutzgut Landschaft bestimmt sich durch die Vielfalt, Eigenstandigkeit und
Wiedererkennbarkeit der Landschaftselemente im Plangebiet.

Die wesentliche planerische MaBnahme zur Beriicksichtigung des Schutzgutes
Landschaft besteht in der nachrichtlichen Ubernahme des
Landschaftsschutzgebietes ,Saaletal’. Die dort verankerten Schutzzwecke werden
gewahrleistet, eine Uberplanung mit entgegenstehenden Planungszielen wird
ausgeschlossen.

Etwaige Antrage auf Befreiung von den Ge- und Verboten der LSG-VO sind auf
den nachgeordneten Planungsebenen zu stellen.

Die wesentlichen, landeskulturell bedeutenden Landschaftsbestandteile im
Geltungsbereich des FNP Lutzen werden durch den FNP in ihrem Bestand
geschitzt.

Auf den im FNP dargestellten MaBnahmenflachen ist eine Aufwertung des Belangs
Landschaftsbild méglich.

3.7.2.8 hiologische Vielfalt

Auf den im FNP dargestellten MaBnahmenflachen ist eine Aufwertung des Belangs
der biologischen Vielfalt méglich. Durch die Sicherung von Wegerandeingriinungen
wird die Vernetzung naturlicher Landschaftselemente verbessert.

3.7.2.9 Schutzzwecke von FFH- und Vogelschutzgebieten

In § 1 Abs. (6) Nr. 7 b BauGB wird den Gemeinden vorgegeben, bei der
Aufstellung des Bauleitplanes die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu berlicksichtigen.

Flora-Fauna-Habitat- Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind festgelegt worden,
um die gleichnamigen Richtlinien der Europdischen Union umzusetzen. Die
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Festlegung dieser Gebiete dient dem Belang des Artenschutzes geman
Bundesnaturschutzgesetz. '
Auf der FNP- Ebene ist eine allgemeine Vorpriffung der Auswirkungen der
Flachennutzungsplanung auf den Belang des gebietsabhingigen Artenschutzes
vorzunehmen.
Der gebietsunabhangige Artenschutz ist dagegen in der auf der
Bebauungsplanebene anzuwendenden naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu
behandeln. Der FNP begriindet kein unmittelbares Baurecht und damit auch
keinen zuldssigen naturschutzrechtlichen Eingriff. In der Umweltpriifung zum FNP
Lutzen werden daher keine Prifungen der Auswirkungen auf den
gebietsunabhangigen Artenschutz vorgenommen.
Im Umfeld des FNP Litzen liegen folgende Natura 2000 - Gebiete:

* FFH- Gebiet ,Weille Elster bei Lutzen* FFH 155, EU-Nr. DE 4839 301

FFH- Gebiet Weille Elster siidostlich Liitzen

Bei dem FFH- Gebiet WeiRe Elster siid-ostlich von Lutzen handelt es sich um
einen vergleichsweise naturnahen Flussraum mit ausgepragten Maandern.

Die Kurzcharakteristik des FFH- Gebietes lautet weitgehend natrlicher Flusslauf
mit Weichholzauenresten, feuchten Hochstaudenfluren und Wiesen. 77 Prozent
der Flachen bestehen aus Griinlandkomplexen mittlerer Standorte, 7 Prozent aus
laubholzdominierten Waldbestanden. Das Entwicklungsziel sind Erhalt und
Wiederherstellung des giinstigen Erhaltungszustandes der gemeldeten
Lebensrdaume und charakteristischen Arten. Mit 20 Hektar nehmen
Hochstaudenfluren den gréBten Anteil der Lebensraumtypen nach Anhang | der
FFH- Richtlinie ein.

Die Meldung erfolgte wegen dem naturnahen Zustand des Gebietes und
vorkommender Hirschkafer und des GroRen Mausohres.

Als Gefahrdungsarten sind im Begleitbogen intensive Beweidung, Angelsport und
partielle Vermiillung angegeben. Folgende wesentlichen Einfliisse im FFH - Gebiet
sind als negativ markiert: 10 % Dungung, 70 % Beweidung, 5 % Angeln, 5 %
Wassersport, 10 % Vandalismus, 5 % Entfernung von Wasserpflanzen, 5 %
Sedimentrdumung, 30 % Konkurrenz durch eingeschleppte Arten.

Die aufgefiihrten Einflussfaktoren sind durch den FNP Liitzen nicht beriihrt.

Der FNP Lutzen hat somit keine Auswirkungen auf den Schutzzweck des FFH-
Gebietes. Auswirkungen optischer Natur [Spiegelungen), Schallemissionen oder
Stoffeintrége durch das dem FFH-Gebiet nachstliegende Planungsgebiet sind
auszuschliefen.

Mdgliche Auswirkungen des Tagebaus Profen auf das FFH- Gebiet WeiRe Elster
std-dstlich von Lutzen unterliegen nicht dem Regelungsgehalt des FNP Litzen,
Das Gebiet Weile Elster sud-6stlich  Litzen war urspringlich
Landschaftsschutzgebiet [LSG]. Die Meldung als FFH- Gebiet an die EU erfolgte
im Oktober 2000.

3.7.2.10 Schutzgut Mensch

Der FNP Lutzen hat keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das
Umweltschutzgut Mensch.

Der FNP kann auf das Umweltschutzgut Mensch Auswirkungen haben, wenn sich
infolge der Planung Immissionen der verschiedenen Immissionsarten vergréern
oder verkleinern. Das Umweltschutzgut Mensch ist in der FNP- Umweltpriifung den
Wohnbaufldchen oder gemischten Bauflachen zuzuordnen.

Der FNP Lutzen stellt keine groBflachigen gewerblichen Bauflachen in Planung
dar, bei deren Entwicklung neue Immissionen auf die Einwohner im Umfeld
entstehen kénnten.

gebietsabhéngig

FFH Gebiet 155
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Bei Erfordernis werden im FNP Lutzen gewerbliche Bauflachen mit Flachen fir
Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes uberlagert.
Damit sind die Belange von Einwohnern im Einwirkungsbereich dieser Flachen auf
der FNP-Ebene beriicksichtigt.

3.7.2.11 sonstige Schutzgiiter

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des FNP Latzen befinden sich archéologische Kulturdenkmale.
Der Belang der Bodendenkmale wird beriicksichtigt, indem die archaologischen
Kulturdenkmale, nach Ubermittilung durch die zustandige Behorde, in der
Planzeichnung des FNP nachrichtlich ibernommen wurden und die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen- Anhalt berlicksichtigt werden.

Die Ausdehnung der in der Planzeichnung dargestellten Kulturdenkmale ist nur
eine Annaherung an die tatsachliche GroBe. Ferner ist die Entdeckung weiterer
archéologischer Kulturdenkmale jederzeit méglich.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abwassern

Der FNP vermeidet Emissionen durch die Planung groferer gewerblicher
Bauflachen an Standorten mit méglichst geringen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch.

Gewerbliche Bauflaichen werden an Standorten geplant, die verkehrlich
ausreichend erschlossen sind.

Ein sachgerechter Umgang mit Abwissern erfolgt, indem ein Anschluss der
geplanten Bauflachen an das offentliche Kanalisationsnetz vorgesehen wird.

Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Pldnen

Die Darstellungen und Empfehlungen des Landschaftsplanes VG Wiesengrund
werden in den Darstellungen des FNP Litzen bertcksichtigt.

Die Planungsaussagen der ersten Fortschreibung des Integrierten
Entwicklungskonzeptes Liitzen datiert von Juni 2016 werden in den Darstellungen
des FNP bertcksichtigt. Das betrifft insbesondere die formulierten Zielstellungen
sowie die Starkung der Kernstadt.

Die Planungsaussagen des Regionalen Entwicklungskonzeptes 2013 der Stadt
Lutzen werden in den Darstellungen des FNP berlcksichtigt. Das betrifft
insbesondere die nachhaltige Qualitat gemeindlicher Raumordnung und
Flachennutzung.

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der
Europiischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
iiberschritten werden

Der FNP Lutzen liegt nicht in einem Gebiet, in dem durch Rechtsverordnung zur
Erfullung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften
festgelegten  Immissionsgrenzwerte  nicht  Gberschritten ~ werden.  Die
Flachennutzungsplanung hat unabhangig davon einen vergleichsweise geringen
Einfluss auf die Konzentration von Luftschadstoffen. Diese wird durch die Betriebe
und Anlagen im Vollzug des FNP bestimmt.

Nutzung erneuerbarer Energien

Der Belang Nutzung erneuerbarer Energien wird bei der Aufstellung des FNP
Lutzen berlicksichtigt.

Der FNP beachtet die Vorranggebiete fir die Windenergienutzung geman
Regionalem Entwicklungsplan Halle durch nachrichtliche Ubernahme.
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Weiterhin werden Flachen stdlich von Lésau und stid-westlich der Kernstadt als
sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlagen, gem. der
rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 4 ,Photovoltaik Kiestagebau Lésau® und Nr.
19 ,Photovoltaikanlage Alte Zuckerfabrik" dargestellt.

Die Stadt Lutzen tragt somit positiv dem Vorhaben bei, dem Klimawandel
entgegenzuwirken.

3.7.212  Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes

Gemalt § 1 Abs. (6) Nr. 7 BauGB sollen die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d als
Belang bei der Aufstellung des FNP beriicksichtigt werden.

In Bezug auf den FNP Lutzen wird dieser Belang wie folgt bewertet. Die
Aufstellung des FNP steht unter dem Hauptthema der Anpassung der
Flachendarstellungen an den Bedarf im Zieljahr 2030. Das fithrt dazu, dass eine
Reihe von Planungsflachen, die in den bestehenden Flachennutzungspléanen
dargestellt sind, planungsrechtiich zuriickgeftihrt werden. Bezogen auf den
gesamten Geltungsbereich des FNP sinkt somit das MaR der baulichen Nutzung
infolge der Neuaufstellung. Diese Tatsache wertet nahezu alle Umweltbelange auf.
Der Erhalt von Flachen fur die Landwirtschaft wertet das Schutzgut Boden auf, der
mogliche Versiegelungsgrad sinkt auf der FNP- Ebene, damit wird das Lokalklima
aufgewertet, die Grundwasserneubildungsrate wird bestarkt, der Flachenanteil von
Griin- und Waldflachen steigt, was die Schutzgiiter Flora und Fauna aufwertet.

3.8 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Umweltbericht enthalt gem&R Anlage 1 zum BauGB, Buchstabe 2b, eine
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung und
Nichtdurchfahrung der Planung.

Bei der Durchfiihrung der Planung wird sich der Umweltzustand voraussichtlich so
entwickeln, wie in dem vorangegangenen Umweltbericht beschrieben. Dieser
Prognose ist die Nullvariante gegenuiberzustellen, in der gefragt wird, wie sich der
Umweltzustand ohne die Planung entwickeln wiirde.

Die Entwicklung des Umweltzustandes ohne die Neuaufstellung des FNP Litzen
wird wie folgt beschrieben. Die Art der Flachennutzung miisste aus den
Darstellungen abgeleitet werden, die in den wirksamen Flachennutzungsplénen
enthalten sind.

Bei einem Weitergelten der bestehenden Flachennutzungsplane kénnten auf den
Angebotsfldchen eine Vielzahl an Bebauungsplanen bzw. genehmigungsfreien
Bebauungen abgeleitet werden. Eine &hnliche Situation wiirde bei
NichtdurchfGhrung im Bereich der gewerblichen Bauflachen erzeugt.

Die Darstellung von Splittersiedlungen als eigenstandige Bauflachen ware eine
weitere Konsequenz aus der Nichtdurchfuhrung und wirde den angestrebten
Planungszielen der Stadt Lutzen zuwiderlaufen. Der vorliegende Entwurf sieht eine
Konzentration auf wesentliche Bestands- und Planungsflachen ggu. den
bestehenden Flachennutzungsplédnen vor. Die Bebauungspléane wirden die
ErschlieBungslast der Stadt Lutzen auch an dezentralen Standorten in den
jeweiligen Geltungsbereichen verdichten.

Bezuglich der Vorranggebiete zur Nutzung der Windenergie hatte die Nullvariante
keine Auswirkungen. Der Belang Nutzung der Windenergie ist durch die
Rechtskraft des Regionalen Entwicklungsplanes Halle vom 21.12.2010
abschlieBend geregelt. Die Regelungen der bestehenden Flachennutzungsplane
wéren somit nicht mehr anzuwenden.

Nullvariante

Windenergie
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Die Nullvariante hatte zur Folge, dass kein Gesamtkonzept fur die Stadt Liitzen in
der seit 01.01.2011 glltigen Abgrenzung vorliegen wirde und stadtebauliche
Planungen nicht durchgefithrt werden kénnen und Steuerungsmdglichkeiten nicht
gegeben sind.

3.9 Planungsalternativen

Der Umweltbericht enthalt geméaR Anlage 1 zum BauGB, Buchstabe 2d Angaben
tiber die in Betracht kommenden, anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, wobei die
Ziele und der radumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes zu
berticksichtigen sind.

Die Erorterung der Planungsalternativen kann sich nur auf die Fléchen erstrecken,
die der FNP im eigenen Wirkungsbereich als Planungsflachen darstellt.
Bestandsflachen und Nutzungsregelungen auf anderer gesetzlicher Grundlage, die
in den FNP nachrichtlich Gbernommen werden, sind von der Erérterung der
Planungsalternativen ausgenommen.

Die Darstellung der Splittersiedlungen als Dorfgebiete bzw. gemischte Baufléchen
stellt keine Alternative dar, da neuen Bauvorhaben in den betreffenden Fl&chen
bereits der Belang gemaR § 35 Abs. (3) Nr. 7 BauGB entgegenstehen wirde
[Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung].

3.10 Einzelflaichenbewertung

Die im FNP Lutzen dargesteliten Planungsflachen werden nachfolgend einer
zusammenfassenden Bewertung unterzogen.

W1

Die Wohnbauflache in Planung W 1 wird am oéstlichen Ortsrand der Kernstadt
nordlich des Schkoélener Wegs dargestelit.

Die Flache liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet und nicht in einem
Uberschwemmungsgebiet.

Geschiitzte Biotope sind nicht betroffen. Aus der Flache und der Wohnnutzung
sind keine nachteiligen Emissionen zu erwarten.

Biotyp: Ackerflache, ein Eingriff bei Vollzug der Flache ist ausgleichbar.

W2

Die Wohnbauflache in Planung W 2 ist am westlichen Ortsrand der Kernstadt
verortet, stidlich der Schwelwitzer Strale.

Die Flache liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet und nicht in einem
Uberschwemmungsgebiet.

Geschitzte Biotope sind nicht betroffen. Aus der Flache und der Wohnnutzung
sind keine nachteiligen Emissionen zu erwarten.

Biotyp: Griinland, vollerschlossenes Bauland mit der bisherigen Ausweisung als
Flache fur die Landwirtschaft, ein Eingriff bei Vollzug der Flache ist ausgleichbar.

W3

Die Wohnbauflache in Planung W 3 wird am &stlichen Rand der Ortslage
Meuchen, dstlich der Strale ,Am Feldrain” dargestelit.

Die Flache liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet und nicht in einem
Uberschwemmungsgebiet.

Geschiitzte Biotope sind nicht betroffen. Aus der Flache und der Wohnnutzung
sind keine nachteiligen Emissionen zu erwarten.

Biotyp: Grunland/Grabeland, Brachfldche, teils mit Gartennutzung belegte Flache,
ein Eingriff bei Vollzug der Flache ist ausgleichbar.
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W 4

Die Wohnbaufléche in Planung W 4 wird nérdlich der Ortslage GroRgérschen,
nordlich des Kitzner Weges dargestellt.

Die Flache liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet und nicht in einem
Uberschwemmungsgebiet. Geschiitzte Biotope sind nicht betroffen.

Aus der Flache und der Wohnnutzung sind keine nachteiligen Emissionen zu
erwarten.

Biotyp: Ackerflédche, ein Eingriff ist bei Vollzug der Flache ausgleichbar.

W5

Die Wohnbauflache in Planung W 5 wird nord-stlich der Ortslage Starsiedel,
nordlich des bestehenden Wohngebietes bzw. des Erlenweges dargestellt.

Die Flache liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet und nicht in einem
Uberschwemmungsgebiet.

Geschutzte Biotope sind nicht betroffen. Aus der Flache und der Wohnnutzung
sind keine nachteiligen Emissionen zu erwarten.

Biotyp: teilerschlossenes Bauland mit der bisherigen Ausweisung als ,Grinfliche",
ein Eingriff bei Vollzug der Flache ist ausgleichbar.

G1

Die gewerbliche Bauflache in Planung wird im nord-ostlichen Teil von Lésau
dargestellt.

Die Flache liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet und nicht in einem
Uberschwemmungsgebiet. Geschiitzte Biotope sind nicht betroffen.

Mit der Flache G 1 soll dem sich westlich befindlichen, bestehenden gewerblichen
Betrieb eine Erweiterungsflache angeboten werden.

Biotoptyp: Ackerflache, teilweise versiegelter Bestand, ein Eingriff bei Vollzug der
Flache ist ausgleichbar, bisherig ausgewiesen als ,Gewerbeflache in Planung” und
dient der Entwicklungsfahigkeit des Standorts.

3.11 Sonstige Angaben

3.11.1 technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Der Umweltbericht enthalt gemaR Anlage 1 zum BauGB, Buchstabe 3a eine
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken
oder fehlende Kenntnisse.

Die Ermittlung von FlachengréRen und Abstanden in der Umweltpriifung zum FNP
erfolgt auf Grundlage eines digitalen Modells in einem Geographischen
Informationssystem.

3.11.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fehlende Kenntnisse im Sinne der Anlage 1 zum BauGB bestanden bei der
Entwicklung des FNP Lutzen vor allem in den fehlenden Landschaftsplanen im
Bereich einzelner Ortschaften sowie den teilweise veralteten Daten in den
vorliegenden Landschaftsplénen.

Dieser Schwierigkeit wurde durch Luftbildauswertungen und punktuelle, eigene
Erhebungen begegnet.

Eine Uberprifung des aktuellen Status von gesetzlich geschiltzten Biotopen liegt
zum Zeitpunkt des FNP-Entwurfes nicht vor. Dazu wurde der Hinweis
aufgenommen, dass Biotope ohnehin einer Weiterentwicklung unterliegen und bei

W 4

W5

G1
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der Ableitung von Bebauungsplanen der jeweils aktuelle Entwicklungszustand von
Biotopen zu erfassen ist.

Eine Schwierigkeit im Sinne der Anlage 1 bestand bei der Entwicklung des FNP
Latzen darin, dass die rechtskraftigen Flachennutzungsplédne und Bebauungspléne
nur in Teilen in digitaler Form vorlagen und somit sehr wenige Flachengréfien auf
digitaler Grundlage ermittelt werden konnten. Die Frage, wie viel Bauflachen
planungsrechtlich zurtickentwickelt werden, musste durch eine eigensténdige
Schatzung beantwortet werden.

Des Weiteren konnte, fur die Teile des Gemeindegebietes fiir die kein wirksamer
FNP besteht, die Ruckentwicklung nicht definiert werden. Die Anpassung an die
Ziele der Raumordnung bzw. an das System der raumlichen Planung wird mit der
Neuaufstellung des FNP Liitzen trotzdem vollzogen.

Die Erfassung der Schutzobjekte der Alleen und einseitige Baumreihen fir den
Geltungsbereich des FNP ist noch nicht abgeschlossen. Eine Darstellung dieser
Schutzobjekte im Flachennutzungsplan ist auf Grundlage des aktuellen
Kenntnisstandes nicht maglich ist. Die Vorgehensweise wurde mit der zusténdigen
Unteren Naturschutzbehérde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens abgestimmt.
Konkrete Planungen und Vorhaben, welche Auswirkungen auf geschiitzte Alleen
und einseitige Baumreihen entfalten kénnen, sind direkt mit der zusténdigen
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Fir streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten liegen im Rahmen des
Geltungsbereiches FNP keine konkreten Angaben vor.

3.12 Monitoring

Die Gemeinden und Stadte Uberwachen nach Rechtswirksamkeit des FNP die
erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung des
Flachennutzungsplanes entstehen. Insbesondere sollen die unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen fruhzeitig ermittelt werden, damit durch geeignete
MafBnahmen Abhilfe ergriffen werden kann [§ 4 ¢ BauGB]. Der Umweltbericht
enthalt gemal Ziffer 3b der Anlage 1 zum BauGB eine Beschreibung der
geplanten MafBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

Es ist hier darauf hinzuweisen, dass der Flachennutzungsplan die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke nur vorbereitet. Der FNP selber begriindet kein
unmittelbares Baurecht. Dieses entsteht erst auf der Ebene der aus dem FNP zu
entwickelnden verbindlichen Bauleitplanung. Aus diesem Grunde kann der
Flachennutzungsplan selber keine konkreten Umweltauswirkungen hervorrufen.
Das ist bei der Festlegung der Monitoringmafinahmen zu beachten.

In § 4 (3) BauGB ist festgelegt, dass die Behtrden nach Abschluss des
Aufstellungsverfahrens die Gemeinde unterrichten, sofern nach den lhnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung [der Vollzug] des Bauleitplanes, im
vorliegenden Fall der FNP Litzen, erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Die Informationspflicht der Behérden an die Stadt Lutzen wird fur die Beschreibung
der UberwachungsmaBnahmen genutzt. Die Uberwachungsmafnahmen geman §
4 ¢ BauGB werden fur den FNP folgendermafien beschrieben.

Wenn im Vollzug der Darstellungen des FNP erhebliche nachteilige Auswirkungen
entstehen, sind diese Auswirkungen der Stadt Lutzen schriftlich mitzuteilen.

Die Stadt Lutzen prift in diesem Fall die mitgeteilten Sachverhalte und wird bei
Erfordernis mit den Mitteln der Bauleitplanung insbesondere auf der
Bebauungsplanebene stadtebaulich ordnend reagieren.
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3.13 allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht enthélt gemaR Anlage 1 zum BauGB, Ziffer 3c eine allgemein
verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben gemé&R Anlage 1
zum BauGB.

Der FNP Lutzen ermittelt auf der Stufe der Fldchennutzungsplanung die
umweltrelevanten Informationen, indem die entsprechenden Nutzungsregelungen
nachrichtlich in den FNP ubernommen werden. Das betrifft insbesondere die
Landschaftsschutzgebiete, die Flachennaturdenkmale, die geschitzten Biotope
sowie die Uberschwemmungsflachen. Die Darstellungen des FNP werden auf
diese Planungsvorgaben ausgerichtet.

Die dargestellten Planungsflaichen werden einer Uberschldgigen Prifung der
potenziellen Umweltauswirkungen, bezogen auf die FNP- Ebene, unterzogen.
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4 Versorgung und Entsorgung

4.1 Wasserversorgung

Trager der Wasserversorgung far das Stadigebiet Litzen sind die
Wasserversorgungsgesellschaft  in  Mitteldeutschland ~ mbH  (MIDEWA),
Niederlassung Saale-Weille Elster sowie der ZWA Bad Durrenberg.

4.2 Abwasserentsorgung

Trager der Abwasserentsorgung flr das Stadtgebiet Litzen ist der ZWA Bad
Dirrenberg.

4.3 Elektroenergie

Trager der Versorgung mit Elektroenergie fur das Stadtgebiet Lutzen sind die envia
M Mitteldeutsche Energie AG mit ihrem Tochterunternehmen Mitteldeutsche
Netzgesellschaft Strom mbH.

4.4 Abfallentsorgung

Trager der Abfallentsorgung fir das Stadtgebiet Latzen ist die AW SAS-A6R,
Abfallwirtschaft Sachsen-Anhalt Sid, Anstalt des offentlichen Rechts.

Die AW SAS-AGR weist darauf hin, dass sie als Trager auf den Anschluss der
Grundstuckseigentimer und Gewerbetreibenden an die Abfallentsorgung
hinzuwirken hat und die ungehinderte Zu- und Abfahrt der Entsorgungsfahrzeuge
eine Voraussetzung dafr ist.

Bei der Planung und dem Bau von Stichstralten, die von Entsorgungsfahrzeugen
befahren werden sollen, ist auf ausreichend grole Wendeméglichkeiten,
Wendekreise und oder -hammer zu achten. Die Entsorgungsfahrzeuge benétigen
ein Regellichtprofil von ca. 4m x 4m. Das Riuckwartsfahren der Fahrzeuge ist nicht
erlaubt.

Folgende Regelungen sollten bereits in Planungsprozessen beriicksichtigt werden:
- Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft fur Fahrzeughaltungen;

- Sicherheitstechnischen Anforderungen an StraBen und Fahrwege flr die
Sammlung von Abféllen;

- GUV-Regel 2113: Sicherheit- und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der
Abfallwirtschaft, Teil 1: Sammlung und Transport von Abféllen.

4.5 Gasversorgung und Fernwdrme

Trager der Versorgung mit Gas und Fernwarme fiir das Stadtgebiet Litzen sind die
MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH, sowie fiir Zorbau die Stadtwerke
Weilkenfels GmbH und die ECS Energieconsulting und Service GmbH.

4.6 Telekommunikation

Die Telekom betreibt im Stadtgebiet mehrere, zum Teil sehr hochwertige sowie
regionale und Uberregional bedeutsame, Telekommunikationsknoten und -linien.
Die vorhandenen Linien liegen in einer Tiefe von 0,4 bis 2,5 m. Mit geringeren
Tiefenlagen muss gerechnet werden, wenn die Uberdeckung nachtraglich
verandert wurde oder andere Anlagen gekreuzt werden.

Die Gebaude bzw. Anlagen sind in den jeweiligen Bauflachen zul&ssig. Auf der
FNP- Ebene erfolgt keine Entscheidung, ob es sich um Anlagen zur Versorgung
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der jeweiligen Baugebiete oder um gewerbliche Anlagen mit dem Betriebszweck
Telekommunikation handelt.

Far den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes in ErschlieBungsgebieten
bittet die Deutsche Telekom AG, dass eine ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung méglich ist, dass ErschlieBungstréager verpflichtet werden,
vom jeweils dinglich Berechtigten der Grundsticke zur Herstellung der
Hauszufthrungen  Grundstiicks-Nutzungsvertrage  geman § 45 a Tele-
kommunikationsgesetz (TKG) einzuholen und der Deutschen Telekom
Netzproduktion ~GmbH  auszuhdndigen sowie eine rechtzeitige  und
einvernehmliche Abstimmung von Lage und Dimensionierung der Leitungszonen
und Koordinierung von TiefbaumaBnahmen sicher zu stellen sind.

4.7 Richtfunk

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen im Geltungsbereich des FNP Litzen ist  Richtfunk
prinzipiell die Bundesnetzagentur nach § 4 BauGB zu beteiligen. Bei einer

zulassigen Hohe baulicher Anlagen von iiber 20 Meter Héhe (iber Gelande kénnen
Richtfunkstrecken als Belang betroffen sein. Die Betreiber der Richtfunkstrecken

sind von der Bundesnetzagentur in Erfahrung zu bringen und als sonstige TOB zu  Bundesnetzagentur
beteiligen.

Im Geltungsbereich des FNP Litzen befinden sich mehrere Richtfunkstrecken

folgender Betreiber.

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- E-Plus Mobilfunk GmbH

- Ericsson Services GmbH

- Landesstraflenbaubehorde Sachsen-Anhalt

- NU Informationssysteme GmbH

-QSC AG

- Technisches Polizeiamt Sachsen-Anhalt

- Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

- Vodafone GmbH

- Web + Phone GmbH

Im FNP Lutzen werden Richtfunkstrecken fiir die Bereiche (bernommen, fur

welche eine hinreichende Wahrscheinlichkeit der Errichtung von baulichen

Anlagen mit einer Hohe tiber 20 m besteht.

Das Plangebiet des Flachennutzungsplanes Litzen befindet sich im
Zustandigkeitsbereich des Luftverteidigungsradars Gleina. In diesem Bereich ist Bundeswehr
eine verstarkte Kollision der militarischen Interessen mit der Errichtung von

Windanlagen méglich.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung unter Auswertung der Stellungnahmen der

zustandigen Behorden und Tréger offentlicher Belange erfolgt eine Erganzung

relevanter Aussagen.
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5 Hinweise

5.1 Kampfmittelverdachtsflachen

Innerhalb  des  Planungsbereiches des FNP  Liutzen sind Kampf-
mittelverdachtsflachen  vorhanden. Es  besteht die  Maoglichkeit, die
Belastungskarten beim Ordnungsamt des Burgenlandkreises einzusehen.

Die Einsichtnahme der Belastungskarten ist nach telefonischer Vereinbarung unter
03445/ 731709 in Anspruch zu nehmen.

Sollten kiinftige Baumafnahmen bzw. andere erdeingreifende MaBnahmen in
diesen Bereichen geplant sein, sind vor Beginn solcher Aufgaben entsprechende
Einzelanfragen zur Belastung mit eventuellen Bombenblindgéngern und weiteren
Kampfmitteln mit folgenden Angaben und Unterlagen fur das Amtshilfeersuchen an
den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) im Rahmen von konkreten Vorhaben
erforderlich:

1. Angaben zu der priifenden Flache

- Angabe zum Antragsteller, Ansprechpartner und Telefonnummer
(optional), Lage des Bauvorhabens (Ort, ggf. Ortsteil, PLZ, Strafe,
Hausnummer),

- Liegenschaftsinformationen zum Bauvorhaben (Gemarkung, Flur, von
Mafnahme betroffene(s) Flurstiick(e),

- Eigentumsinformationen (Benennung bzw. bei mehreren Flursticken
tabellarische Auflistung der Eigentimer der von der BaumaBnahme
betroffenen Flurstiicke),

- Informationen zum Bauvorhaben (Art des Bauvorhabens z.B. Garage,
EFH, ... usw., bei Trassen z.B. Leitungen, Stralen, ... - Angabe der
Trassenbreite, geplante Bauweise, Grundungstiefe bzw. Art und
Umfang des Erdeingriffs, soweit bekannt, Kenntnis zu Auffllungen
und Altbebauung)

2. Arbeitskarten

- Ubersichtskarten (Topografische Karte, Stadtplan 0.4. im Mafistab
1:5.000 bis 1:25.000 mit Kennzeichnung des Bauvorhabens).
Detailkarten (Flurkarte mit Kennzeichnung des(r) Flurstiicks(e) des
Bauvorhabens, Lageplan mit Flursticksgrenzen, aus dem die Lage
des geplanten Bauvorhabens ersichtlich ist — 2-fach.)

Der Antrag ist beim Burgenlandkreis, Ordnungsamt, Schonburger Strae 41,
06618 Naumburg unter Angabe des Aktenzeichens 007-17 zu stellen.

5.2 archiologische Kulturdenkmale

Erdarbeiten auferhalb der tblichen landwirtschaftlichen Nutzung innerhalb der
gekennzeichneten Bereiche fir archaologische Fundstellen bedurfen der
Genehmigung durch die zustandige Denkmalschutzbehérde. Grundsatzlich gilt bei
unerwartet freigelegten archaologischen Kulturdenkmalen die Meldepflicht
entsprechend DenkSchG LSA.

5.3 Lage-, Hohen- und Schwerefestpunkte des Landes Sachsen-Anhalt

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich Lage-, Hohen- und
Schwerefestpunkte der Festpunktfelder des Landes Sachsen-Anhalt. Diese
Festpunkte sind nach VermGeoG LSA, § 5 gesetzlich geschutzt. Sollte im Rahmen
konkreter Mafnahmen die Gefahrdung der Punkte absehbar werden, ist eine
Abstimmung des Vorhabentragers mit dem Landesamt fur Vermessung und
Geoinformation (LVermGeo) vorzunehmen.
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5.4 Richtfunk

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen im Geltungsbereich des FNP Liitzen ist
prinzipiell die Bundesnetzagentur nach § 4 BauGB zu beteiligen. Bei einer
zulassigen Hoéhe baulicher Anlagen von (iber 20 Meter Hohe tiber Geldnde kdnnen
Richtfunkstrecken als Belang betroffen sein. Die Betreiber der Richtfunkstrecken
sind von der Bundesnetzagentur in Erfahrung zu bringen und als sonstige TOB zu
beteiligen.

5.5 Flurbereinigungs- und Bodenordnungsverfahren

Im Bereich des Flachennutzungsplanes Litzen befinden sich drei Flur-
bereinigungsverfahren.

»  Flurbereinigungsverfahren ,Rippachtal A 38" (Aktenzeichen 611/141 WSF
002)

Die Umsetzung samtlicher MaRnahmen des Wege- und Gewasserplanes mit
Landschaftspflegerischem Begleitplan hat bereits stattgefunden. Gebaute Anlagen,
soweit es das Hoheitsgebiet der Stadt Liitzen betrifft, sind auf diese Uibertragen.
Die vorlaufige Besitzeinweisung gemaR § 65 Flurbereinigungsgesetz wurde zum
01.11.2003 vollzogen. Der Flurbereinigungsplan wurde aufgestellt und befindet
sich in der Uberarbeitungsphase.

*  Flurbereinigungsverfahren ,GroRRgérschen A38“ (Aktenzeichen 611/141
WSF 003)

Die Umsetzung samtlicher MaRnahmen des Wege- und Gewasserplanes mit
Landschaftspflegerischem Begleitplan hat bereits stattgefunden. Gebaute Anlagen,
soweit es das Hoheitsgebiet der Stadt Litzen betrifft, sind auf diese ubertragen.
Die Wertermittlung wurde festgestelit.

Bei weiteren Planungen, die Auswirkungen auf die Flurbereinigungsverfahren
haben konnen, ist das Amt fur Landwirtschaft und Flurneuordung Std zu
beteiligen.

_* Unternehmensflurbereinigungsverfahren ,Hohenmélsen  Verbindungs-
strafle” (Aktenzeichen 611-47 WSF 009)

Im Verfahren sind derzeit Teile der Gemarkungen Starsiedel (Fluren 3 und 4) und
Muschwitz (Fluren 4, 5, 6 und 8 bis 13) einbezogen oder werden vorbereitet.

Bei Planungen, die Auswirkungen auf das Verfahren haben kénnen, ist das Amt fir
Landwirtschaft und Flurneuordung Siid zu beteiligen.

Die vorldufige Anordnung (Besitzentzug) der fur die Trasse bendétigten Flichen
wird voraussichtlich im Ill. Quartal 2018 erfolgen.

Im Bereich des Flachennutzungsplanes Litzen befinden sich weiterhin die
Bodenordnungsverfahren:

= Zorbau / Granschiitz
n  Poserna

Bei weiteren Planungen, die Auswirkungen auf die Verfahren haben kénnen, ist
das Amt fur Landwirtschaft und Flurneuordung Siid zu beteiligen.
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Litzen, 02.05.2018 e Der Birgermeister

/C—"fﬁ

Beschluss vom 02.05.2018
" 148 Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH



Flachennutzungsplan Stadt Lutzen

6 QUELLEN

[1] Regionales Entwicklungskonzept (REK)
der Stadt Lutzen
Wenzel & Drehmann PEM GmbH
Weillenfels

[2] Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
Internetprasenz, www.statistik.sachsen-anhalt.de, letzter
Zugriff: 15.09.2016

[3] Stadt Liitzen
Information des Einwohnermeldeamts vom 20.10.2016

[4] Landschaftsplan
der Verwaltungsgemeinschaft Wiesengrund, August 1997

[5] Landschaftsplan
der Gemeinden Rippach und Poserna, Dezember 1996
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7 Anlagen

bt

o

Altlasten und Altlastenverdachtsstandorte

Abgrenzung der Sanierungsgebiete der Stadt Liitzen

Ubersichtskarte stillgelegter Bergbau/Althergbau

Ausziige aus der Denkmalliste

Raumliche Abgrenzung des Zentralen Ortes Grundzentrum Stadt
Liitzen

MaBRnahmenflichen
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2. Abgrenzung der Sanierungsgebiete der Stadt Liitzen

Geltungsbereich Sanierungsgebiet ,Litzen Innenstadt*

Begriindung

Abgrenzung
Fordergebleres

Stadt Litzen
“Kleinere Stidre und Gemeinden - dber-
Srtliche Zusammenarbeit und Netrwerke"
"Litzen-Innenstadt”

——

Schlozsgazse &

N Newog 06887 Weitenfels

Tel. 03443-2920-0
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Geltungsbereich Sanierungsgebiet ,Ortsteile S6ssen”
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4. Ausziige aus der Denkmalliste
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Erfassungsnummer;
Gemeinde 7 Ol

Gemeindeteil / Oristeil:
Sachbegriff:
Bauwerksname:
Ausweisungsarl:

Ausweisungsmerkmal:

Denkmalbegrindung:

Begriindung

084 6621 000 000 000 000
Bad Diirrenberg, Elsteraue, Kretzschau, Leuna, Liitzen,
Schkopau, Welterzeube, Zeitz

Bormitz efc.

Kanal

Elslerilofgraban

Baudenkmal

geschichtlch, kulturell-kiinstlerisch, technisch-wirtschatftlich,
stadtebauvich

1578-1587 unter Kurflrst August |. von Sachsen (1653-1586)
arbautes, zich tiber das heulige Thuringzn, Sachsen-Anhalt
und Sacheen erslreckendes Kunstgrabensystem for den
Transportvon Holz aus dem Vogtland als Brennstoff fur die
kursichsischen Salinen sowie die Saling in Halle und spater
auch fir dzn Holztransport nach Leipzig. Das
Kunstgrabznaystem ist ein wesentlicher Teil der akliven
Wirtschaftspolitik August . Er forderte Insbesondere den
Bargbau, das Hottenwesen und das Salinenwesen aber auch
Hammerwzrke und Wasserkiinste sowie das
Transportwesen. Seil 1578 war das gesamte Vogtland wieder
Kursdchsisch, so dass August I. ausreichend Holz zur )
Verfugung stand zur Errichlung elgzsnzr Salinen, um sich von
der Salina Hallz unabhanglg zu machen, So envard er 1573
Anteile ander Saline Poserna und beschloss 1577 den
Ausbau der Produktion. Im Folgsjahr baaullragte er den
erzgebirgischen Bergwarksverwaller und Oberbergmeister
Martin Parer (um 1510-1582) mit dem Bau sines
Kunstgrabans, dem sog. PlanerfioRgraben, der als Abzweig
von der Wziten Elster beginnend, die Rippach nutzend, die
Salina in Foserna versorgen solite. Schon wenige Jahre nach
der Errichtung der Saline zelchnele sich ihre mangelnde
Rentabilits ab, die Arbeiten an der Saline wurden 1585
eingestalltund August |. musste einen neusn Abnzhmer fur
das Holz finden. Die konkurrierende hallesche Pfannerschaft
bendligle dringand Brennholz und so schloss sle 1582 einan
FloRholzkcntrakt mit Kursachsesn ab. Es entstand die
Verbindung nach Halla (Uber die erst 1616 angebundenes
Saline Kétzschau) in dis Luppe bei Wallendorf. Der Grofe
ElsteriloRgraben haite damit eine Lange von 77,5 km
erreicht. De Abzweigung nach Poserna wurda 1588
zugescholiet und ist heute nur noch im Luftbild erkennbar.
Unter Kurfiirst Christian 1 (15683-1611) wurde 1596 der
Abzwelg des ElsterfloRgrabens von der Weilen Elster aus
wasserbaulechnischen Grilnden von Potewitz nach Crossen
varlegt unc 1608-1610 der FloRgraben Gber Pegau nach
Leipzig verlangart (sog. Klelner eder Leipziger Flofgraben,
Abzweig bei Stontzsch, heute devastiert). Dar Grofte
FloBgrabana htte damit eine Lings von 93 km erreicht.
Abzweigend vor Litzen wurde vor 1728 eine Verbindung vom
FloRgrab=s ilber den Persebach oder Ellerbach zur
kursachsischen Saline Teuditz und weiter in diz Saale

geschaffen (s. 09420919). - Die Ausfihrung dss
Elsterflofigrabens arfolgte durch etwa 400 Spezialisten aus
dam Amt Zwickau und 1200 Fronarbziter aus dar
Bavolkerung des Stifts Zeitz unter der Leitung von Christian
Kohlreiber (oder Kohlreuter) aus Anraberg (1678-1587). Der
Graben wurde im oberen Teil paralle zum Hauptgewiisser
dar WeiRen Elster mit sehr kleinem Gefalle errichlet (ca. 2
cm auf 100 m im Oberlauf, 25 m auf Jie gesamle Ldngs), um
die Wasserscheide zwischen Weiller Elster und Saale zu
tbarwindan. In seinem gesamten Velauf maandrierend folgt
er den natirichen Geliandeisohypser, wo maglich,
bestehende Gewissar nutzend, nur b seltenen Fallen waren
Damme notwendig. Kreuzends Gswisser wurden entwader
bar den FloRgraben hinweg ber Fliter ader durch Gewdlbe
(Diiker) unter dem Graben hindurch geleitet. Eine Vielzahl
von Brilckenbauwerken sergte fur diz Aufrechterhaltung der
bestehenden Wegebeazishungen. Durch Abschlage vwurds in
der Zeil dos Fl6ftens im Frihjahr unc Herbst der notwendige
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Wasserstand aufrecht ernaltenund bei Starkregen oder
Schneeschmelze das Hochwasszr reguliert, Waren die
Abschldge, Fluter und Bricken Ia der Anfangszeil noch aus
Holz, so wurden sie spater durcl Bauwerke aus Sandstein
ersefzt (1780 wurden 81 Bricken gezahit). Jede der Brilcken
wurde, meist in Crossen baginnsnd, im Schiussstein mit einer
rormizchan Zahl nummeriert und viele der Bauwarke mit
Inschriflen eder Wappen varsehen. Dar Kanal hatts eine
Sohlbreite von 1 m, mab zwischen den Rammkrenzn elwa 3
m und veurde flankiert von einam 2-3 m breiten Flofweg, von
dem aus die FlRer verhinderien, dass sich das auf eine
Linge von 1 Klafter (etwa 1,7 m baschnittene ungebundane
Floftholz (Scheitholz) verkeilte.- m ersten Jahrzehnt des 19.
Jh. erreichte die gefioile Holzmengs ihr Maximum, ging aber
bareils seit etwa 1820 mit dem Ausbau des Straltensystems
auch in Waldgebisten zuriick, besonders aber seit 1850 mit
dzm Aufkommen des billigaren “ransportmittels Eisenbahn
sowia durch den zunehmenden Ersatz von Brennhalz durch
Braunkohle, 1864 kam es zur viligen Einslellung der
EloRerei, das Grabensystem wuide zunehmend weniger
gepflegt und so ist der Elsterfloligraban heute nur nochin
Teilen bespannt. Ab 1958 wurda der Elslerflotgraben durch
Braunkohlentagzbau bei Zwenkau, Cospuden, Profen und
Schwerzau unterbrochen und ist aktuell von Draschwitz bis
Elstertrebnitz zerstirt. 1992 rekensliuierte die MIBRAG
swischen Elsterlrebnitz und Wersen ein Teilstick des allen
Flofigrabens auf etwas veriinderten Trassen. Seit 1986 fahit
dieses Teilstilck des Kleinen Flolgrabens wieder Wasser. Im
akluellen Feld Schwerzau wird dlerdings ein weiterer
Rilckbau des FloRgrabans erfolgen, dar nicht vor 2030
wieder nau gestaltst werden karn. Im Zuge des Kiesabbaus
bei Schladebach seit 1975 wurdz ein Teilstick dss
FloRgrabens zwischen Kotzschau und Schladshach zerstort,
1004 ahar wiederharaestellt. Dasai rekonstrulerta man auch

das alte Wasserkreuz. Von Scaladebach bis Wisleneutzsch
blieb der FloRgraben abar bis heute trocken. Das Teilsliick
von Wosteneutzsch bis zur Mindung des Elsterflofgrabans
in die Luppe (2 km) wurde woll schon s2it den 1950er Jahren
nicht mehr gepllegt und nach und nach umgepfiugt,
vollslandig verfillt und ist heute nur noch im Luftoild
erkennbar. Der heulige Bestarnd erstreckl sich auf 83 km van
urspriinglich 93 km, ven den 81 Briicken sind 65 erhallen,
einige wenige wurden durch Neubauten ersetzl.- Der
ElsterfloRgrabzn dokumentiertin exemplarischer Weise dia
Wirtschaftspolitik Kurfiirst August |, und dia frithe
Wirlschaflsgeschichte Milteldestschlands, Er dokumentizrt
auch dia hoch entwickelte Ingenieurbaukunst des 16. h.in
Wasserbau und Vermessung und ist daher ein hochrangiges
Denkmal der Technikgeschichis. Auf Grund seiner Lange
und insbasondere seiner Briickenbauten besitzt der
ElsterfloRgraben stddlebauliche Bedeutung. Die Bauten des
Flsterflofgrabens und insbasondere seine Bricken sind
kulturell-konstlerisch von Bedeatung. Der Elsterflolgraben
zahlt mit seiner Errichlung ab 1679 zu den altesten und mit
93 km, sieben FlieRgewasser niteinander verbindend, zu den
langsten und umfangreichsten Kunstgrabensystemen in
Europa. Er besilzt daher (iberregionale Bedautung.
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Teilobjekt

| Begriindung

Erfassungsnummer. 084 §5211 ¢02 000 000 000
Gemeinde / Orl: Liitzen
Gemeindateil / Orsteil: Kaja
Sachbegriff: Kanal
Bauwerksname: ElsterfloRagraben
Ausweisungsart: Bauderkmal

Auvsweisungsmerkmal: geschicl lich, kullurall-kiinstlerisch, technisch-wirtschaftlich,

Denkmalbagriindung: herausragendes Denkmal der historischen Wasserwirtschaft,

Teilobjekt

stadtebaulich

des Wasserbaus, des Vermessungswesens und der
Salinengeschichle, angslegt ab 1579 zum Holztransport zu
den Salzwerken in Posama und Dlrrenberg; im Bereich von
Latzen verlauft dar FloRgraben von Kleingdrschen Uber
Rahna und Kaja bis zur Einmindung in den Ellerbach
siidostlich der Stadt Litzen, ab dort den Ellzibach nulzend

und die Stadt von Ost nach West durchziehend, wichlig auch

die zahlreichen historischen Sandsteinbricken

Erfassungsnummer: 094 66211 004 000 000 000
Gemeinde / Ori: Litzen
Gemeindeteil / Ortsteil; Rahna
Sachbegrifl: Kanal
Bauwerksname: ElsterlloBgraben
Ausweisungsart: Baudenkmal
Auswelsungsmerkmal: geschichtich, kulturell-kunstiarisch, technisch-wirlschaftlich,

sladlebaulich

Denkmalbegrindung: herausragendes Denkmal der hislorischen Wassenwirtschaft,

Teilobjekt

Erfassungsnummer:
Gemeinde / Ort:
Gemeindelail / Orlsteil:
Sachbeariff:
Bauwarksname:
Auswelsungsart:
Ausweisungsmearkmal:

Denkmalbegrundung:

des Wasserbaus, des Vermessungswesens und der
Salinengeschichte, angelegt ab 1579 zum Holztransporl zu
den Salzwerken in Poserna und Diirrenberg; im Bereich von
Liitzen vedduft der FloRgraban von Kleingérschen Gber
Rahna und Kaja bis zur Einmtindung in dan Ellerbach
stidasllich der Stadt Litzen, ab dori den Ellerbach nutzand
und dia Sladt von Osl nach West durchzizhend, wichtia auch

dia zahlreichen historischen Sandsteinbriicken, oft mit
Inschriften

094 66211 021 000 00O DOO

Liitzen

Lilfzen

Kanal

Elsterflofgraben

Baudenkmal

geschichiich, kullurell-kOnsllerisch, technisch-wirtschatftlich,
slddlebatlich

herausragendes Denkmal der historischen Wassenwirtschalt
des Wasserbaus des Vermessungswesens und der
Salinengeschichle, angelegt ab 1579 zum Holztransport zu
den Salzwerken in Poserna und Dirrenberg; im Bereich von
Lutzen verlduft der FloBgrabzn von Klgingbrschen (ber
Rahna und Kaja bis zur Einmlndung in dan Ellarbach
suddstlich der Stadt Litzen, ab dort den Ellerbach nutzend
und die S:adt von Ost nach West durchzichend, wichlig auch
diz zahlreichen historischan Sandsteinbrucken, oft mit
Inschriften
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Auszug aus dem Denkmalverzeichnis der Bau- und Kunsidenkmale
Sachsen-Anhalt

Erfassungsnummer: 094 87024 000 CO0 000 000
Erfassungsdatum: 09.01.2008
Erfasser; Sayfried, Wendland
Neuer Krels: Burgenlaidkreis
Aller Krels: WeiBanfels
Gemeinde / Ort: Liitzen

Strale/Platz/Hausnummer: B 87
1184

Lage: nordlich, 3stiich und siidlich der Ortslage
Sachbeqgrifl: Schiachii2ld
Auswaisungsart: Baudenkmal
Ausweisungsmerkmal: geschichich, kulturell-kunstlerisch, st4dlebaulich,
wissensciaftliich

ankmalbagrindung: Konstitutizrend fir das Kulturdenkmal ,Schlachtfe!d von
Litzen* snd.
-Dia hstaische Kuiturlandschaft der schwach welligen
Ebene der Litzensr Grundmeranenplatte, seit
vorgeschehllicher Zeil bis heute Uberwiegend agrarisch
agenulzt, nit duBerst wenlgen vartikalen
Kulturlandschaftselamenten, und damit entsprechend
geelgnet als freies Feld" fur eine Schlacht,
-die scho zum Zeitpunkt der Schlacht verhandsnen
Ku'turlandschaltselementa FloRgraben, Stralke nach Bad
Dirrenberg (heuta L 184), Stralta nach Leipzig (heute B 87,
im Bereich des Schlachtfeldes in ihrem historischen Verlauf),
Stralte nzch Meuchen, nérdlich davon gelegener, parallel
veriaufender Feldweqg,
-die baulizhen Anlagen der Gustav-Adolf-Gedankslatle: die
Kapelle d2s Architekten Lars Wahlmann aus Slockholm von
1908/07 mit ihrer Ausstattung und dem Reiterstandbild
Gustav Adolfs von Olto Strandmann ebenfalls aus
Stockholn, zwel schwedische Blockhiuser, die als Museum
dienen, rit inrem Sammiungshesland zur Geschichle des
DreiBigjshrigen Kiieges im allgemeinan und zur Schlacht bei
Latzen irr besonderan
-das Gusav-Adaolf-Denkmal am Ort der Auffindung des
Kénigs mt dem sog. der Schwedenstein und dem
gusseisemen Baldachin nach einem Entwurf von Karl
Friedrich Schinkel von 1837 als als Zeugnis einer
kontinuieilichen, fast vierhundarijahrigen Erinngrungs- und
Gedenkkullur
-der Marlzschpark als mafigeblich 1889 unter seinem
Besitzer Karl Louis Martzsch angelegler und 1828der Stadt
Litzen gestifteler grinderzeitiicher Landschaltspark in
Forlselzing der ab 1837 erfolgten Bepllanzung durch
Baumschenkungan evangelischer Kirchengemeinden des In-
und Auslandes um die Gustav-Adalf Gedenkstitle und

dadurch zu dieser im formalan und inhaltlichen Kontext

stehend
-die Mehrheil archiologiszher Kulturdenkmals im
archaologischan Flachendznkmal,
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Begriindung:

Dia Schlacht bei Lutzen war mit ca. 20,000 Teilnghmern eine
der grifiten und mit 11.000 Tolen und Verwundelen eine der
verlustreichsten des dreiRigjanrigen Krizges, Der Tod zweier
badeutendsr Personlichkeiten — des Generals Pappenheim
auf der kaiserlichen Seite, aber inskesondere des
schwedischan Kénlgs Gustav-Adaolf aul der protestantischen
Seite, stelgerle ihre Berihmtheit. Die historische Folge der
Schlacht war, dass dem VorstoR der Katholischen Liga nach
Norden in das proteslanlische Gebizt Einhalt geboten wurde.
Diese Tatsachen machen das Schlzehifeld zu einem
historischen Ort von internationaler geschichtlicher
Bedeutung. Schon unmittelbar nack dem Tod des Konigs
wurde offenbar die Stelle, an der er getotet wurde, mit einem
Findling markiert. Im frithen 19, Jakrhundert wurde dieser
durch einen Baldachin monumentalsiant, zur 275-Jahr-Feler
endgiiltig zu einer Gedenkslalle ausgebaut. Bis heule sind
Schlachtfeld und Gedenkslélle aktive Gedenkorte, deren
Rezeption, insbasondere durch skahdinavische Basucher,
weit tiber ein touristisches und hislarisches Interssse
hinausgeht.

Diz Fl4cha des Schlachtfeldes ist seit prahistorischer Zeit
agrarisch genutzt. Die Eiganschaften der Leare,
Weitldufigkeil und gute Ubersehbar<eil boten ginstige
Voraussetzungen fir das Abhalten ziner grof3en Schiacht.
Das Schlachtfeld liegl verkehrsglinstig zwischen den Stidten
Halle, Leipzig und Weilienfels, die irerseits im
Krizgsgeschehen Funklionen als Basislager fir die
verschiedensn Konlrahenten hatten. Eine Agrarlandschaft
bot iberdies am ehesten die Nahruigsgrundlage for die
grofien Mengen an Soldalen.

Seit dem 17. Jahrhundert hat sich de Landschaft in threm
Charakter nicht grundlegend gaandart, Die agrarische
Nutzung besteht bis heutesetzt sich fort, markante
Kulturlandschaflselemente wie der FloBgraben und die
Straftenverlaufe sind ebenfalls noch vorhanden. Das
Erscheainungsbild stimmt — trotz der Verdnderungen (Abbruch
der beiden topographisch markanten und historisch
Gberlieferten Mihlen zu Anfang dzs 20. Jahrhunderls) — mit
demjenigen von 1632 nahezu tberein, womil dem Betrachter
die Vergegenwarligung des Schlachtgsschehens erméglicht
wird. Dizse Ablesbarkeit ist ein werkiolles Schutzgut,

Das Schlachtfeld ist auRerdem ein archiologisches
Flachendankmal von hohem Rang, Die bai arsten
Prospektionen erhaltenen Funde unc Erkenntnisse sind
deutliche Hinweise auf die Bedeulung des Schlachifeldes und
seiner Umgebung a's archaologisché Quelle. Durch
Dokumentation der in allen Bodenschichten enthallenen
Schlachtrelikte kann dia historische Ubzrlieferung des
Schlachtgeachehens jelzt und In Zukunft mit archdologischen
Methoden tberprift, ggf. korrigiert und ergdnzt werden

Der Kulturlandschafisausschnilt mit seinen
Kulturlandschaftselementen, die Marrheit archdologischer
Denkmala im Boden und die Bauten der Gedenkstilte bilden
eine untrennbare Einheit von hoher gaschichtlicher — und fur
die Gedenkstittenbauten und das Denkmal auch von hoher
kulturell-kunstlerischenr Bedautung.

Erhaltung: gut
Bearbeitungsstand: 20.02.2017
in Denkmalliste: JA
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Auszug aus dem Denkmalverzeichnis der Bau- und Kunstdenkmale
Cachsen-Anhalt

Erfassungsnummer, 094 66132 000 000 000 000
Erfassungsdatum: 10.09.1932
Erfasser: Oszmer, Seyfried
Neuar Krels: Burgenlandkreis
Aller Kreis: Weilenfe!s
Gemeinde / Oil: Liikzen
Strafte/Platz/Hausnummer: Schlossstrafie 4
Sachbegriff: Schloss
Bauwerksname: Schloss Litzen
urspringliche Nutzung: Burg, spater Schloss der Merseburger Bischole
aktuella Nutzung: Museum
Ausweisungsart: Baudenkmal
Auswelsungsmerkmal: geschichlich, kulturell-kunstlerisch, stadtebaulich
Denkma'begrindung: Schloss Lolzen, ehem. Burg, spaler Schloss der Merseburger
Bischiofe; markante Vierfilgelanlags mit
stadtbildbeherrschandem Turm Ober dem Hauplportal,
zweigesdhossiger Bruchslainbau mit hohen Walmdachearmn,
bis 1825 um ein Geschoss hoher mit Zwerchalebeln des 16.
Jh., im Hof Treppenturm und spaliomanische Saule (aul der
Stidseite eingelassen); die Anlage im Ursprung 1252,
(berwiegznd jedoch 1538 errichiat; in der umgebanden
Parkanlage (mil ehem. Schlossgraben) Denkmal fur dia
Verfolgten das Naziregimes, im Schloss geschichtlich
bemerkenswertes Museum, vornghmlich zur Schiachl von
Lilzen und dem Dreiigjahrigen Krieg
Datisrung: 1252, 1518, 1825
Erhaltung: gut
Fotonummer: 72/39/15A-22A
Bearbeitungsstand: 20.02.20° 7
in Denkmallista: JA
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Auszug aus dem Denkmalverzeichnis dor Bau- und Kunstdenkmale
Sachsen-Anhalt

Crfassungsnummer. 094 15385 000 000 000 000
Erfassungsdalum; 27.08.1993
Erfasser: Kohler, Sayfried, Meincke-FloRledar
Neuzr Kreis: Burgenlandkrels
Alter Kreis: WeiRenfels
Gemainde / Ort: Liitzen
Gemeindateil / Onsteil: Dehlitz (Saale)
Strafle/Platz/Havsnummer: Adolf-von-Richter-Stralle 4, 5
Sachbegriff: Rittergut
Bauwerksname: Rittergut Dehlitz
urspringliche Nutzung: Gutshof
akluells Nutzung: Gemeindavervallung, Wohnungen, Gastsiatte
Ausweisungsarl: Baudenkmal
Auswelsungsmerkmal: geschichlich, kulturell-kiinstlerisch, stadtebaulich
Denkmalbegrindung: HERREN-HAUS: Neuerer Teil des ehemaligen Rillergutes
Dahlitz (val. 094 15386), im Millela'ter aus einem Sattelhof
entstanden und 1437 erstmals belehnt, nach mehrmaligem
Besilzenwachsel seit 1720 im Besitz das sachsischen
Genaralleutnants Freiherr Bodo von der Schulenburg (1662-
1732), der, wohl in Erwartung grifierer Geldsummen,
zwischen 1720 und 1725 das neue Herrenhaus evrichlele,
Um den 1725 drohenden Kenkurs abzuwenden, verkaufte er
das Gut an saina Geschwistar, von denen es antellig auf
seine Neffen Gbsrging. Durch Heirat gelangte das Rittergut
1824 an den Kammearharrn Julius ven Funcke, durch Kauf
1845 an Stadlrat August Carl Pieschel aus Naumourg und
wiedarum durch Heirat 1889-1845 an die Familiz von Richter
(dzren Wappan in der Sliitzmauer zum Garten). Das naue
Herrenhaus ist ein reprasentativer neunachsiger
zweigeschossiger Bau mit Freitreppe, hohem Mansarddach
und klarer Gliedzrung durch rustizierte Ecklisenen und
Gesimsa. Wahrend die Riickseiten gepulzt sind, zeigt die
Hauptfassade ein regelmiBiges slreinsichtiges, sehr
kostbares und daher seltanes Mauarwerk. Das relch
profilierte Portal st entsprechend dar Bauzeit batont durch
eine geschwungena Bedachung. Das Vestibil im Innern des
Hauses m t seiner bauzeitiichen dreibogigen Treppenwand ist
noch weilgehend erhaltan, in einem der Erdgeschossraume
findat sich eina einfach profilierts Stuckleiste; im frithen 20,
Jh. wurden Vestibil und Treppenhaus in einfache1 Formen
des Jugendslils umgebaut, Das Gebaude wird seiliich
fiankiart van Nebengebauden und durch Mauern eingefassie
Héfe des 18. Jn. Auf der Ruckseile der Gebiudagruppe hohe
Slitzmausr zum Park mit dem Wappen darer von Richler.

PARK (Telobjekt 024 15385 001): Der grolie Gutspark, gine

der bedeutends'en Gartenanlagen der Region, vermutlich vor
1756-1760 angelegt, miglicherweise noch im
Zusammenhang mit dem Herrenhaus und im
Zusammenhang mit dem finanziellen Ruin Bodo von der
Schulenburgs stehend. Die besondere Bedeulung des Parks
liegt einerseits in der geschickten Nutzung des natarlich
ansleigenden Galindes und andererseils in dar Ober
Jahrhunderte gewachsenen Sammlung in- und auslandischer
botanischer Rartiten, Bereils das Inventar von 1770 enthalt
botanische Rarititen, mehrere Mitglieder der Familie von
Richter waren in der dendrologischen Gesellschalt aktiv. Zu
den bekanntesten der noch vorhandenan Raritaten zahit die
250 bis 300 Jahe alte Stntelbucha,

Gulshaus, Wirschaftsgebduds, Stitzmauer und Park sind
gleichermalen von geschichtlicher, kullurell-kunstlerischer
und stidlebaulicier Bedeutung.

Baubeschreibung: das Veslibil mit dreiboglger barocker Treppenwand, im
frihen 20. Jh. Vestinll und Treppenhaus anscheinand in
einfachen Formean des Jugendstils umgebaut, die Qualitat
das Vestibiils und des Treppanhauses heute weitgehend
entslellt durch Restaurierung in jungstar Zeit: im linken EG-
Raum umlaufence einfach profilierte barocke Stuckleiste
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Erganzung: Instandselzung und Neunutzung 2009 (Wohnungen,

Gastwrischaft, Mahraweckraum).

allerer Tell des ehamatligen Riltergutes Dzhlilz, sog. "Altes

Hearrarhaus" unter der Erfassungsnummer 094 15386 in das
snkmalverzeichnis eingetragen

Datierung: 1730 (Herrenhaus)
Erhaltung: gut
Was gesehen 7: aullen, innan, Hof
Folonummer: K 63/F73/7,8,9
Nolizen: ehemals Dorfstralte

Bearbeitungsstand:
in Depkmall'ste:

Teillobjekt

Anderng Sachbegriff von Gutshof in Rittergut. Wendiland
28.08.°4

Uberarozitung der Dankmalbagrundung im Zuge des
Inventerisationsprojektes zur Nachqualilizierung von
Objekten mit gartendenkmalpflegerischam Belang im
Hochwassergebiet, Teilobjekt angelegl! Onnertz 2017
04122017

JA

Erfassungsnummer: 024 15385 001 000 000 000

Erfassungsdatum:
Erfaszer:

Neuear Krais:

Altar Kreis:

Gemeinde / Orl:
Gemeindeteil / Oristeil:
Strake/Platz/Hausnummer:
Sachbegriff:
Ausweisungsarl:
Ausweisungsmerkmal;
Denkmalbegriindung:

Mofizen:

Bearbeitungsstand:
in Dankmalliste;

22.11.2017

Kanlar, Seyfried, Meincke-Flaltfeder

Burgenandkreis

Weilerfels

Liitzen

Dehlilz (Saale)

Adolf-von-Richter-StraBe 4, 5

Pari

Baudankmal

geschichtiich, kullurell-kiinstlerisch, stadtebaulich

PARK: Dar grolle Gutspark, eine der bedeutendsten
Gartenanlagen der Region, vermutlich vor 1766-1760
angelegt, mdglichenveise noch im Zusammenhang mit demn
Herrenhzus und im Zusammenhang mit dem finanziellzn
Ruin Bedo von der Schulenburgs stehend. Die besondere
Bedsutung des Parks liegt einerseits in der geschickien
Nulzung des nalirlich anstelgenden Gelandes und
andererseits in dar Gbar Jahrhunderle gewachsenen
Sammlung in- und aus!andischer botanischer Raritaten.
Bereils das Inventar von 1770 enthalt botanische Raritéten,
mehrere Mitalieder der Familie von Richter waren in dar
dzndrolegischen Gesellschaft aktiv. Zu den bekanntesten der
noch vothandenen Raritédten zshlt dis 250 bis 300 Jahre alte
Suntelbuche.

Uberarbeitung der Denkmalbegriindung im Zuge des
Inventarisalionsprojektes zur Nachqualifizierung von
Objekten mit gartendenkmalpfiegerischam Belang im
Hochwassergebiet, Teilobjekt angelegt/ Onnertz 2017
04.12.2017

JA
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Auszug aus dem Denkmalverzeichnis der Bau- und Kunsidenkmale
Sachsen-Anhalt

Erfassungsnummer: 094 14185 000 000 000 GO0
Erfassungsdatum: 21.08,1892
Erfasser: Seyfiied, Kaliler
Neuer Kreis: Burgenlandkreis
Alter Kreis: Weiltenfels
Gemeinde / Ori: Liitzen
Gemeindateil / Oristeil: Rdcken
Strafte/Platz/Hausnummer: Teichstralle 14
Sachbegrill; Rillergut
akluelle Nutzung: Leerstand
Auswelsungsarl: Baudenkmal
| Ausweisungsmerkmal: geschichllich, kulturell-kiinstlerisch, stddtebaulich
‘ Denkmalbegrindung: grofiraumige Gutsanlage mit stattiicher, afchitek{on%sﬁh reich
gegliedeiler zwelgaschossiger Villa aus Ziagal mil
Eckquaderung, Treppenhaus in turmarigem Anbau, in
’ einigen Rdumen noch Stuckdecken; um 1890; dazugehariger
; Hof mit Wirlschaflsgebauden, dazu Resle des Parks mit
{ Spuren einer friheren Wassarburg

Material. Ziegel
Datierung: um 189)
‘ Erhallung: gut
Schaden: Bauschaden durch Leerstand
Was gesehen 7. aulen, nnen, Hof
Fotonummer. K 63/62
J Bearbzilungsstand: 01.07.2015
in Denkmalliste: JA

1 Auszug aus dem Denkmalverzeichnis der Bau- und Kunstdenkmale
Sachsen-Anhalt

Erfassungsnummer; 024 85050 000 000 000 000
Erfassungsdatum: 02.08.7996
’ Erfasser: Seylried! Meincke-FloRfedsr
Nauar Kreis: Burgerlandkreis
Alter Kreis: Hohenmolsen
| Gemeinde / Ort: Liitzen
] Gemeindeteil / Ortsleil: Zorbitz
Strafte/Plalz/Havsnummer: Zérbitzer Brunnengasso 8
Lage: am nordastlichen Orlsrand
| Sachbeqriff: Gufshol
Ausweisungsarl: Bauderkmal
Ausweisungsmerkmal: geschichtlich, kulturell-kunstierisch, stadtebaulich

Denkmalbegrindung: den Ol pragende Guishofanlage, bestehend aus dem um
1408 in Jugendstilformen qualitatvell dekorieflen Gutshaus
von 1801(i) auf moglicherwelse dlteren Resten, dem Park mit
Teich, Wegesystam, Auffahrl und &lterem Baumbestand
sowia der Einfrisdung; im Innern des Guishauses die
einheitiche Ausstaltung nahezu vollstiandig erhalten mit
Treppe, Tiren, Wandpaneelen, gelifelter Dacke und
eingebeuten Béanken in Jugendstilformen

Datierung: 1801 (Catierung am Giebel); um 1908 (Verputz)
| Erhattung: schadhaft
Schaden: Pulz mit Jugendstilslementen abgéngig
Was gesehan 7: auRen
Nolizen: ehemals Brunnengasse 7, dann Zorbilzer Brunnsngasse 8,
dann Fredensslrale 11, jetzt Zorbitzer Brunnangasse 8; dia
beiden erhaltenen Wirlschallsgebiude sind weitgehend
umgebaul und gehoéren nicht zum Baudankmal, sind jedoch
als Umgebung des Baudenkmals hinsichtlich ihrer neuan
Gestaltung zu bariicksichligen
Bearbeilungssland; 24.10.2016
in Denkmallista: JA
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Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH 195
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Quelle: Sachlicher Teilplan (Entwurf) des: Regionalen Entwicklungsplan fiir die
Planungsregion Halle (Entwurf), 2015.

5. Rédumliche Abgrenzung des Zentralen Ortes Grundzentrum Stadt Liitzen

Flachennutzungsplan Stadt Litzen

Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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