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Bebauungsplan nach § 13b BauGB I

+Wohngebiet Erlenweg Starsiedel” Begriindung

1 Ausgangsbedingungen
1.1 Planungsanlass

Uberplant werden soll eine derzeit im AuRenbereich nach § 35 BauGB liegende,
teilweise erschlossene Brachflaiche im Nordosten der Ortschaft Starsiedel der
Stadt Lutzen. Die Flache grenzt unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil und soll einen geordneten Abschluss der Ortslage gegeniiber der offenen
Landschaft schaffen. Das Plangebiet grenzt im Studen an den Bebauungsplan
»Hinter dem Dorfe". Die verfugbaren Wohnbauflachen der Ortschaft sind erschpft
und es ist nachweislicher Bedarf an weiteren Wohnbaugrundstiicken vorhanden.
Somit besteht fiir die geordnete stadtebauliche Entwicklung i.S.d. § 1 Abs. 3
BauGB ein gemeindliches Planungserfordernis.

Die Stadt Lutzen beabsichtigt fur die Flache, die im rechtsgiiltigen Fléchennut-
zungsplan als geplante Wohnbauflache bis zu 24 Einfamilienhduser zu planen.

Das geplante Wohngebiet kann unmittelbar an die vorhandene ErschlieRung fiir
Verkehr, Ver- und Entsorgung angebunden werden.

Da weiterhin die mégliche zuléssige Grundflache im Bebauungsplan den Schwel-
lenwert von 10.000 m? nicht tberschreitet und die sonstigen Ausschlussgriinde zur
Anwendung des Bebauungsplanes nach § 13b BauGB ebenfalls nicht erfilllt sind,
kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 BauGB
aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Auf die besonderen
Gegebenheiten, die sich aus der Aufstellung als Bebauungsplan nach § 13b
BauGB ergeben, ist in der ortstiblichen Bekanntmachung hinzuweisen.

1.2 Rechtsgrundlagen / Planungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13b ,Wohngebiet Erlenweg Starsie-
del* erfolgt im Wesentlichen auf Grundlage der nachstehenden Gesetze und Ver-
ordnungen in ihrer aktuellen Fassung:

— Baugesetzbuch (BauGB);

— Baunutzungsverordnung (BauNVO);

— Planzeichenverordnung (PlanZV);

— Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)

Den Kommunen muss gemaR Artikel 28 Abs. 2 Grundgesetz (GG) das Recht ge-
wahrleistet sein, alle Angelegenheiten der értlichen Gemeinschaft im Rahmen der
Gesetze in eigener Verantwortung zu regeln. Dieser Selbstverwaltungshoheit der
Kommune unterliegt auch die Aufstellung der Bauleitpléne (Flachennutzungspléne,
Bebauungspléne) geman § 2 Abs. 1 BauGB.

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sons-
tigen Nutzungen auf den Grundstiicken einer Kommune nach MaRgabe des Bau-
gesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie anderer
Landesgesetze.

Der Stadtrat der Stadt Litzen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 30.07.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13b BauGB ,Wohngebiet Erlenweg
Starsiedel* gemal § 13b BauGB beschlossen. Der Beschluss ist ortsiiblich im
Amtsblatt der Stadt Litzen Nr. 08 vom 10.08.2018 bekannt gemacht worden.

Eine frihzeitige Beteiligung der Behorden, sonstigen Tréager offentlicher Belange
und der Nachbargemeinden zum Bebauungsplan nach § 13 b ist nicht erforderlich,
da im Rahmen des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung
gemélR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden kann.

Beschluss vom 26.01.2021
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~Wohngebiet Erlenweg Starsiedel"

Bebauungsplan nach § 13b BauGB
Begriindung

Die weiteren Voraussetzungen fur die Anwendung des Bebauungsplanes geméaR §
13b BauGB werden in Kapitel 3.2 der vorliegenden Begriindung genauer erldutert.

1.3 Plangrundiagen

Fir den Bebauungsplan nach § 13b ,Wohngebiet Erlenweg Starsiedel“ wurde ein
6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur beauftragt, einen prizisen Bestands-
plan zu erstellen, welchem die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) zu Grunde
liegt. Der Bebauungsplan wurde auf dieser Grundlage erstellt.

Im Vorfeld des Bebauungsplans wurde die technische Planung der ErschlieBungs-
straRe durch ein Ingenieurbiiro durchgefuihrt. Diese Planung ist in den Bebauungs-
plan nachrichtlich ibernommen.

1.4 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan nach § 13b ,Wohngebiet Erlenweg Starsiedel” ist nach auRen
hin wie folgt abgegrenzt:

— im Norden durch eine schmale Biotopstruktur und angrenzend landwirtschaftli-
che Flachen;

— im Osten durch landwirtschaftliche Flachen;

— im Suden durch den Erlenweg;

— im Westen durch den im FNP als Wald gekennzeichneten Aufforstungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 5007 der Flur
3 der Gemarkung Starsiedel und hat eine GesamtgréRe von rund 26.590 m?.

1.5 Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan nach § 13b ,Wohngebiet Erlenweg Starsiedel” ist gemaR § 1
Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Ziele der Raumordnung werden in Bauleitplanverfahren durch das Ministerium
fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt und das Landes-
verwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat Raumordnung und Landesentwicklung
als obere Landesplanungsbehérden sowie durch den Landkreis — vorliegend der
Burgenlandkreis — als untere Landesentwicklungsbehérde und die Regionale Pla-
nungsgemeinschaft mitgeteilt.

Im Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), ist
in § 7 Abs. 3 die Hierarchie der Gebietsfestlegungen normiert. Es wird unterschei-
den in Gebiete

— die fir bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen
sind und andere raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet ausschlieRen,
soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar
sind (Vorranggebiete);

— die bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen vorbehalten
bleiben sollen, denen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsa-
men Funktionen oder Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist (Vor-
behaltsgebiete);

— in denen bestimmten raumbedeutsamen MaRnahmen oder Nutzungen, die
stédtebaulich nach § 35 des Baugesetzbuches zu beurteilen sind, andere
raumbedeutsame Belange nicht entgegenstehen, wobei diese MaRnahmen
oder Nutzungen an anderer Stelle im Planungsraum ausgeschlossen sind
(Eignungsgebiete).

Beschluss vom 26.01.2021
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Bebauungsplan nach § 13b BauGB I

,Wohngebiet Erlenweg Starsiedel” Begriindung

Die fur den Bebauungsplan maRgeblichen Ziele der Raumordnung sind in den fol-
genden Planen dargestellt:

— Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010);

— Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle;

1.5.1 Landesentwicklungsplan 2010

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt [LEP 2010] vom 16.02.2011 ist am 12.03.2011 in Kraft getreten [GVBI. LSA
vom 11.03.2011 Seite 160]. Mit der Verordnung ist das Gesetz iber den Landes-
entwicklungsplan des Landes Sachsen- Anhalt vom 23.08.1999 auRer Kraft getre-
ten.

Die Raumstruktur des Landes Sachsen-Anhalt wird im LEP 2010 LSA gegliedert in
den Ordnungsraum (bestehend aus dem Verdichtungsraum und dem den Verdich-
tungsraum umgebenden Raum) und den landlichen Raum. Die Stadt Litzen befin-
det sich in dem den Verdichtungsraum Halle umgebenden Raum. In diesem Zu-
sammenhang finden sich im LEP 2010 LSA folgende Ziele wieder:

Z11
Die Standortvorteile, tiber die diese Rdume [Der den Verdichtungsraum umgeben-
de Raum] aufgrund ihrer Ndhe zum Oberzentrum verfuigen, sind durch abgestimm-
te Planungen weiter zu entwickeln und zu starken. Die interkommunale Abstim-
mung und Kooperation ist auf folgende Schwerpunkte auszurichten:
= Stérkung der Zentralen Orte,
= Bundelung regionaler Wirtschaftskompetenzen und Entwicklung gemein-
samer Gewerbestandorte,
= Abstimmung regionaler Siedlungsentwicklungen mit regionalen Planungen
des OPNV,
= Sicherung und Weiterentwicklung regionaler Landschafts- und Freirdume.

Z12

Die Gemeinden dieses Raumes [LEP 2010 LSA 1.3.2. Der den Verdichtungsraum
umgebende Raum] sind durch eine integrierte Verkehrsentwicklung, die auch die
Einrichtung von Verbundstrukturen im OPNV umfasst, mit dem Verdichtungsraum
zu verbinden.

Z129

Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft
als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstof-
fe sowie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirt-
schaftsfaktor darstellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwé-
gung mit entgegenstehenden Belangen ein erhéhtes Gewicht beizumessen.

G 122
Als Vorbehaltsgebiete werden [u.a.] festgelegt:

[--:]
10. Gebiet um Weillenfels

[...]

Begriindung:

Die Landwirtschaft ist fir Sachsen-Anhalt ein wichtiger Wirtschaftsfaktor. Sie ist
insbesondere aufgrund der nattrlichen Voraussetzungen fiir das Land von beson-
derer Bedeutung. Diese guten natiirlichen Voraussetzungen sollen nach Méglich-
keit erhalten bleiben. Die Landwirtschaft kann ihre Aufgaben aber nur dann erfolg-
reich erfullen und auf dem Markt bestehen, wenn der fiir sie bedeutendste Produk-
tionsfaktor Boden im Wesentlichen erhalten bleibt. Dies gilt fur die festgelegten

Beschluss vom 26.01.2021
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Bebauungsplan nach § 13b BauGB I

Wohngebiet Erlenweg Starsiedel* Begriindung

Vorbehaltsgebiete, die Uiber landwirtschaftlich hohe Ackerwertzahlen verfiigen, als
auch fur Béden, die sich fur bestimmte landwirtschaftliche Nutzungen besonders
eignen.

Aus diesem Grund werden fiir diese Rdume Vorbehaltsgebiete fur die Landwirt-
schaft festgelegt. Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen ist die
landwirtschaftliche Nutzung insbesondere vor dem Hintergrund der wachsenden
Anforderung an eine ausreichende Versorgung mit landwirtschaftlichen Erzeugnis-
sen im Zusammenhang mit der Zunahme der Weltbevélkerung, der Veranderung
der Ernahrungsgewohnheiten, dem standig zunehmenden Energieverbrauch, der
Verknappung und Verteuerung der fossilen Energietrager sowie dem erwarteten
bzw. bereits stattfindenden Klimawandel und der sich sténdig verscharfenden Kon-
kurrenz zwischen Flachen fur Futter- und Nahrungsmittelproduktion, fir nach-
wachsende Rohstoffe sowie fir Infrastruktur- oder Naturschutzmafnahmen mit er-
héhtem Gewicht in die Abwé&gung einzustellen.

Z134

Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung dienen dem Schutz von erkundeten Roh-
stoffvorkommen insbesondere vor Verbauung und somit der vorsorgenden Siche-
rung der Versorgung der Volkswirtschaft mit Rohstoffen (Lagerstattenschutz).
Begriindung:

Mineralische und energetische Rohstoffe sind ortsgebunden, nicht regenerierbar
und somit endlich. Mit dem voranschreitenden Verzehr der Lagerstattensubstanz
innerhalb der genehmigten und betriebenen Gewinnungsflachen ist langfristig eine
Verknappung bestimmter Rohstoffe (z.B. Braunkohle, Kalisalze, hochwertigste
Quarzsande oder Spezialtone) zu erwarten. Substitutionsalternativen durch andere
Rohstoffe oder die Fortentwicklung von Recyclingverfahren allein kénnen dieses
Problem nicht I16sen.

Unter dem Gebot der Nachhaltigkeit liegt die Ausweisung von Vorranggebieten fur
Rohstoffgewinnung, die die langfristige Verfiigbarkeit (iberregional bedeutsamer
Bodenschétze sichert, im &ffentlichen Interesse. Es werden Lagerstéatten gesichert.
Aus landesplanerischer Sicht steht in diesen Gebieten raumbedeutsamen Vorha-
ben zur Rohstoffgewinnung grundsétzlich nichts entgegen, es werden aber keine
Festlegungen Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt getroffen
Uber Umfang, Lage, Betriebsfiihrung oder zeitliche Aspekte eines Vorhabens zur
Gewinnung der Rohstoffe.

2135

Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung sind Gebiete mit erkundeten Rohstoffvor-
kommen, die bereits wirtschaftlich genutzt werden, die fiir eine wirtschaftliche Nut-
zung vorgesehen sind oder in denen das Rohstoffvorkommen wegen seiner volks-
wirtschaftlichen Bedeutung geschiitzt werden soll.

Begriindung:

Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung werden festgelegt, wenn die Lagerstat-
teneigenschaft, die Qualitdt des Rohstoffs oder volkswirtschaftliche Belange es
rechtfertigen, dass das Erfordernis der Rohstoffsicherung in der Abwagung héher
zu bewerten ist als andere Nutzungsanspriiche. Vorhaben zur Rohstoffgewinnung
sind standortgebunden und in der Regel raumbedeutsam mit weit reichenden Ein-
flussen auf Mensch und Natur.

Abbauvorhaben in Vorranggebieten fiir Rohstoffgewinnung entsprechen den Zielen
der Raumordnung. Das schlieRt nicht aus, dass in Teilbereichen des Vorrangge-
bietes Belange einem Abbau entgegenstehen kénnen. Wegen der Standortgebun-
denheit von Vorhaben zur Rohstoffgewinnung sind in den Vorranggebieten fiir
Rohstoffgewinnung Nutzungen unzuléssig, die den Rohstoffabbau wesentlich er-
schweren oder verhindern wiirden.

Beschluss vom 26.01.2021
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Ziel 136

REP Halle 2010

Fortschreibung

REP-E
5.3.6

Bebauungsplan nach § 13b BauGB I

~Wohngebiet Erlenweg Starsiedel Begriindung

Z136
Als Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung werden festgelegt:

= X. Braunkohle Liitzen
Begriindung (gem. giiltigem LEP):
Nach dem Energiekonzept des Landes Sachsen-Anhalt ist fir die Energiegewin-
nung auch zukiinftig ein Mix mit dem Rohstoff Braunkohle erforderlich.
Die landesplanerische Sicherung der nachgewiesenen Braunkohlenressourcen im
Feld Lutzen ist eine entscheidende Voraussetzung fur die langfristige Versorgung
des Sudteils von Sachsen-Anhalt (z.B. Weiterbetrieb des Kraftwerks Schkopau
uber die geplante Laufzeit hinaus, Zuckerfabrik Zeitz) mit diesem Energietréger.
Den unmittelbaren Anschluss an den laufenden Abbau im WeiRelsterbecken bildet
das Braunkohlenfeld Lutzen. Zahlreiche Altbohrungen belegen die geologische
Fortsetzung der Braunkohlenverbreitung. Die Lagerstitte ist Basis einer umfas-
senden stofflichen Nutzung der bitumenreichen Braunkohle im Rohstoffverbund
der mitteldeutschen Chemiestandorte.

Fazit

Der Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010 formuliert die maRgeblichen
Grundsatze und Ziele der Raumordnung, welche auf den nachfolgenden Pla-
nungsebenen zu berlicksichtigen bzw. zu beachten sind. Die verbindlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nach § 13b ,Wohngebiet Erlenweg Starsiedel”
stehen den durch die Landesplanung formulierten Zielen und Grundsétzen der
Raumordnung nicht entgegen.

1.5.2 Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle

Der Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle wurde durch die Re-
gionalversammlung beschlossen am 27.05.2010 und 26.10.2010 genehmigt durch
die Oberste Landesplanungsbehérde mit Bescheiden vom 20.07.2010, 04.10.2010
und 18.11.2010. Der Regionale Entwicklungsplan Halle ist mit Bekanntmachung
der Genehmigung am 21.12.2010 in Kraft getreten.

Damit ist der zum Zeitpunkt des Entwurfs des Bebauungsplans maRgebliche Regi-
onale Entwicklungsplan [21.12.2010] vor dem Landesentwicklungsplan 2010
[13.03.2011] wirksam geworden. Seit 2012 erfolgt eine Fortschreibung des REP
Halle zur Anpassung an den LEP 2010. Bis zum 15.08.2012 fand die Anhérung der
Gemeinden statt. Der Entwurf zur Planédnderung gemaR § 7 Abs. 7 ROG wurde
durch Beschluss der Regionalversammlung am 01.06.2016 zur éffentlichen Betei-
ligung und &ffentlichen Auslegung bestimmt. Auf die Entwurfsfassung [im Folgen-
den mit REP-E bezeichnet] wird Bezug genommen, sofern die dort festgelegten
Ziele der Raumordnung von denen des REP 2010 abweichen.

Der Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung
der Daseinsvorsorge sowie grof¥flachiger Einzelhandel* vom 30.10.2015 lag nach
Beschluss Nr. IV/12-2015 der Regionalversammlung in der Zeit vom 25.04.2016
bis zum 20.06.2016 offentlich aus.

Die im Regionalen Entwicklungsplan Halle vorgegebenen Ziele und Grundsatze
der Raumordnung werden nachfolgend zitiert. Mit Z werden Ziele zitiert, mit G
Grundsétze.

REP-E: 5.3.6 Z1, Z2

Fur die Planungsregion Halle entfalten die im LEP LSA 2010 festgelegten Ziele Z
133,0134,0137 und 139 Beachtung und findet der Grundsatz G 129 Beriicksichti-
gung. Dariber hinaus werden folgende im LEP LSA 2010 festgelegten Vorrangge-
biete fur Rohstoffgewinnung raumlich prazisiert in der zeichnerischen Darstellung
Karte 1 sowie in der Karte 4 (untertdgige Vorranggebiete) festgelegt [unter ande-
rem]:

Beschluss vom 26.01.2021
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~Wohngebiet Erlenweg Starsiedel” Begriindung

= V. Braunkohle Litzen (LEP LSA 2010 4.2.3. Nr. X)
REP 2010: 5.5.7.3 Z

Als regional bedeutsame Standorte fiir Kultur- und Denkmalpflege werden in der
Planungsregion Halle festgelegt [unter anderem]:
= Stadt Lutzen mit Gustav-Adolf-Gedenkstétte und historischer Innenstadt
= Geschichtslandschaft Napoleonische Befreiungskriege GroRRgérschen und
Umland

REP-E: 5.7.8 G1

Folgende Vorbehaltsgebiete fir Kultur und Denkmalpflege werden im REP Halle
Punkt 5.7.8. festgelegt [unter anderem]:
= 2. Geschichtslandschaft Napoleonische Befreiungskriege GrofRgérschen
und Umland (BLK)

REP 2010:5.7.1.3 2

Entsprechend den im LEP LSA festgelegten Vorbehaltsgebieten werden neben
den bereits festgeschriebenen Vorranggebieten fur Landwirtschaft, weitere Vorbe-
haltsgebiete fur Landwirtschaft fir die Planungsregion Halle prazisiert und festge-
legt [unter anderem]:
= 7. Gebiete der Litzener-Hohenmélsener Platte einschlieRlich der Gemu-
seanbaufldchen um Bad Dirrenberg

REP 2010:5.8.2.2Z

In der Planungsregion Halle werden folgende Vorranggebiete fiir die Nutzung der
Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten festgelegt [unter anderem]:
= XX. Lutzen

REP 2010:5.9.3.9Z

An folgenden zeichnerisch dargestellten bedeutsamen StraBen sind vordringlich
Neu- und AusbaumaRnahmen erforderlich [unter anderem]:
= 14.L 189 Granschitz — Anschlussstelle A38, Ausbau.

REP-E: 5.9.3. Z1, Z3

Fur die Planungsregion Halle entfalten die im LEP LSA 2010 festgelegten Ziele Z
78,279,7280,Z81,Z82,Z83, Z 84, Z 85 Beachtung und finden die Grundsatze
G 56, G 57, G 58, G 59 und G 60 Beriicksichtigung.

Im LEP LSA 2010 sind folgende weitere Uberregional bedeutsamen Hauptver-
kehrsstraRen in der Planungsregion Halle festgelegt [unter anderem]:
= |I.L189/L 190, BAB A9 — Hohenmoélsen

Z 3 Als regional bedeutsame StraRen des REP Halle Punkt 5.9.3.9 Z werden fest-
gelegt [unter anderem]:
= 17. K2196n Hohenmélsen-Starsiedel Planung, Neubau.

Fazit

Der Bebauungsplan nach § 13b ,Wohngebiet Erlenweg Starsiedel“ beachtet bzw.
beriicksichtigt die Ziele und Grundsatze, welche durch den Regionalen Entwick-
lungsplan fir die Planungsregion Halle bestehen.
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Sachlicher Teilplan Zentrale Orte

Der Sachliche Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvor-
sorge sowie grof¥flachiger Einzelhandel" fiir die Planungsregion Halle in der Fas-
sung des 2. Entwurfes vom 31.01.2017 lag nach Beschluss-Nr. 1V/20-2017 vom
23.03.2017 im Zeitraum vom 26.06.2017 bis zum 31.07.2017 éffentlich aus.

Er stellt in seiner Ubersichtskarte Litzen als ein Grundzentrum dar.

1.6  Verhailtnis zum Flachennutzungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB prinzipiell
aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinden zu entwickeln.

Fur die Stadt Lutzen besteht ein genehmigter und wirksamer Flachennutzungs-
plan, welcher am 09.11.2018 im Amtsblatt der Stadt Liutzen Nr. 11 bekannt ge-
macht wurde.

Im Fldchennutzungsplan wird das Gebiet des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans ,Wohngebiet Erlenweg Starsiedel’ als geplante Wohnbauflache dargestelit.

Der Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar und erméglicht die Wohnbe-
darfsdeckung sowie innergemeindliche Wanderungsbewegungen. Dem bestehen-
den Bedarf an Wohnbauflachen kann somit in der Ortslage Starsiedel Rechnung
getragen werden. Durch die Anforderungen in Bezug auf den demografischen
Wandel kommt dieser Planung eine stabilisierende Funktionssicherung der Ortsla-
ge Starsiedel inklusive ihres eigenen Verflechtungsbereiches zu.

1.7 Stadtebaulicher Bestand / Ausgangssituation

In der Ortschaft Starsiedel der Stadt Lutzen soll auf einer teilweise erschlossenen
Brachflache Baurecht zur Errichtung von Einfamilienhdusern geschaffen werden.
Das Plangebiet befindet sich in nordéstlicher Randlage zur Ortschaft Starsiedel im
Anschluss an den Erlenweg im AuBenbereich. Die Flache grenzt unmittelbar an
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an und soll einen geordneten Abschluss
der Ortslage gegeniiber der offenen Landschaft schaffen.

Es handelt sich um eine Uiber mehrere Jahre bestehende brachliegende Flache.
Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans befinden sich keine Geb&ude,
jedoch friher verlegte unterirdische technische Leitungen zur ErschlieRung des
Quartiers sowie teilweise angelegte Verkehrsflachen im Geltungsbereich. Das di-
rekte Umfeld ist im Stiden durch Wohnnutzungen gepréagt, nach Norden und Osten
hin durch landwirtschaftliche Flachen und im Westen durch eine Aufforstungsfla-
che.

Gemél Flachennutzungsplan befindet sich direkt nérdlich an den Geltungsbereich
angrenzend eine biotopreiche Griinflache.

1.8 Stadtebauliche Entwicklungsziele / Planungskonzept

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13b ,Wohngebiet Erlenweg Star-
siedel” verfolgt die Stadt Liitzen das Ziel der Entwicklung bzw. Weiterentwicklung
der brachliegenden, an den Ortsteil Starsiedel angrenzenden Flache zur Schaffung
der planungsrechtlichen Zuléssigkeit fiir Wohnbebauung.

Im Vorfeld wurde ein stadtebauliches Konzept fiir den Standort erstellt.
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2.  Planungsrechtliche Festsetzungen

Der § 9 des Baugesetzbuchs enthélt einen abschlieRenden Katalog an Festset-
zungsmdéglichkeiten fiir Bebauungspléane.

Abhangig von den landerspezifischen Regelungen der Bauordnungen, kénnen in
Bebauungsplénen auch baugestalterische Festsetzungen als sogenannte 6rtliche
Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. (4) BauGB getroffen werden. Fur den Bebau-
ungsplan nach § 13b ,Wohngebiet Erlenweg Starsiedel* wird von dieser Mdglich-
keit abgesehen.

Der Bebauungsplan regelt die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der festgesetz-
ten Baugebiete bzw. schlieft Vorhaben, die den Festsetzungen widersprechen,
aus.

2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung regelt sich nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gemaR §§ 1 bis 15 BauNVO. Der
Bebauungsplan setzt fiir den Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet nach §
4 BauNVO fest.

2.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Textliche Festsetzung 1.1:
,Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet gemél § 4 BauNVO festgesetzt.”

Mit der Festsetzung eines Allgemeines Wohngebietes nach § 4 BauNVO wird ein
angemessener Abschluss des Ortsrandes und Ubergang von Stadt zu Landschaft
erzeugt. Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets wird den im Fla-
chennutzungsplan dargestellten geplanten Wohnbauflachen entsprochen.

Textliche Festsetzung 1.1.1:
»Nicht Bestandteil des Bebauungsplans im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
sind die im § 4 Abs. 3 BauGB genannten Ausnahmen."

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ge-
maR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Es ist davon aus-
zugehen, dass durch diese Nutzungen ein weiterer Flachenbedarf z.B. Parkplatze
sowie zusatzlicher Verkehr hervorgerufen wird, und dies dem Charakter des be-
stehenden suidlichen Charakters widersprechen wiirde.

Weiterhin sind nach § 13 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten Raume fiir die
Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Be-
ruf in &hnlicher Weise ausiiben, zulassig. Da im Rahmen der vorliegenden Planung
keine hiervon abweichenden Regelungen getroffen werden sollen, ergibt sich kein
bauplanungsrechtlicher Regelungsbedarf. Eine textliche Festsetzung mit Bezug
auf § 13 BauNVO ist demnach nicht erforderlich.

2.2 MaR der baulichen Nutzung
2.2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen

Textliche Festsetzung 2.1:
LZur Bestimmung der maximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen sind die First-
héhe (FHmax) sowie die Traufhéhe (THmax) bestimmt.“

Textliche Festsetzung 2.2:
+Als Bezugspunkt (Basiswert) fiir die Ermittlung der Héhe der jeweiligen baulichen
Anlage gilt die Oberkante der endausgebauten StraBenverkehrsfidche iber die das
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Baugrundstiick erschlossen ist/wird, wobei dieser sich als Schnittpunkt zwischen
mittiger Achse der StralBenverkehrsfliche und lotrechter Achse zur Mitte der
Grundstticksgrenzldnge ergibt.“

Die Héhe der baulichen Anlagen ist in Anlehnung an § 18 BauNVO in Form einer
maximal zuléssigen Firsthdhe sowie einer maximal zuldssigen Traufhéhe festge-
setzt. Als Firsthdhe wird die Dachfirstspitze und als Traufhéhe die Schnittlinie von
Aufenhaut und Dach bestimmt.

Diese Festsetzung dient der Gewéhrleistung der zukiinftigen stédtebaulichen Ord-
nung sowie der harmonischen Einordnung der Gebaude gegeniiber der umliegen-
den Bebauung.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird flir neu zu errichtende Geb&ude ei-
ne maximale Hoéhe Firsthéhe mit einem Wert von max. 8,00 Metern sowie einer
maximalen Traufhéhe von 4,50 Metern festgesetzt.

a) Firsthohe
b) Traufhéhe

¢) mafigebliche Hohe

i d) Bezugspunkt

C)EE Oberkante der endausge-
5: bauten StraBenverkehrsfliche
ﬂ—de-'r in der mittigen Achse
e) Grundstticksgrenzlinie
e)

e
G

2.2.2 Grundflachenzahl

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO definiert den méglichen
Versiegelungsgrad eines Grundstiickes. Die Ermittlung der maRgebenden Grund-
flache gemal § 19 Abs. 3 BauNVO erfolgt fir den Bebauungsplan nach § 13b
~Wohngebiet Erlenweg Starsiedel* gemaR Eintrag in die Planzeichnung. Demnach
gilt als maRgebende Grundflache die Flache, die als Aligemeines Wohngebiet ge-
mafR § 4 BauNVO festgesetzt ist.

Textliche Festsetzung 2.3:
LAls Grundfldchenzahl (GRZ) ist fiir das Allgemeine Wohngebiet ein Wert von 0,4
festgesetzt.”

Dieser Wert kann fir die im Geltungsbereich vorgesehenen, baulichen Hauptanla-
gen eingehalten werden. Weiterhin ist in Anlehnung an § 19 Abs. 4 BauNVO fir
Stellplatze, Zufahrten und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ei-
ne Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % bis zu einer Kappungsgrenze mit ei-
nem Wert von maximal 0,6 zul&ssig.
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2.2.3 Anzahl der Vollgeschosse

Textliche Festsetzung 2.4:
»In dem Allgemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig.”

Hinsichtlich der Festsetzungen des Hochstmales der Anzahl zuldssiger Vollge-
schosse ergeht die Festsetzung einer maximalen Anzahl von zwei Vollgeschossen.
Grundlage dafir ist das stédtebauliche Konzept, welches der Planung zugrunde
liegt. Hierfir wurde sich an der sidlich angrenzenden Wohnbebauung orientiert.

2.3 Bauweise

Textliche Festsetzung 3.1:
,Gemal Planeintrag in der Nufzungsschablone der Planzeichnung (Teil A) ist fir
den Geltungsbereich eine offene Bauweise festgesetzt.”

In Bebauungspléanen kann gem. § 22 BauNVO die Bauweise als offen, geschlos-
sen oder abweichend festgesetzt werden.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine offene Bauweise festge-
setzt. Damit wird die Charakteristik des siidlichen Wohnquartiers aufgegriffen.

2.4 liberbaubare Grundstiicksflache

Textliche Festsetzung 4.1:
»Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen in der Planzeich-
nung (Teil A) festgesetzt.”

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im gesamten Geltungsbereich tber Bau-
grenzen festgesetzt. Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO umschliefen die
Flache, welche durch bauliche Anlagen ilberbaut werden darf. Ein Zurlcktreten
von der festgesetzten Baugrenze ist ohne Einschrankung zulassig. Fir eine enge-
re Festsetzung durch Baulinien liegen keine zwingenden stadtebaulichen Grinde
vor. Gleichzeitig wird durch die Festsetzung von Baugrenzen eine ausreichende
Variabilitat in der Grundstiicksnutzung erméglicht.

2.5 VerkehrserschlieBung

Durch einen Bebauungsplan kénnen 6ffentliche oder private Verkehrsflachen so-
wie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt werden.

AuRere VerkehrserschlieBung

Die &duRere ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Giber den zu verlangernden Ro-
senweg im Sudosten. Dieser bindet an das ibergeordnete Verkehrsnetz an.
Innere VerkehrserschlieBung

Textliche Festsetzung 5.1:
,Die offentliche Verkehrsfldche ist durch Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt.”

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die festgesetzte Er-
schlieBungsstralle zentral im Geltungsbereich.

Die ErschlieBungsstrale ist als Wohn- bzw. Anliegerstrale und lediglich zur Er-
schlieBung der entstehenden Grundstiicke im Geltungsbereich vorgesehen.

Gemal der zugrundeliegenden technischen Planung soll der StrafRenkérper im
Plangebiet mit einer Gesamtbreite von 8,50 m inklusive einem tiberwiegend einsei-
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tigen Gehweg von 1,80 m Breite ausgebildet werden. Die seitlichen Sicherheits-
streifen von 0,75 m entlang der Planstrale sind in der Gesamtbreite beriicksichtigt.
Der ¢stliche StraRenauslaufer knickt nach Norden ab und endet in einem Wende-
hammer der fur 3-achsige Mullfahrzeuge geméal RASt 06 ausgebaut wird. Offentli-
che Stellplatze sind an geeigneten Standorten stralBenbegleitend innerhalb des
Strallenkérpers angeordnet.

Textliche Festsetzung 5.2:

LFur die 6ffentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung VF1 wird die
Zweckbestimmung ,Stellplatzflache” festgesetzt. Eine unterirdische Léschwass-
erzisterne mit Entnahmestelle fir die Versorgung des Plangebiets ist zuldssig.“

Mittig im Plangebiet liegend, dient die offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung VF1 ,Stellplatzflache, welche von Verkehrsflaiche umgeben ist,
der Zurverfigungstellung von KFZ- Stellflachen.

Textliche Festsetzung 5.3:

JFur die éffentliche Verkehrsfldéche besonderer Zweckbestimmung VF2 wird die
Zweckbestimmung ,FuBweg*“ festgesetzt. Zuladssig ist die unterirdische Neuverle-
gung, die Erneuerung, die Unterhaltung, der Betrieb, der Besitz und der Riickbau
von Energieanlagen sowie von Ver- und Entsorgungsleitungen fiir den Anlagenbe-
treiber.”

Die geplante Anliegerstrale mit dem nérdlich vom Plangebiet liegenden Heerweg
verbindend, wird die 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung VF2
,FuBweg" festgesetzt. Mit einer Breite von 4 m wird die Flache als fuBlaufige Ver-
bindung nach Norden ausgebildet. Gleichzeitig bildet die Flache den Schutzstreifen
der mittig liegend, geplanten Mittelspannungsleitung.

2.6 Griinflichen

Die Grinflachen sind mit ihrer jeweiligen Zweckbestimmung durch Eintrag in der
Planzeichnung festgesetzt.

Textliche Festsetzung 6.1:

LFur die 6ffentliche Griinfliche GF-1 ist die Zweckbestimmung ,Abstandsbegrii-
nung” festgesetzt.”

Zur Eingriinung des Plangebietes sind im Westen, Norden und Osten des Plange-
bietest Griinbereiche vorgesehen. Die festgesetzte &ffentliche Griinflache 1 soll als
naturnaher Ubergangs- bzw. Abstandsbereich zwischen der Bebauung und der
Landschaft dienen. Weiterhin soll eine Begriinung in den Ubergangsfléchen hin zu
landwirtschaftlichen Fléchen als Schutz vor Staubimmissionen dienen.

2.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen, Erhalt von Baumen

Textliche Festsetzung 7.1:

,Pflanzbindungsfldche (PFB): Innerhalb der Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzun-
gen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
ist der Gehélzbestand dauerhaft zu erhalten. Alle Handlungen, die zu einer Zersto-
rung, Beschéddigung, nachhaltigen Stérung oder Verédnderung des charakteristi-
schen Zustandes des Gehélzbestandes fiihren kénnen, sind nicht zuldssig. Bei ei-
nem natirlichen Abgang der Gehélze sind diese gleichwertig zu ersetzen, dauer-
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haft zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Regeln zum Schutz von B&umen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumalRnahmen sind zu beachten.”

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Erhalts préagender und erhaltenswerter
Geholzstrukturen im Plangebiet wird im Bebauungsplan eine entsprechende Fest-
setzung zum Erhalt dieser Strukturen gefasst. So wird der vorhandene Gehélzrie-
gel mit Baumen und Strauchern an der westlichen, nérdlichen und &stlichen Gel-
tungsbereichsgrenze als Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
GemaR der Festsetzung ist der Gehdlzbestand auf diesen Flachen dauerhaft zu
erhalten und sind bei einem natirlichen Abgang die Gehdlze durch gleichwertige
Arten zu ersetzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Durch diese Festset-
zungen wird dem Erhalt dieser pragenden Gehélzstrukturen auf Ebene der Bau-
leitplanung ausreichend Rechnung getragen.

2.8 Ver-und Entsorgung

2.8.1 Léschwasserbedarf

Aus einer Stellungnahme durch die Untere Katastrophenschutzbehérde des Bur-
genlandkreises vom 07.10.2019 gingen folgende Hinweise ein:

Die brandschutzrelevanten Vorschriften und Richtlinien, z.B. das Regelwerk des
DVGW hinsichtlich der Bereitstellung von Léschwasser und die ,Richtlinie Gber
Flachen fur die Feuerwehr* bei der Planung von Zufahrten fir die Feuerwehr und
Rettungsdienst sind zu beriicksichtigen.

Auf der Grundlage des Regelwerkes des DVGW (Arbeitsblatt W 405) ist unter Zu-
grundelegung der Parameter der Nutzungsschablone fiir dieses Vorhaben ein
Léschwasserbedarf von 48 m3/ h (8001/ min) sicherzustellen.

Diese Léschwassermenge ist (iber einen Zeitraum von 2 Stunden zu sichern.

Die Befahrbarkeit der &ffentlichen Strale fiir die Feuerwehr ist mit der gewahlten
Dimensionierung gesichert.

Es wird im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung VF1 eine
unterirdische L&schwasserzisterne mit Entnahmestelle als zulassig festgesetzt.
Dadurch kann eine ausreichende Léschwasserbevorratung fiir das Plangebiet vor-
gehalten werden.

2.8.2 Mittelspannungsleitung

Der ehemalige Verlauf der Mittelspannungsleitung westlich vom Plangebiet wird
umverlegt. Der neue Leitungsverlauf wird von Stid nach Nord durch das Plangebiet
geplant, entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie im Norden mittig der 6ffent-
lichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuBweg" liegend.

2.8.3 Abfall

Die festgesetzten Verkehrsflachen sind entsprechend geltender Richtlinien (RAST
06) so dimensioniert, dass eine Abfallentsorgung des Plangebiets durch ein 3-
achsiges Miillfahrzeug mdglich ist.

Bei der Umsetzung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, dass auch wahrend der
Bauzeit die Entsorgungssicherheit fir alle angeschlossenen Grundstiicke gewahr-
leistet ist.

Die Regelungen der Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft fiir
Fahrzeughaltungen sowie die sicherheitstechnischen Anforderungen an Strallen
und Fahrwegen fir die Sammlung von Abféllen, sind zu beachten.

Das Geldnde sollte so gestaltet sein, dass durch die Bereitstellung der MullgroR-
behélter zur Entsorgung weder FuRgénger noch Fahrzeuge behindert werden.

Beschluss vom 26.01.2021
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH 15



Bebauungsplan nach § 13b BauGB I

»Wohngebiet Erlenweg Starsiedel” Begriindung

2.8.4 Wasser

Entlang des sidlich vom Geltungsbereich gelegenen Erlenwegs verl4uft eine Be-
standsleitung des Zweckverbands fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseiti-
gung Bad Dirrenberg (DN 150). Das Plangebiet kann in Abhéngigkeit vom Trink-
wasserbedarf an die vorhandene Trinkwasserleitung angeschlossen werden. Der
Anbindepunkt befindet sich am nordwestlichen Punkt des Erlenwegs im Ubergang
zum Geltungsbereich. Der Trinkwasserbedarf ist dem ZWA mitzuteilen. Hierzu sind
auf den nachfolgenden Planungsebenen die Abstimmungen mit den Versorgungs-
unternehmen zu fuhren.

Nach dem Kenntnisstand des ZWA Bad Diirrenberg sind die im Plangebiet vor-
handen Wasserversorgungsleitungen nicht mehr betriebsfahig und nutzbar. Dem-
nach sind im Plangebiet neue Leitungen zur Wasserversorgung zu planen und zu
errichten. Die hierfur erforderlichen Abstimmungen sind Bestandteil nachgeordne-
ter Planungs- und Genehmigungsebenen.

2.8.5 Abwasser

Entlang des stdlich vom Geltungsbereich gelegenen Erlenwegs verlduft eine Be-
standsleitung des Zweckverbands fur Wasserversorgung und Abwasserbeseiti-
gung Bad Dirrenberg (DN 200). Das Wohngebiet kann an den vorhandenen
Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. Es befinden sich drei Anbindepunkte
entlang des Erlenwegs. Der Schmutzwasseranfall ist dem ZWA mitzuteilen. Das
Wohngebiet ist im Trennsystem zu erschlieRen. Hierzu sind auf den nachfolgenden
Planungsebenen die Abstimmungen mit den Versorgungsunternehmen zu fiihren.
Nach dem Kenntnisstand des ZWA Bad Durrenberg sind die im Plangebiet vor-
handen Abwasserentsorgungsleitungen nicht mehr betriebsfahig und nutzbar.
Demnach sind im Plangebiet neue Leitungen zur Abwasserentsorgung zu planen
und zu errichten. Die hierfiir erforderlichen Abstimmungen sind Bestandteil nach-
geordneter Planungs- und Genehmigungsebenen.

2.8.6 Niederschlagswasser
Das auf den éffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird
durch einen Regenwasserkanal gefasst und einer zentralen Versickerung zuge-
fahrt. Der dafiir vorgesehene Rigolenkérper ist innerhalb der festgesetzten éffentli-
chen Verkehrsflache geplant.

Anfallendes Niederschlagswasser soll auf den privaten Grundstiicksfldchen versi-
ckert werden. Eine Versickerung auf diesen Flachen ist gemaR dem bestehenden
Baugrundgutachten méglich. Gegebenenfalls weitere erforderliche MaRnahmen
zur Entwésserung der privaten Grundstucksflachen sind durch weitere Baugrund-
gutachten auf Vorhabenebene zu erértern.

Ein Eintrag von zustrémenden Niederschlagswassern aus den angrenzenden
Ackerfléchen ist nicht zu erwarten. Dies wird im Rahmen der das Plangebiet um-
gebenden festgesetzten Griinfliche sowie deren Pflanzbindung erreicht. Es wird
trotzdem empfohlen auf den nachgeordneten Planungsebenen zu priifen, ob dar-
Uber hinausgehende MaRnahmen erforderlich sind, um diesbeziiglich einen aus-
reichenden Schutz sicherzustellen.

Beim Bau von Versickerungsanlagen (Rigolen, Schachte usw.) ist das Arbeitsblatt
DWA-A138 vom April 2005 einzuhalten. Der dafiir erforderliche mittlere héchste
Grundwasserstand (MHGW) ist beim Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (39104 Magdeburg, Otto-von-Guericke-Str. 5)
einzuholen.
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3. Belange der Umwelt
3.1 Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen wird fur die Belange des Umweltschut-
zes im Regelfall eine Umweltpriifung gemanl § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Die
dabei ermittelten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen werden in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriin-
dung.

3.2 Bebauungsplan nach § 13b

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches im Jahr 2017 er&ffnet der Gesetzgeber
mit § 13b BauGB fir einen begrenzten Zeitraum die Méglichkeit, AuRenbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren einzubeziehen und zu entwickeln. Bei der
Anwendung dieses Verfahrens kann auf die Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4
BauGB verzichtet werden, wenn die nachfolgenden Voraussetzungen gegeben
sind:

- Grundflachengréfle, im Sinne des § 13a 1Abs. 1 Satz 2, von weniger als
10.000 m?,

- Wohnnutzungen als Planungsziel auf Flachen, die sich an im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile anschlieen, vorsehen.

GroRe des Plangebietes

Die zuléssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO errechnet sich aus dem An-
teil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen tiberdeckt werden darf. Es ist
jedoch darauf hinzuweisen, dass sich das Baugesetzbuch lediglich mit flichenbe-
zogenem Recht beschéftigt, weshalb eine Definition des Begriffs der baulichen An-
lage der jeweiligen Landesbauordnung zu entnehmen ist.

Die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) definiert gemaR § 2
Abs. 1 eine bauliche Anlage als eine mit dem Erdboden verbundene, aus Baupro-
dukten hergestellte Anlage.

Fir den Bebauungsplan gilt daher, dass bei der Berechnung der zulassigen
Grundflache lediglich Flachen einberechnet werden missen, welche durch § 2
Abs. 1 BauO LSA definiert sind.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtfla-
che von ca. 26.590 m?. Die ausgewiesenen uberbaubaren Grundstiicksflachen ha-
ben eine GréRe von ca. 15.488 m? Bei der festgesetzten GRZ von 0,4 betragt die
maximale mit Hauptgebduden {iberbaubare Flache (2 Grundflache) ca. 6.195 m?
und somit weniger als 10.000 m? GrundflachengréRe.

Das geplante Wohngebiet grenzt direkt nordwestlich an den durch Wohngebaude
bebauten Ortsrand der Ortschaft Starsiedel an, und somit an einen im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendbarkeit des § 13b sind gegeben.
Der Bebauungsplan ,Wohngebiet Erlenweg Starsiedel” unterliegt nicht der allge-

meinen Vorprifpflicht gemal Anlage 1 des Gesetzes uber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVPG).
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3.2.2 Schutzgiiter

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13b BauGB im beschleunigten
Verfahren ist auch dann nicht méglich, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB benannten Schutzgiiter bestehen [§ 13a Abs.
1 Satz 5].

Schutzgut Boden

Im Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) sind die Ziele und Grundsétze
des Bodenschutzes formuliert.

Die MaRnahmen des Bodenschutzes beschreiben in erster Linie den sparsamen
Umgang mit dem begrenzten Schutzgut Boden gem&R § 1a Abs. 2 BauGB. Die na-
turlichen Bodenfunktionen sind weitestgehend zu erhalten.

Die Flachen des Geltungsbereichs befinden sich aktuell in keiner Nutzung.

Der Uberbauungsgrad fallt aufgrund der gewahlten Grundflachenzahl (GRZ) des
Bebauungsplans relativ gering aus. Hinzu kommt die geringe GréRe des Plange-
bietes, sodass sich die Auswirkungen auf das Schutzgut in vertretbaren Grenzen
halten.

UnverhéltnisméaRige negative Verénderungen der Bedingungen fiir das Schutzgut
Boden sind nicht erkennbar.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen alle Optio-
nen der Gewassernutzung offen stehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Gewasser |. oder Il. Ord-
nung und keine wasserwirtschaftlichen Anlagen. Das nachstgelegene Gewésser ist
der Gostauer Bach in etwa 700 m Entfernung westlich des Geltungsbereiches und
der Ortschaft Starsiedel. Erhebliche Auswirkungen der Planung auf Oberflachen-
gewasser sind demzufolge nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft

Das Schutzgut Luft stellt die Lebensgrundlage des Menschen dar. Luftverunreini-
gungen beeintrachtigen neben dem Schutzgut Mensch auch Flora und Fauna.
Hauptverursacher fir Verunreinigungen der Luft sind vor allem Industrie und Ge-
werbe, Energie- und W&armeversorgung, Hausbrand, Kraftfahrzeugverkehr und
Landwirtschaft.

Aufgrund der Lage im Raum findet keine Beeintrachtigung des lokalen Kleinklimas
statt. Es kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben keine nach-
teiligen Auswirkungen hinsichtlich der Luftqualitat entstehen.

Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich der Planung erstreckt sich auf einer Flache von ca. 26.590
m?. Die Flache grenzt an Siedlungsflachen, entstehende Waldflachen sowie land-
wirtschaftlich genutzte Flachen.

Insgesamt betrachtet fuhrt die weitere Ausweisung von Wohngebietsflachen an
diesem Standort zu einem Flachenverlust von ca. 0,2 ha. Es kann davon ausge-
gangen werden, dass das Schutzgut Flache durch die Planung insgesamt nicht er-
heblich nachteilig betroffen ist.

Es werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen in Bauland umgewandelt.
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Schutzgut Landschaftsbild

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaftsbild stehen die optischen Ein-
driicke des Betrachters im Vordergrund.

Die deutlich unternutzte und landschaftlich ungestaltete Riickbauflache wird einer
geordneten stadtebaulichen Nutzung zugefiihrt, welche auch auf der Ebene der
Landschaftsgestaltung und dem lokalen Erholungspotenzial eine Aufwertung er-
fahrt. Die mit der Bebauung einhergehende Verénderung des Landschaftsbildes ist
als hinnehmbar einzuschatzen. Mit der Bepflanzung der zur freien Landschaft hin
liegenden Abstandsgriinflaiche und einer Begriinung der Wohngrundstiicke kann
das Landschaftsbild im positiven Sinne neu gestaltet werden.

Das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die Planaufstellung nicht dauerhaft ne-
gativ belastet.

Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvor-
sorge, Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Luftschadstoffe, Geriiche, Lichtimmis-
sionen, L&rmimmissionen, Erschitterungen, zu beriicksichtigen.

Ein wesentliches Prufkriterium besteht in der Beachtung der Schutzanspriiche, der
dem Geltungsbereich nachstgelegenen Wohnorten als potenzielle Immissionsorte.
Bestehende Immissionsbelastungen sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Wohngebiet Erlenweg Starsiedel* durch die agrarische Nutzung
der angrenzenden Landereien gegeben.

Bei der Bewirtschaftung der benachbarten Ackerflachen kann es saisonbedingt zu
Geruchs-, Ladrm- und Staubemissionen kommen. Die westlich, nérdlich und &stlich
vom Plangebiet gewachsenen Gehélze tragen dazu bei, die Wirkung der genann-
ten Emissionen auf das geplante Wohngebiet zu reduzieren. Durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes werden die Gehdlzflachen und ihre natirliche Ent-
wicklung planungsrechtlich dauerhaft gesichert.

Nordwestlich vom Plangebiet, ca. 250 m entfernt, ist die Abfallbehandlungs- und
-lageranlage der UTV GmbH gelegen. Hierbei handelt es sich um zwei Anlagen,
welche gemaR der 4. BImSchV im Jahr 2005 genehmigt worden sind. Im Rahmen
des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13b BauGB ,Wohn-
gebiet Erlenweg Starsiedel" erfolgte eine Bewertung der Situation (Anlage 2 -
Plausibilitatspriifung Immissionssituation — Schall, vom 10.12.2019) hinsichtlich der
auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen, welche die Anlagen der UTV
GmbH, die nérdliche Windkraftanlage und die Verkehrswege als Emittenten bein-
haltet.

Aus dieser Bewertung geht hervor, dass kein iber das in Allgemeinen Wohngebie-
ten Ublicherweise zumutbare MaR an Larmimmissionen zu den Tagzeiten befiirch-
tet werden muss. Maflgebliche Gerduschspitzen sind an allen im Plangebiet be-
findlichen Messpunkten Uberwiegend auf vorbeifahrende Fahrzeuge der nahelie-
genden Landstral’e 189 sowie der Autobahn 38 zuriickzufiihren.

Nachts finden keine Betriebstéatigkeiten durch die UTV GmbH statt und demzufolge
ist nicht von L&rmemissionen auszugehen.

Das im Regionalen Entwicklungsplan 2010 ausgewiesene ,Windvorranggebiet XX
Latzen® ist nérdlich vom Plangebiet gelegen. Die Entfernung betrégt ca. 850 m. In-
nerhalb eines Radius von 1.000 m um das Plangebiet befindet sich aktuell keine
Windkraftanlage, weshalb nicht von einer Konfliktsituation zwischen der vorliegen-
den konkreten Planung und dem Vorrang-gebiet fur die Nutzung der Windenergie
in Bezug auf das Schutzgut Mensch auszugehen ist. DemgemaR wurde die Ver-
einbarkeit der vorliegenden Planung mit den Zielen der Raumordnung seitens der
obersten Landesentwicklungsbehérde des Landes Sachsen-Anhalt bestatigt. Auch
mit dem Tréger der Regionalplanung fand eine diesbeziigliche Abstimmung im
Rahmen der Beteiligung der vorliegenden Planung statt.
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Die konkrete Priifung von Beeintrachtigungen geplanter Windkraftanlagen erfolgt
einzelanlagebezogen in den Planungs- und Genehmigungsverfahren nach Blm-
SchG. Hierbei ist dann die Rechtskraft der vorliegenden Planung des Bebauungs-
planes ,Wohngebiet Erlenweg Starsiedel" zu beriicksichtigen.

Mit der Durchfilhrung der Planung eines Wohngebiets entstehen keine zusatzli-
chen Emissionen durch z.B. Larm, Staub, Geruch und Licht. Lediglich wéhrend der
Bauphasen von baulichen Anlagen ist von erhéhten baubedingten Immissionen auf
die Nachbarschaft zu rechnen. Es kann somit nicht von nachhaltigen Auswirkun-
gen durch den Bebauungsplan ,Wohngebiet Erlenweg Starsiedel* ausgegangen
werden.

Schutzqgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie angrenzend sind keine Bau-
denkmale, Bodendenkmale, archéologische Denkmale bzw. geologische Denkma-
le bekannt. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter besteht
demnach nicht.

Schutzqut Flora und Fauna

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt zu schiitzen. Ebenso sind ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedin-
gungen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher Bedeu-
tung oder Europaische Vogelschutzgebiete. Fiir das Plangebiet ist nicht erkennbar,
dass durch das geplante Vorhaben Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebensraume
von Tieren mit erheblichen und nachhaltigen Beeintréchtigungen erfolgen wiirden.

Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 BImSchG

Da sich nach aktuellem Kenntnisstand keine Betriebsbereiche von Stérfallbetrie-
ben in relevantem Abstand zum Geltungsbereich befinden, bestehen keine An-
haltspunkte dafiir, dass bei der Planung entsprechende Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
BImSchG zu beachten sind.

3.3 Artenschutz

Die Einhaltung des Artenschutzes gemaf BNatSchG ist unabhangig von den Re-
gelungen des Bebauungsplanes zu gewahrleisten. Auch das beschleunigte Verfah-
ren hat keine Auswirkungen auf die Verpflichtungen zum Artenschutz in der Bau-
leitplanung.

Um die Belange des Artenschutzes in angemessener Form beriicksichtigen zu
kénnen, wurde ein Artenschutzbeitrag erstellt, auf dessen Grundlage Aussagen in
den Bebauungsplan tibernommen sind.

So ist im Ergebnis im Rahmen der Erarbeitung des Artenschutzbeitrages heraus-
gearbeitet, dass es fir Arten der Fauna, wie Kriechtiere und Végel der Offenland-
schaften zu keiner Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommt.
Des Weiteren sind die Biotope im rdumlichen Zusammenhang ausgebildet.

Bei Durchfihrung der im Artenschutzbericht (Anlage 1) beschriebenen Vermei-
dungsmaRnahmen kann zusammenfassend festgestellt werden, dass ein Auslésen
der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG durch die Realisierung einer Bebau-
ung nicht zu erwarten ist.
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Die Anlage von Gehélzstrukturen auf einem ehemaligen Feldweg, nérdlich vom
Plangebiet im Bereich der Stadt Litzen, fihrt innerhalb des ausgerdumten Land-
schaftsraumes zu einer Aufwertung von kleinrdumigen Strukturen fur die Fauna.
Diese MaRRnahme stellt eine Kompensation des Eingriffs in Habitat- und Biotop-
strukturen auf ca. der Hélfte der Geltungsbereichsflache dar. Diese externe Kom-
pensationsmafnahme wird im Bebauungsplan als Textliche Festsetzung 7.2 gesi-
chert.

Textliche Festsetzung 7.2

+Folgende KompensationsmalBnahme ist gemél § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB aul3er-
halb des Plangebiets durchzufiihren und dauerhaft zu sichern:

Anlage eines Sommerfeldweges mit begleitenden Gehédlzen. Die Lédnge des
Weges betrdgt ca. 800m. Davon sind 500 m bestehender Sommerweg und
300 m agrarisch genutzte Fldche. Die Breite der Flurstiicke betragt 6,00 m.

Es handelt sich um die Flurstiicke Nr. 38, Flur 2, Gemarkung Récken sowie
das Flurstiick 87, Flur 2, Gemarkung Llitzen.

Die Bepflanzung des bestehenden und des ehemaligen Weges erfolgt mit
Feldgehélzen. Die Flachen sind 3,00 m breit und haben einen Abstand von der
Flurstiicksgrenze von 1,00 m. Die Lénge der Gehélzfldchen betrégt 20 — 50 m
und der Abstand der Pflanzfléchen untereinander soll mindestens 20,00 m be-
tragen. § 14 Abs. 1 und 2 LwG LSA ist zu berticksichtigen.

Gehélzarten: Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeilRdorn Cornus laevigata
Hundsrose Rosa canina
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
Traubeneiche Quercus petraea.”

Die verbindliche Sicherung der Durchfiihrung der im Artenschutzbeitrag aufgefiihr-
ten MaRnahmen ist durch den Abschluss von stadtebaulichen Vertragen herbeizu-
fuhren.

Die folgende Textliche Festsetzung gilt fir den gesamten Geltungsbereich und zielt
darauf ab, weitere artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen.

Textliche Festsetzung 7.3

»Das Entfernen des Gehélzbestandes (Bdume und Strducher) hat nur in der Zeit
vom 01. Oktober bis zum 28.02. eines Jahres zu erfolgen.

Die Vegetation in den Baufeldern ist in den Monaten Oktober bis Ende Februar zu
entfernen. Der Oberboden ist im Zeitraum von Mitte Mérz bis Mitte April oder von
August bis September abzuschieben.”

3.4 Ergebnis

Da die zuldssige Grundfldche im Bebauungsplan den Schwellenwert von 10.000
m? nicht Uberschreitet und die sonstigen Ausschlussgriinde zur Anwendung des
Bebauungsplanes nach § 13b BauGB ebenfalls nicht erfiillt sind, kann der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 BauGB aufgestellt wer-
den. Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB sowie von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.
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4. Hinweise
4.1 Archdologische Kulturdenkmale

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs ist gemaR dem wirksamen Flachennut-
zungsplan Litzen von archdologischen Kulturdenkmalen auszugehen. Es gilt zu
beriicksichtigen, dass die Abgrenzung der nachrichtlich in den FNP Litzen tber-
nommenen archdologischen Kulturdenkmale nur als angenahert zu werten ist. Die
tatsachliche GréRe der archéologischen Kulturdenkmale ergibt sich aus den topo-
graphischen und baulichen Gegebenheiten sowie dem jeweils aktuellen For-
schungsstand. Die Entdeckung weiterer, bislang unbekannter archdologischer Kul-
turdenkmale ist jederzeit méglich.

Bauausfilhrende Betriebe sind deshalb grundsatzlich verpflichtet, unerwartet frei-
gelegte archéologische Kulturdenkmale der zusténdigen Behérde zu melden. Wer-
den bei Bauarbeiten Spuren gefunden, die es vermuten lassen, dass es sich dabei
um archéologische Kulturdenkmale (Bodendenkmale) handelt, ist gemaR § 9 Abs.
3 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) die
Untere Denkmalschutzbehérde zu versténdigen und die Baustelle fiir die Dauer
von bis zu einer Woche unveréndert zu belassen. Eine wissenschaftliche Untersu-
chung durch das Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie, die Untere
Denkmalschutzbehérde oder den von ihr Beauftragten ist zu erméglichen. Inner-
halb dieses Zeitraumes wird tiber das weitere Verfahren entschieden.

Weiterhin wird auf § 14 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
in der gliltigen Fassung verwiesen.

Anlagen:
Anlage 1 — Artenschutzbeitrag

Anlage 2 - Plausibilitatspriifung Immissionssituation — Schall, vom 10.12.2019
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1 Planungsziel und Planungsanlass

Das Planungsgebiet befindet sich nérdlich der Ortslage Starsiedel in der Stadt Lutzen. Die Umgebung
ist hauptséachlich durch Wohnnutzung stidlich und agrarisch genutzte Schlage noérdlich und 6stlich ge-
pragt. Westlich des Planungsgebietes wurde eine Erstaufforstungsfliche unmittelbar im Anschluss an
des Planungsgebiet angelegt.

Die ca. 2.65 ha GroRe Flache soll auf einer teilweise erschlossenen Brachflache Baurecht zur Errich-
tung von Einfamilienhdusern geschaffen werden. Das Plangebiet befindet sich in nordostlicher Rand-
lage zur Ortschaft Starsiedel im Anschluss an den Erlenweg im AuRenbereich. Die Flache grenzt unmit-
telbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an und soll einen geordneten Abschluss der Orts-
lage gegenuber der offenen Landschaft schaffen.

Es handelt sich um eine Giber mehrere Jahre bestehende brachliegende Flache. Zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Bebauungsplans befinden sich keine Geb&ude, sondern zum damaligen Zeitpunkt verlegte
unterirdische technische Leitungen zur ErschlieRung des Quartiers sowie teilweise angelegte Verkehrs-
fldchen im Geltungsbereich. Das direkte Umfeld ist im Siiden durch Wohnnutzungen geprégt, nach
Norden und Osten hin durch landwirtschaftliche Flédchen und im Westen durch eine Aufforstungsflache.

Aufgabe des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ist es:

o die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezlig-
lich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten i. S. Art. 1
VSchRL, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) und der nicht gemeinschaftsrechtlich geschiitz-
ten Arten, die gem. nationalem Recht streng geschiitzt sind, die durch die Realisierung des Vor-
habens erfullt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen und

o die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gemaR § 45
Abs. 7 BNatSchG zu priifen.

2 Rechtliche Grundlagen

Als rechtliche Grundlagen fur den Vollzug des Artenschutzes dienen folgende nationale und européi-
sche Gesetze und Richtlinien:

o das am 01. Mé&rz 2010 in Kraft getretene Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 in Verbin-
dung mit der EU-Vogelschutzrichtlinie (RICHTLINIE 2009/147/EG DES EUROPAISCHEN PAR-
LAMENTS UND DES RATES uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten) und der FFH-
Richtlinie (RICHTINIE 92/43/EWG DES RATES zur Erhaltung der natrlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen)

o die Vogelschutzrichtlinie (VSRL) vom 30. November 2009 (RICHTLINIE 2009/147/EG DES
EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES {iber die Erhaltung der wildlebenden Vo-
gelarten)

¢ Richtlinie des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattrlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen (92/43/EWG) — Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)

Die sich aus dem européischen Recht ergebenden Anforderungen sind in dem am 01. Mé&rz 2010 in
Kraft getretenen Bundesnaturschutzgesetz umgesetzt.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:
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e wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstéren,

e wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu st6-
ren; eine erhebliche Stbrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die
nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde durchgefiihrt werden, sowie fiir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote
nach MaRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihr-
te Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein VerstoRl gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffe-
nen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich
anerkannten SchutzmafBnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung
oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre
Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MafRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor T6-
tung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und
die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im raumlichen Zu-
sammenhang gerichtet ist, beeintréchtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt wird. :

Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens differenziert das BNatSchG in § 44 (5) weiterhin zwischen den
national und europarechtlich geschitzten Arten. Hierdurch sind im Bauleitplanverfahren nur die europa-
rechtlich streng geschutzten Arten in die Artenschutzpriifung einzustellen.

Zur Gewahrleistung der durchgéngigen okologischen Funktionalitét von Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten im réumlichen Zusammenhang, kénnen geméaR § 44 Abs. 5 Satz 3 auch vorgezogene Ausgleichs-
mafRnahmen (CEF) festgesetzt werden.

Entsprechend obigem Satz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 zul&ssigen Ein-
griffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssigen Vorha-
ben im Sinne des § 21 Abs. 2 Satz 1 nur fir die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und
Pflanzenarten sowie die heimischen européischen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie.

Werden Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschafts-
rechtlich geschitzten Arten erfiillt, missen fir eine Projektzulassung die Ausnahmevoraussetzungen
des § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiungsvoraussetzungen geméafR § 67Abs. 1 BNatSchG erfillt sein.
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Artikel 16 Abs. 1 FFH-Richtlinie und Art. 9 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie sind hierbei zu beachten.
Als fir Bauvorhaben einschldgige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen werden, dass:

e zwingende Griinde des uberwiegenden offentlichen Interesses, einschlieRlich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevanten Arten
fuhren, nicht gegeben sind,

e keine Verschlechterung des giinstigen Erhaltungszustandes der Population einer Art zu erwar-
ten ist bzw. bei derzeitig schlechtem Erhaltungszustand eine Verbesserung nicht behindert wird.

Unter Beriicksichtigung des Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie bedeutet dies bei Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie:

e das Vorhaben darf zu keiner Verschlechterung des glinstigen Erhaltungszustandes fiihren und

e das Vorhaben darf bei Arten, die sich derzeit in einem unguinstigen Erhaltungszustand befinden,
diesen nicht weiter verschlechtern. Bei europaischen Vogelarten darf das Vorhaben den aktuel-
len Erhaltungszustand nicht verschlechtern (Aufrechterhaltung des Status Quo).

Von den Verboten des § 44 kénnen im Einzelfall nach § 45 Abs. 7 S. 1 Nr. 1 bis 5 BNatSchG weitere
Ausnahmen zugelassen werden. Im Kontext des Verfahrens relevant sind § 45 Abs. 7 S. 1 Nr. 5
BNatSchG

e aus anderen zwingenden Griinden des liberwiegenden offentlichen Interesses einschlieRlich
solcher sozialer oder wirtschattlicher Art.

Ergénzend gilt nach § 45 Abs. 7 S. 2 bis 5 BNatSchG

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich
der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Absatz 1
der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie
92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.

3 Methodik

In Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehorde des Burgenlandkreises wird fiir den Geltungsbe-
reich und seine Umgebung eine Potentialanalyse durchgefiihrt. Eine detaillierte Erfassung war zum
Zeitpunkt der Erarbeitung des Artenschutzbeitrages nicht méglich. Grundlage der Bewertung ist die Ar-
tenschutzliste des Landes Sachsen-Anhalt aus dem Jahre 2018.

Im Artenschutzbeitrag werden werden nachfolgende Artengruppen nicht betrachtet, da fiir sie keine
geeigneten Habitate entwickelt sind:

1. Saugetiere keine Gewasser, keine Waldgebiete, keine agrarisch genutzte Fléache.

2. Flederméause keine geeigneten Reproduktionsstatten und Winterquartiere, da keine Gebé&ude,
Stollen, Keller und Altbdume vorhanden. Nur Nahrungshabitat.

3. Amphibien keine geeigneten Gewasser und Feuchtbiotope.

4. Kafer keine geeigneten Habitate auch nicht fiir den Eremiten, da keine Altbdume.

5. Schmetterlinge keine geeigneten Habitate, keine Auen oder Trockenrasen.

6. Libellen keine geeigneten Habitate, wie Altwasser, FlieRgewasser oder Moore.
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7. Mollusken keine geeigneten Habitate, wie Fliel3- oder Standgewassern.

Innerhalb des Artenschutzbeitrages mit Potentialanalyse werden auf Grund der Biotopausstattung
nachfolgende Artengruppen betrachtet:

1. Vogelarten
2. Kriechtiere
Priifung der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Im weiteren Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestande fiir die priifre-
levanten Arten erfullt werden.

Bei der Beurteilung, ob durch das Vorhaben Verbotstatbestéande fir einzelne Arten relevant sind, wer-
den die Mallgaben des § 44 Abs. 5 BNatSchG beriicksichtigt:

Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die
nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde durchgefiihrt werden, sowie fiir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote
nach Mal3gabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihr-
te Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Versto gegen:

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffe-
nen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintréchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich
anerkannten SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschédigung
oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre
Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor T6-
tung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und
die Erhaltung der &kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rédumlichen Zu-
sammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrichtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erflllt wird.

4 Wirkfaktoren des Vorhabens

Das Vorhaben im Sinne des Artenschutzes ist die Uberplanung einer Griinfliche, auf welcher nach der
Errichtung von Wegen und Medien sich eine Ruderalflur mit Baumen und Strauchern entwickelt hat.

Zur Uberpriifung von méglichen Konflikten mit artenschutzrechtlichen Vorschriften besteht die Notwen-
digkeit die Wirkfaktoren zu beschreiben und zu beurteilen,

Mit der Realisierung des geplanten Bauvorhabens sind folgende wesentlichen projektbezogenen Wirk-
faktoren im Plangebiet zu erwarten:

e Beunruhigung und Beeintréchtigung von Tierlebensrdumen wahrend der Bauphase durch Bau-
arbeiten und Baustellenverkehr;

e die Uberbauung von 6.200 m? Flache sowie die teilweise Berdumung des Grundstiickes, Ver-
lust der im Bestand vorhandenen Biotoptypen wie: Grunflaichen, Hecken und von Gehélzbe-
stand),

Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Erlenweg — Stadt Liitzen



o teilweise Rodung der im Bestand vorhandenen Baume.

Positiv ist zu werten, dass im Zuge de Baufeldberaumung Gehélzstrukturen in den Randbreichen erhal-
ten bleiben.

Baubedingt

Baubedingte Wirkfaktoren sind hauptséachlich Stérungen, die mit Baufeldfreimachung und Neuerrich-
tung von Geb&duden und Straen einhergehen verbunden. Die Stérung wird durch L&rm, optische Sto-
rung und einen schrittweise Verédnderung der anthropogen beeinflussten Béden durch die eingesetzten
Baumaschinen hervorgerufen.

Mit dem Roden des vorhandenen Baumbestandes kommt es ebenso zu einem Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten fiir Arten der Avifauna wie zu einem Verlust von Nahrungshabitaten fiir Arten
der Avifauna und Flederméuse. Eine mdgliche Bodenversiegelung erfolgt innerhalb des, als Baufeld im
Bebauungsplan eingezeichneten Baufeldes. Die Stérungen durch die Bautétigkeit sind nur von be-
schrénkter Dauer.

Anlagebedingt

Mit der Errichtung der H&auser kommt es zu einer rdumlichen Barrierewirkung. Die randlichen Griin-
strukturen bleiben erhalten.

Betriebsbedingt

Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen durch die verkehrliche Nutzung und die Stellplatznutzung
durch Anwohner.

5 Bestandsdarstellung

5.1 Vegetation und Biotoptypen

5.1.1 Potentiell natirliche Vegetation

Traubeneichen-Hainbuchenwélder mit einem hohen Winterlinden-Anteil stellen die Potentielle Natiirli-
che Vegetation der Liutzen-Hohenmdélsener Platte dar. In den Tallagen sind Ziest-Stieleichen-Hainbu-
chenwalder und Schwarzerlen-Eschenwalder verbreitet.

5.1.2 \Vegetation und Biotoptypen

Innerhalb des Gebietes des Bebauungsplanes befinden sich Flachen aus Reitgras, Goldrute sowie aus
Wiesenrispengras und Brennnessel. In der Flache stocken Gehélze wie Holunder, Hartriegel und
Hundsrose sowie Walnuss.

Der derzeitige Zustand ist groR¥flachig gepragt durch eine Reitgrasflur mit Kanadischer Goldrute, Brenn-
nessel. Die Sukzession fiihrte auch an ungenutzten Standorten nur zu groRfléchig floristisch armen Ru-
deralfluren. Innerhalb der Flache entwickelten sich partiell Gehélze.

Innerhalb der Flachen sind die angelegten Wege im Luftbild deutlich erkennbar. Insbesondere in diesen
Bereichen haben sich Ruderalfluren ohne Geholzbestockung entwickelt.
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Biotoptypen zum Zeitpunkt der Erfassung

Geholze

HEC Baumgruppe aus liberwiegend heimischen Arten — Alter unter 15 Jahre
HTA  Gebisch trocken-warmer Standorte — Alter unter 15 Jahre
Ruderalfluren

UDB Landreitgras Dominanzbestand

URA  Ruderalflur gebildet von ausdauernden Arten
Siedlungsbiotope / Bebauung

BW. Bebaute Flache

Befestigte Fldche / Verkehrsflache

VWA unbefestigter Weg

Angrenzende Flichen

An das Plangebiet grenzen nachfolgende Strukturen an:

Norden agrarisch genutzte Schlage
Westen Erstaufforstung — Alter bis 3 Jahre
Suden Wohnbebauung Ortslage Starsiedel
Osten agrarisch genutzte Schlage

Gesetzlich geschitzte Biotope (§30 BNatSchG) oder andere naturschutzfachlich bedeutsame Flachen
befinden sich nicht im Wirkungsbereich des Plangebietes.

Abb.: Lage im Raum und » | Quelle Google
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5.1.3 Bewertung und Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Die Biotopausstattung des Plangebietes kann anhand verschiedener Bewertungskriterien in eine Skala
eingeordnet werden. Bewertungskriterien sind der Grad an Natirlichkeit und Wiederherstellbarkeit, die
Strukturvielfalt innerhalb des Biotops, der Verbreitungsgrad und daraus folgend die Schutzwiirdigkeit.

Aus den oben genannten Kriterien kann abgeleitet werden, dass das Untersuchungsgebiet ein verin-
derter, junger naturnaher Lebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaften ist.

Die Eingriffswirkungen des geplanten Vorhabens, sind aufgrund der Bauweise als nicht erheblich einzu-
stufen. Der tats&chliche bauliche Versiegelungsgrad liegt bei weniger als 40 Prozent, bezogen auf das
Plangebiet. Damit wird der Fauna und Flora potenziell nicht der gesamte Lebensraum entzogen. Die
Gehdlzflachen am Nord-, Ost- und Westrand bleiben von dem Planvorhaben unberiihrt.

Wahrend der Errichtung des Wohngebietes ist infolge von Bautéatigkeiten durch Befahrungen mit Fahr-
zeugen und Erdarbeiten von starkeren Beeintréachtigungen der Flora und Fauna auszugehen. Temporar
werden Lebensrdume entzogen und es ist mit Vergramungseffekten der Fauna zu rechnen. Mit der
Wohnnutzung der Geb&ude sind jedoch keinerlei Beeintrachtigungen verbunden.

5.1.4 Prifung von Verbotstatbestdanden Vegetation — Pflanzenarten

Von dem Vorhaben sind keine Biotoptypen oder Pflanzenarten der Roten - Liste Sachsen-Anhalt, der
Roten Liste BRD sowie der Liste FFH Anhang IV Arten betroffen.

6 Fauna

6.1 Avifauna

6.1.1 Bestandsdarstellung

Potenzielle Vorkommen lassen sich aus der allgemeinen Habitatstruktur ableiten. Fur die Besiedlung
durch Végel sind vor allem die Geholzbestande der Freiflachen und die Geholze und Geb&aude der an-
grenzenden Grundstlicke von Bedeutung. Die zu erwartende Artengruppe setzt sich liberwiegend aus
allgemein héaufigen, stérungsresistenten und fur Siedlungsbereiche typischen Vogelarten zusammen.
Arten weiterer Habitattypen sind nur ausnahmsweise vertreten. Das erwartete Artenspektrum umfasst
etwa 19 Brutvogelarten und 22 Nahrungsgésten. Arten des Offenlandes, wie z. B. die im Bestand ge-
fahrdete Feldlerche, finden in den groRRen, intensiv genutzten Schldgen ohne Griinland keine optimalen
Habitatbedingungen vor.

Eine Potentialanalyse der Avifauna erfolgte, basierend auf den Biotopstrukturen und Begehungen des
Plangebietes im Jahre 2019. Durch die Ausweisung von Bauflachen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans werden Wege, Ruderalfluren sowie Geholze tberplant, die als Nahrungshabitat
von verschiedenen Vogelarten genutzt werden. Niststandorte sind in den einzelnen Gehélzbesténden
vorhanden.

Die Potentialanalyse fir das Plangebiet ergab 8 Arten der Roten-Liste Sachsen-Anhalt. Davon sind 3
Arten mit dem Bluthanfling, der Grauammer und dem Neunttter als Brutverdacht einzustufen. Als
streng geschitzte Arten der Vogelschutzrichtlinie ist als Brutverdacht der Neuntoter und als Nahrungs-
gast der Rotmilan potentiell in dem Gebiet anzutreffen.
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EU-VSRL
Deutscher Name Lateinischer Name Status Anh | RL LSA
1 |Amsel Turdus merula Freibriiter Bdume Geholze BV
2 |Bachstelze Motacilla alba Halbhéhlen Nischenbriter NG \
3 |Blaumeise Parus careulus Hohlenbriiter NG
4  |Bluth&nfling Carduelis cannabina Freibriiter Badume Buische BV 3
5 |Buchfink Fringilla coelebs Freibriiter Baume BV
6 |Buntspecht Dendrocopos major Hohlenbriiter NG
7 |Dorngrasmiicke Sylvia communis Freibriter Biische BV
8 |Eichelhdher Garrulus glandarius Freibriiter Bdume NG
9 |Elster Pica pica Freibriter Bdume NG
10 |Fasan Phasanius colchicus Bodenbriiter NG
11 |Feldlerche Alauda arvensis Bodenbriiter NG 3
12 |Feldsperling Passer montanus Héhlenbriiter NG
13 |Fitis Phylloscopus trochilus Bodenbriter BV
14 |Gartengrasmiicke Sylvia borin Freibriiter Gehélze BV
15 |Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus Halbhdhlenbriiter auch B&dume NG
16 |Gelbspotter Hippolais icterina Freibriter Baume Straucher BV
17 |Girlitz Serinus serinus Freibriiter Bdume Geholze BV
18 |Goldammer Emberiza citrinella Bodenbriiter BV
19 |Graummer Emberiza calandra Bodenbriiter BV \Y
20 |Grinfink Carduelis chloris Freibriiter Koniferen NG
21 |Grinspecht Picus viridis Héhlenbriter NG
22 |Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Nischenbriter Halbhohlen NG
23 |Haussperling Passer domesticus Héhlenbriiter Gebdude NG
24 |Klappergrasmiicke Sylvia curucca Freibriter Gehdlze BV
25 |Kohlmeise Parus major Héhlenbriiter NG
26 |Mdusebussard Buteo buteo Freibriiter Badume NG
27 |Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Freibriiter Geholze BV
28 |Nachtigall Luscinia megarhynchos Bodennah Gehdlze BV
29 |Neuntéter Lanius collurio Freibriiter Gehélze BV X \
30 |Rabenkréhe Corvus corone Freibriiter Bdume NG
31 |Rauchschwalbe Hirunda rustica Nischenbriiter gebdude NG 3
32 |Ringeltaube Columba palumbus Freibriiter Badume NG
33 |Rotkehichen Erithacus rubecula Bodenbriiter BV
34 |Rotmilan Milvus milvus Freibriiter Badume NG X \Y
35 |Schwanzmeise Aegithalos caudatus Freibriiter B&ume Fichten NG
36 |Singdrossel Turdus philomelos Freibriiter Bdume NG
37 |Star Sturnus vulgaris Héhlenbriter NG V
38 |Stieglitz Carduelis carduelis Freibriiter Bdume Biische BV
39 |Turmfalke Falco tinnunculus Bdume, Héuser Freibriiter NG
40 |Zaunkdénig Troglodytes troglodytes Freibriter Nischen Gehoélze BV
41 |Ziplzalp Phylloscopus collybita Bodenbriiter BV

Tabelle: avifaunistisches Potential
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6.1.2 Bewertung und Auswirkung auf das Schutzgut Avifauna

Insgesamt sind im Plangebiet die Brutmdéglichkeiten fiir Vogel bereits deutlich eingeschrankt. Aufgrund
der Nutzungs- und Habitatstrukturen, des hohen Isolationsgrades sind die zu erwartenden Abundanzen
aber allgemein gering und erreichen bei keiner Art bedeutsame Anteile an den jeweiligen Lokalpopula-
tionen. Mit einem weiteren Vorkommen von Arten des Anhangs | der Européischen Vogelschutzrichtlinie
und von gefahrdeten Brutvogelarten der Roten Liste, ist im Plangebiet nicht zu rechnen.

Direkte Schadigungen von Végeln durch die Beseitigung von Niststandorten wahrend der Brutzeit kén-
nen durch eine Bauzeitenregelung wirksam vermieden werden. Insgesamt ist einzuschétzen, dass das
Gebiet fiir die Avifauna eine untergeordnete Rolle in der Wertigkeit fiir Arten der Siedlungsrdume und
agrarisch genutzten Landschaften hat. Als Nahrungshabitat spielt es eine mittlere Rolle. Geringe Aus-
wirkungen fiir die Avifauna sind im Bereich der Nahrungsgéste zu erwarten.

Innerhalb der zu bebauenden Grundstiicksbereiche kommt es zu einem Verlust von Gehélzen und Ru-
deralfluren auf ca. 15.500 qm. Bezogen auf die Gesamtflache von ca. 26.600 gm kommt es zum Verlust
von Habitat- und Biotopstrukturen auf ca. der Halfte des Geltungsbereichsflache. Mit dem Erhalt der
Gehdlzstrukturen am Nord-, Ost- und Westrand verbleiben sowohl fiir Bodenbriiter wie Geholzbriiter
geeignete Habitatstrukturen im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang. Eine Kompensation des Ein-
griffes ist mit einer geeigneten MaRnahmen, westlich der Stadt Liitzen mit der Wiederherstellung und
Bepflanzung eines Feldweges maoglich.

6.1.3 Prifung von Verbotstatbestdnden

In den nachfolgenden Prifschritten wird die Betroffenheit der europaischen Vogelarten in Bezug auf die
Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG dargelegt. Die Ergebnisse sind in Tabelle 4 zusammenfassend
dargestellt. Die Prifung der Betroffenheit erfolgt fur alle Arten, fiir die zumindest eine potenzielle Pro-
jektbetroffenheit anzunehmen ist. Wahrend geféhrdete Vogelarten, welche in der Liste der im Rahmen
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu behandelnden Arten, Art-flir-Art behandelt werden - es sei
denn, sie kommen lediglich als seltene Nahrungsgéaste oder Durchzigler vor - werden die ungefahrde-
ten und ubiquitaren Arten i. d. R. in Gruppen (6kologischen Gilden; z. B. Hohlenbriter, Bodenbriiter) zu-
sammengefasst.

- Beeintrachtigung

Fur die Artengruppe der Offenlandschaften und Gehélzbriter kommt es zu einem Verlust von Fortpflan-
zungs- und Nahrungshabitaten in Folge der Errichtung von Gebduden und Infrastruktur.

- R&dumlicher Zusammenhang

Die Siedlungsbiotope fiir Arten der Offenlandschaften und der Geb&udebriiter sind im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin vorhanden.

- MaRnahmen

Fur die Artengruppe der Offenlandschaften und Gehélzbriiter sind im Rahmen der Errichtung von Ge-
b&udes Mafinahmen in Form von Bauzeitenregelungen notwendig.

Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Erlenweg — Stadt Litzen
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6.2 Kriechtiere

6.2.1 Bestandsdarstellung

Das gesamte UG ist aufgrund sonnenexponierter Stellen mit niedriger bis mittelnoher Vegetation im
Wechsel mit partiell vegetationsfreien, unverdichteten Bereichen grundséatzlich als Habitat fiir Zaunei-
dechsen geeignet.

6.2.2 Bewertung und Auswirkung auf das Schutzgut Kriechtiere

Innerhalb des Gebietes liegt ein hoher anthropogen verursachter Stoérfaktor vor. Durch Nutzung der
Vorhabensflache von Anwohnern als Abklirzung zwischen den umliegenden StraRen und als Hunde-
wiese, etc. besteht eine fortwdhrende Vergramung an geeigneten Sonn- und Ruheplatzen. In der Ge-
samtbetrachtung wird das Habitat deshalb als eher pessimal eingeschétzt.

Alle anderen Arten der Liste ArtSchRFachB Sachsen-Anhalt wurden nicht nachgewiesen und weisen
kein potentielles Biotop auf.

6.2.3 Prifung von Verbotstatbestédnden

- Beeintrachtigung

Fur die Artengruppe der Kriechtiere, Zauneidechse kommt es auf einer Eingriffsflache von 15.500 qm
zu einem Verlust von Habiataten durch die Entwicklung und den Bau von Straften und Geb&uden.

- Rdumlicher Zusammenhang

Die Biotope sind im raumlichen Zusammenhang weiterhin vorhanden und werden im unmittelbaren
Umfeld des Bebauungsplans durch textliche Festsetzungen gesichert.

- MalRnahmen

Fur die Artengruppe der Kriechtiere sind im Rahmen der Errichtung von Geb&uden und Stralen MaR-
nahmen in Form von Bauzeitenregelungen notwendig.

7 MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

Vass1 Begrenzung der Baufeldfreimachung / Bodenarbeiten

Zum Schutz der Zauneidechse ist die Vegetation in den Monaten Oktober bis Ende Februar in den Bau-
feldern bis auf den Oberboden zu entfernen. Hiermit soll gewahrleistet werden, dass Individuen nach
der Winterruhe und dem Verlassen der Ruheplatzen aus dem Gebiet vergramt werden, da ohne Vege-
tationsschicht kein Schutz vor Pradatoren gegeben ist.

Vase2 Nachsuche Zauneidechse
Zur Absicherung der MalRnahmen VASB1 soll eine Erfassung der Zauneidechse, parallel zur Aufstel-

lung des Bebauungsplans, in den Monaten April — Juni 2020 stattfinden. Die Ergebnisse der Kartierung
sind der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen, um eventuell weiterfiihrende MalRnahmen abzuleiten.

Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Erlenweg — Stadt Liitzen
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Vase3 Begrenzung der Baufeldfreimachung / Gehélzentfernung

Die Baufeldfreimachung, insbesondere das Roden von Gehdlzen und das Entfernen von Vegetations-
bestéanden, dirfen nur in der Zeit vom 01.10 — 28.02. erfolgen.

Die MaBnahme dient der Vermeidung von Verbotstatbesténden im Rahmen der Baufeldfreimachung
um Verbotstatbestande der Vogelwelt innerhalb der Brutperiode ausschlieBen zu kénnen.

Sollte eine Baufeldfreimachung auflerhalb der gesetzlichen Vorschriften erfolgen, ist eine Begehung zur
Erfassung des Arteninventars notwendig um zu priifen ob die Stérung zu keiner signifikanten Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Vass4 Geholzschutz

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gehdélzflachen sind zu erhalten und vor Beeintréachtigungen
zu schitzen. Die Regeln der DIN 18 920 sind zu beachten (Stammschutz, Bauzaun, Wurzelschnitt,
etc).

Vassd externe Kompenstion / Anlage Sommerweg mit Gehdlzstrukturen

Anlage eines Sommerfeldweges mit begleitenden Gehdlzen. Léange des Weges ca. 800m. 500 m be-
stehender Sommerweg und 300 m agrarisch genutzte Flache. Breite des Flurstiickes 6,00 m.

Abbildung siehe Anlage |
Bepflanzung des bestehenden und ehemaligen Weges mit Feldgeholzen. Breite der Flachen 3,00 m

Abstand von der Flurstiicksgrenze 1,00 m. Lange der Gehdlzflachen 20 — 50 m. Abstand der Pflanzfla-
chen untereinander mindestens 20,00 m.

Geholzarten: Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weiltdorn Cornus laevigata
Hundsrose Rosa canina
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
Traubeneiche Quercus petraea

Lage des Flurstiickes: Stadt Litzen Litzen
Gemarkung  Litzen Récken
Flur 2 2
Flurstiick 87 38
Eigentimer  Stadt Liitzen Gemeinde Rocken

Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Erlenweg — Stadt Liitzen
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8 Zusammenfassung

Der Bauherr erwégt auf einem brachliegenden Baugrundstiick, welches ruderalisiert und mit einem Ge-
hélzestand durch Sukzession bestanden ist, ein Wohngebiet auf einer Flache von 15.500 gm mit einer
versiegelbaren Flache von 6.200 gm anzulegen. Im Zuge von BaumaRRnahmen werden am Grundstiick
Anderungen vorgenommen, welche Bestandteil dieser artenschutzrechtlichen Betrachtung sind.

Fur Arten der Fauna, wie Kriechtiere und Vogel der Offenlandschaften kommt es zu keiner Beeintréchti-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Bei Einhaltung der VermeidungsmaRnahmen, im Zuge der
Umsetzung einer Bauzeitenregelung kommt es zu keinem Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG.
Des Weiteren sind die Biotope im rdumlichen Zusammenhang ausgebildet.

Die Anlage eines Geholze auf einem ehemaligen Feldweg, im Bereich der Stadt Liitzen, fithrt innerhalb
des ausgerdumten Landschaftsraumes zu einer Aufwertung von kleinraumigen Strukturen fiir die Fau-
na.

Da bei allen o0.g. Schutzgiitern nicht von schutzrelevanten bzw. nicht kompensierbaren Eingriffen aus-
gegangen wird, und ein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG nicht zu treffend ist, wird das Vorha-
ben, unter der MaRgabe der Umsetzung der einzelnen MaRRnahmen als zuléssig bewertet.

Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Erlenweg — Stadt Liitzen
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Anlage | Lage des Kompensationsgrundstiickes




Starsiedel, 10.12.2019

Plausibilititspriifung Emissions-/ Imnmissionssituation - Schall

1. Ausgangslage

Zu messen galt es die Larmeinwirkungen der Abfallbehandlungs- und —lageranlage UTV GmbH , einer
Windkraftanlage sowie Verkehrslarm nahegelegener tberértlicher Verkehrswege auf eine geplante
Wohnbauflache am Siedlungsrand. Der Gewerbegebiet liegt norddstlich davon in ca. 250 m Entfernung. Die
Windkraftanlage ist ca. 1,5 km nérdlich gelegen. Die Schallpegelmessungen erfolgten an drei Messpunkten
verteilt tiber das Plangebiet. Die Messungen wurden tagstiber durchgefiinrt. Betriebstatigkeiten finden nachts
nicht statt.

Nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stédtebau“ werden den verschiedenen schutzbediirftigen Nutzungen (z.B.
Bauflachen, Baugebieten, sonstigen Flachen) schalltechnische Orientierungswerte fiir den Beurteilungspegel
zugeordnet, u.a.:

- bei Allgemeinen Wohngebieten (WA)
tags 55 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

Diese Werte werden als BewertungsmaBstab herangezogen. Einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen die
Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A)
iiberschreiten

2. Messmethode

Die Schallpegelmessungen wurden am 10.12.2019 mit neutralen Witterungsbedingungen (ca. 4 °C, sonnig, kein
Niederschlag, leichter Wind aus West und Siidwest) am Vormittag durchgefiihrt.

Fir die Messungen wurden drei Messpunkte ausgewahit. Messpunkt 1 befindet sich an der nordwestlichen Ecke,
der Messpunkt 2 an der nordéstlichen Ecke des Plangebiets. Messpunkt 3 liegt an der siidlichen Zufahrisstrale.

Bei den Messungen wurde folgendes Geréat verwendet: Schallpegelmeter PCE-322 A, Hersteller PCE
Deutschland GmbH.

Die Messreaktionszeit wurde auf einen 1s-Takt eingestellt und die Messung erfolgte (iber einen Zeitraum von 10
Minuten. Mithilfe eines Stativs wurde als Messorthdhe ca. 1 m iiber Geldnde eingestellt. Es wurde der
dazugehdrige Windschutz verwendet. Die Werte wurden in dB(A) gemessen um dem menschlichen
Horempfinden nahezukommen. Das Messgerét wurde in Richtung der Schallquellen (Gewerbebetrieb bzw.
Windkraftanlage) positioniert.

Mébgliche Beeinflussungen aufgrund der benachbarten Schallquelle LandstraRe 189 wurden parallel zum
Messvorgang registriert.
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Situationsbeschreibung am Messtag

In Abstimmung mit der UTV GmbH wurde ein Tag unter der Woche gewéhit, an welchem ein {iblicher
Arbeitsbetrieb durchgefiihrt wurde. Die Windkraftanlage war ebenfalls in Betrieb.

Fir die Abfallbehandlungs- und —lageranlage UTV GmbH existiert eine Genehmigung gemaR der 4.
BimSchV seit 2005 fiir folgende Anlagen:

o Anlage zur sonstigen Behandlung von nicht besonders iberwachungsbediirftigen Abfallen, auf
die die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes Anwendung finden, mit einer

Durchsatzleistung von 140 Tonnen oder mehr je Tag

Anlage zur zeitweiligen Lagerung von nicht besonders (iberwachungsbediirftigen Abféllen, auf

die die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes Anwendung finden, mit einer

Aufnahmekapazitéat von 10 Tonnen oder mehr, ausgenommen die zeitweilige Lagerung auf
dem Gelénde der Entstehung.

Die Windkraftanlage befindet sich im gemaR Regionalem Entwicklungsplan 2010 Sachsen-Anhalt
»Windvorranggebiet XX Liitzen".

Auf den umliegenden landwirtschattlichen Fl&chen fanden am Messtag keine Tatigkeiten statt.

7N\
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Das Plangebiet selbst ist eine brachgefallene, teilerschlossene Flache, auf der sich in den letzten

Jahren Gehdlze und Stauden angesiedelt haben.

4, Ergebnis der Messungen und Schlussfolgerung

Die Ergebnisse der Schallpegelmessungen sind in den folgenden Diagrammen dargestellt:
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Schalldruckpegel in dB(A)
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Mafgebliche Gerauschspitzen sind an allen Messpunkten (iberwiegend auf vorbeifahrende Fahrzeuge der
naheliegenden Landstrae 189 zuriickzufiihren. Diese La&rmemmissionen erzeugen an den Messpunkten
gemessene Dezibel-Werte zwischen ca. 40,00 — 50,00 dB(A) im Durschnitt. Einzelne Gerauschspitzen erreichen
Dezibel-Werte bis 59 dB(A). Aus schalltechnischer Sicht kann davon ausgegangen werden, dass fiir die
umliegenden Wohngeb&ude von Larmeinwirkungen ausgegangen werden kann, dass kein (ber das in
Allgemeinen Wohngebieten Ublicherweise zumutbare Maf an Larmimmissionen zu den Tagzeiten befiirchtet
werden muss. Die beschriebenen Orientierungswerte einschlagiger Verordnungen und Normen werden
eingehalten.





