Stadt Lutzen

Bebauungsplan Nr. 9a

,<Wohngebiet Ellerbacher Weg Lutzen*
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3. Erlauterungen der Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

Oberkante baulicher
Anlagen als Hochstma®
in Metern iber NHN

im DHHN 2016

Grundfléchen-
zahl

Bauweise

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung

zB.04 Grundflachenzahl
zB. Il Anzahl der Vollgeschosse

z.B. 0K 134,00 m Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf
in Meter ber NHN im DHHN 2016

Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise
By Baugrenze
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

o} offentlich
p privat

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

hier: FuRweg

Griinflachen

Offentliche Grinflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung einschliellich der Riickhaltung
und der Versickerung von Niederschlagswasser
sowie fiir Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

Abwasser
hier: Regenriickhaltebecken / Feuerloschteich

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

——— unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o P o von B&umen und Strauchern und sonstigen
R Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 16, 19 BauNvO
§§ 16, 19 BauNVO
§§ 16, 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB

2. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG /
@ § 22 NatSchG LSA
Sonstige Planzeichen
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B

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

g e Leitungsrecht zugunsten des

% E Versorgungsunternehmens

oo, Versorger: siehe Planzeichnung

4300 VermaBung in Metern

Bestandsangaben

ﬁ Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze
Gebaudebestand

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i, V. m. § 4 BauNVO)
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind zuléssig:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes kénnen folgende Ausnahmen gemaR § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
- Anlagen fiir Verwaltungen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind folgende Ausnahmen gemaR § 4
Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO:

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO darf das in den Nutzungsschablonen festgesetzte
Hdchstmal der Hohe baulicher Anlagen ausnahmsweise durch Schornsteine,
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen, Blitzschutzanlagen, Anlagen zur Be- und
Entliiftung sowie Kiihlung und sonstige technische Anlagen tberschritten werden.

Bei Flachdéchern sind Solaranlagen auf der Dachflache so anzuordnen, dass sie
mindestens 1 m hinter der Fassade zuriickgesetzt sind. Aufgestanderte Solarthermie-
und Photovoltaikanlagen sind unzulassig.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen

von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die das Baugrundsttick
lediglich unterbaut wird um bis zu 50 v. 100 {iberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
In allen WA-Teilgebieten sind Garagen, Carports und Nebenanlagen zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze nicht zulassig.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzte Geh-, Fahr und Leltungsrecht
wird zugunsten des Zweckverbandes fiir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Bad Dirrenberg festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz der Zauneidechsen ist vor erdeingreifenden MaBnahmen ein Fangen
und Umsiedeln vorkommender Tiere durch einen Fachgutachter durchzufiihren,

Es ist im Tierpark Liitzen ein Ersatzhabitat fiir Zauneidechsen herzustellen.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) und lit. b) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache P ist eine Strauchhecke
ausschlieBlich aus standortheimischen Laubgehélzen zu pflanzen.

Pflanzabstand: 1,50 m x 1,50 m
Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Héhe 60 — 100 cm

Innerhalb der Teilgebiete WA 1 -3 und WA 5 ist je Grundsttick ein
standortheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzqualitdt: Hochstamm, mindestens 2x verpflanzt, Stammumfang

mindestens 10 — 12 cm (Laubbaum)
Halbstamm, Stammumfang mindestens 6 cm (Obstbaum)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 85 BauO LSA)
Einfriedungen
Einfriedungen zum StraBenraum sind mit einer maximalen Hohe von 1,50 m zuléssig.

Gartengestaltung

In dem gesamten Plangebiet sind Schottergérten unzuléssig.

HINWEISE:

1

2

Die notwendigen Stellplétze sind auf dem Grundstiick unterzubringen.

Aufgrund der im Plangebiet angetroffenen Baugrundverhéltnisse kann das Nieder-
schlagswasser der privaten Grundstiicksflachen sowie der Strallen- und Wege-
flachen nicht versickert werden. Aus diesem Grund ist das Niederschlagswasser (iber
einen separaten Regenwasserkanal in ein Regenriickhaltebecken abzuleiten und
gedrosselt in den Kunstgraben einzuleiten.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Liitzen hat in seiner Sitzung am 2. Juni 2020 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 9a nach § 13a BauGB ,Wohngebiet Ellerbacher Weg Liitzen" gefasst.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung am im Amtsblatt Nr. 6/2020
am 12. Juni 2020 erfolgt.

Liitzen, den 03.0%.22

4‘!} <x R/
Pps, AT

Mit Schreiben vom 16. Juni 2020 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Iiei%nge zur
Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

aufgefordert.

Litzen,den O3.02. 22

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 12. Juni
2020 bis zum 24. Juli 2020. Die zugehdrige Bekanntmachung ist am 12. Juni 2020 im Amtsblatt
Nr. 6/2020 verdffentlicht worden.

Litzen,den (03.0%. 02

Der Stadtrat der Stadt Liitzen hat am 30. Mérz 2021 beschlossen, das Planverfahren: als, M&ﬁerfahren
fortzufiihren. In gleicher Sitzung hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9a, -Wohngebiet
Ellerbacher Weg Liitzen" mit der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beschlossen und zur Offenlage
bestimmt.

Litzen,den D3 .03.22

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 9a ,Wohngebiet Ellerbacher Weg
Liitzen" nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 22. April 2021 bis zum 25. Mai 2021 im Bauamt, Markt 1 in
06686 Litzen, wahrend der folgender Zeiten sowie nach Vereinbarung:

Montag 09.00 - 12,00 Uhr und 13.00 - 14.30 Uhr
Dienstag 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 14.30 Uhr
Donnerstag  09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr
Freitag 09.00 - 11.30 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann abgegeben werden kénnen, in einer Sonderausgabe des Amtsblatts der Stadt Liitzen vom
5. April 2021 und im Internet auf der Seite www.stadt-luetzen.de ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass die Unterlagen kdnnen gemaR § 4a Abs. 4
BauGB auch online unter folgendem Link eingesehen werden konnten:

https://www.stadt-luetzen.de/de/bauleitplanung.html und tber das Landesportal
https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/viewer-gdi-kommunen.html.

Litzen, den 0 3- 02 227 Birgerr fl_

Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 7. April 2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

302 22

Litzen, den  Birgermeister

Der Stadtrat der Stadt Liitzen hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher
Belange sowie der Nachbal:iemelnden am Z#:.#-.....2021 gepriift und einen Abwagungsbeschluss
gefasst (Beschluss Nr &102021 ). Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Liitzen, den 03.03. 22

Der Bebauungsplan Nr. 9a ,Wohngebiet Ellerbacher Weg Liitzen", bestehend aus der Planzeichnung (Teil
(A) und den Textlichen Festsetzungen gell B) wurde am .. £7: 0? . vom Stadtrat der Stadt Liitzen als
Satzung beschlossen (Beschluss Nr. .(22./2027).

Die Begriindung zum Bebauun splan einschlieRlich Umweltbericht wurde mit Beschluss des Stadtrates
der Stadt Liitzen vom..£ 7.2 39 Zdebilligt.

Litzen,den ) 3. 0Z. 22

Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 9a ,Wohngebiet Ellerbacher Weg Liitzen", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Litzen,den (D3, (3, 2-2.

10.

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .71:0.2:2Z im Amtsblatt der Stadt Liitzen
ortstiblich bekanntgemacht worden. Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist entsprechend § 10a

Abs. 1 BauGB eine zusammenfassende Erklarung beigefligt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 17(:2.2.21in Kraft getreten.

Litzen, den /{ 1. 05 A

PRAAMBEL

Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit giiltigen Fassung wird durch Beschlussfassung

des Stadtrates der Stadt Liitzen vom .22.C%.

21 der Bebauungsplan Nr. 9a ,Wohngebiet Ellerbacher Weg Liitzen",

bestehend aus der Planzeichnung mit Begriindung und zugehdrigen Anlagen erlassen.

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Arfikel 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728, 1793) geédndert worden ist

Baunutzungsverordnung

(BauNVOQ) - Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990
Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zul. gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
(BauO LSA) vom 10. September 2013, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18. November 2020 (GVBI. LSA S. 660)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

geédndert worden ist

Der Satzung ist eine Begrlindung beigefiigt.

Venvielfaltigungseraubnis:
Geobasisdaten/Stand © LVermGeo LSA
{www.Ivermgeo.sachsen-anhalt de) / A18-42604-09

Stadt Lutzen

Bebauungsplan Nr. 9a
»Wohngebiet Ellerbacher Weg Liitzen*

mit drtlicher Bauvorschrift nach § 85 BauO LSA
Satzung

StadtLandGrun

Stadt- und Landschaftsplanung
Am Kirchtor 10

06108 Halle (Saale)

Planungsbiiro

Aktualitatsstand

der Planung Juni 2021
Gemarkung Litzen

Flur 2

MaRstab 1:1000
Kartengrundlage Stadt Litzen

Vervielfdltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.

AMACTD! \DralaltalDN 2008 0 Dlan Mre O 1 118atvanliC A2 CatviinAlR Dlan Avues




