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Bebauungsplan Nr. 1 ,,Gewerbegebiet 1 Zorbau-Siid“ der Gemeinde
Zorbau, Stadt Liitzen

12. Anderung entsprechend Beschluss Nr. 120/2017 des Stadtrates der
Stadt Liitzen vom 18.12.2017

1. Begriindung der Anderung

Der Stadtrat der Stadt Litzen hat in seiner Sitzung am 18.12.2017 unter Beschluss-Nr.
120/2017 dem Vorhaben der 12. Anderung zugestimmt. Diese beinhaltet die geénderten
Festsetzungen im Zusammenhang mit den Teilgebietsfestsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung im OT Zorbau.

Die Stadt Litzen wird die Entwicklung des Vorhabens der Verénderung der Teilgebiete unter
Zugrundelegung der 2019 erfolgten 11. Planénderung unterstiitzen und zur 12. Anderung
fUhren.

Da die Stadt Litzen (iber einen wirksamen Flachennutzungsplan verfiigt, kann diese Bebau-
ungsplan-Anderung nach § 8 (2) Satz 1 BauGB als daraus entwickelt angesehen werden;
somit kein Genehmigungserfordernis nach § 10 ( 2) atz 1 BauGB besteht.

Das Vorhaben ist in den Baufeldern (5? und angesiedelt.

Der von den Anderungen betroffene ereich wird in der 12. Anderung des Bebauungsplanes
als Teilgebiete TG 3.1, TG 3.2, TG 4.1, TG 4.2, TG 4.3 und TG 4.4 benannt. Mit den neuen
Aufteilungen der Teilgebiete wird den bestehenden Grundstiicksgrenzen gefolgt, so dass zu-
kinftig pro Teilgebiet nur eine Gebietsfestsetzung/Nutzungsausweisung anzutreffen sein
wird.

Die Kommune méchte Uber die in der Anderung 12 ausgewiesenen Positionen ihre Maoglich-
keiten bei der Steuerung der ansiedlungswilligen Unternehmen stérken. Dies betrifft vorder-
griindig mogliche Beléstigungen, auch wenn diese sich im Rahmen der jeweiligen gliltigen
Verordnungen und Grenzwerte bewegen, jedoch wahrnehmungsseitig die Toleranzen ten-
dieren. Die Kommune mdchte alle Moglichkeiten ausschépfen, die ,Vertraglichkeiten® der un-
terschiedlichen Ansiedler innerhalb des Gesamtplangebietes stabil zu erhalten und dies wei-
terhin auch so gestalten zu kdnnen. Eine besondere Rolle kommt hier der besonders sensib-
len Problematik der Speisenproduktion zu, wie es sich derzeit beim groften Arbeitgeber im
Plangebiet, der Chefs Culinar darstellt.

Mit der gednderten Abgrenzung der neuen Teilgebiete werden die Grundstiicksgrenzen und
die Grenzen der Teilgebiete untereinander zur Deckung gebracht. Dies dient einerseits der
leichteren Handhabung bei der Grundstiicksvergabe und systematisiert andererseits die Zu-
Iassigkeiten im Plangebiet. Es fordert weiterhin das konfliktlose Zusammentreffen unter-
schiedlichster Sparten aus Industrie, Gewerbe und Handwerk.

Im Rahmen der 12. Anderung stellen sich Baufeld und neues Teilgebiet folgendermalten dar:

Baufeld Teilgebiete

2 wird TG 3.1 und TG 3.2

(5) wird TG 4.4, TG 4.3 und teilweise TG 4.2
@ wird TG 4.1 und teilweise TG 4.2
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Bei vorangegangenen Anderungen wurde aus Baufeldern das jeweilige neue Teilgebiet:

Baufeld Teilgebiete

™ wurde im stdlichen Teil zu TG 1.1 und TG 1.2

@ u.@ wurde TG 2

Eventuell notwendige Kompensationsmaftnahmen werden auch weiterhin in den jeweiligen
Grundstlicken realisiert.

Entsprechend Hinweisen aus vorherigen Beteiligungen der UNB des Landkreises Burgen-
landkreis wurde die Pflanzliste aktualisiert.

Es sind neben der Kommune noch unterschiedliche Grundstiickseigentiimer betroffen.

Das Gelande der Uberplanung weist entsprechend Flachennutzungsplan keine mdglichen
archaologischen Fundbereiche aus. Unabhangig davon ist mit Sorgfalt zu erschlieRen und zu
arbeiten; es gelten die Vorschriften des Landes Sachsen-Anhalt zum Umgang mit eventuell
archéologischen Funden.

2 Erlduterungen zur Anderung

Grundlage fir die 12. Anderung bildet die ,ausgefertigte Planfassung der 11. Anderung" des
Bebauungsplanes Nr. 1 Gewerbegebiet 1 Zorbau-Sud aus dem Jahr 2019.

Die neuen Teilgebietsausweisungen basieren auf dem o. g. Stadtratsbeschluss. Es geht vor-
dringlich um einen héheren Schutz gegenliber méglichen Beléstigungen bei Neuansiedlun-
gen, Betriebswechsel und Umstrukturierung.

Der Schwerpunkt liegt hierbei auf der éffentlichen Wahrnehmung von Schadstoffen, auch
wenn diese nach den Grenzwerten keine Uberschreitung aufweisen.

Mit der flurstlickskonformen Abgrenzung der Teilgebiete wird die Bebaubarkeit klarer defi-
niert; es erfolgen keine unterschiedlichen Nutzungen auf einem Grundstiick/Flurstiick.

Entsprechend dem Rechts- und Ordnungsamt des Landkreises sind zwar keine Kampfmittel
fur die Grundstlicke bekannt; sollte es doch zu Funden kommen, gilt die Gefahrenabwehr-
verordnung und sofortige Meldepflicht.

2.1 Auswirkungen auf die Infrastruktur

Durch die méglichen Baumafinahmen in den 6 neuen Teilgebieten TG 3.1, TG 3.2, TG 4.1,
TG 4.2, TG 4.3 und TG 4.4 werden sich keine Anderungen beziiglich des Verkehrs und der
weiteren infrastrukturellen Bedingungen ergeben.
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Es werden die regelgerechten Zufahrten beibehalten. Eine Anderung der StraRenfiihrung
und -ausbildung ist nicht angedacht, ebenso wie keine Baumafinahmen (Um- und Neuverle-
gungen von Leitungen und Kabeln) erfolgen, auBer natiirlich die Anschliisse bei Neu- oder
Umbaumalinahmen.

2.2 Kompensation aus griinordnerischer Sicht

Bezliglich der Pflanzstreifen ergeben sich keine anderen Festsetzungen als in der ausgefer-
tigten Planfassung zur 11. Anderung ausgewiesen. Es entstehen durch die Festsetzungen
der 12. Anderung keine Verluste oder Gewinne.

3. Aussagen zum Naturschutz - Umweltbericht

31 Allgemeine Betrachtungen

Die folgenden Punkte stellen eine schutzgutbezogene Einschatzung der Auswirkungen der
Mafinahmen der 12. Anderung dar, die ebenso, wie die vorangegangenen Anderungen be-
stimmten besonderen Bedingungen unterliegen.

Zitat aus 10. Anderung:

.Nach grundlicher Auseinandersetzung mit dem Thema ist auf eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung verzichtet worden. Dieser Verzicht bedeutet keinesfalls, den Belangen
des Umwelt-/Naturschutzes die geblihrende Beachtung zu verweigern. Es bedeutet viel-
mehr, hiermit einen Weg zu wéhlen, der den Ausgangspunkt der Planung von 1993 Rech-
nung tragt, die zwischenzeitlichen Verénderungen und Genehmigungen beriicksichtigt und
die Bedeutung der Umweltbelange in ihrer gegenwértigen Situation unter Einbeziehung der
Zielstellungen fir die Zukunft ausweist.

Eine Entscheidung, welches Datum als Stand x fiir die Basis einer Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung zu Grunde zu legen ist, kann im Falle des vorliegenden Bebauungsplanes nicht
begriindbar getroffen werden. Dabei muss u. a. ausgeschlossen werden, dass es zu einer
moglichen Benachteiligung Einzelner durch Festlegung eines Bewertungsfixums kommt. So
sind Anspriiche die auf die Kommune zukommen kénnten, resultierend aus moglichen ent-
stehenden Benachteiligungen, vermeidbar.”

Fir das Plangebiet gibt es aufgrund des Alters der Planung (1993) keinen Griinordnungsplan
und keine dkologische Bilanz.

Es wurden Festsetzungen zu griinordnerischen MaRRnahmen getroffen, die auch durch die
Kommune und die bisherigen Ansiedler realisiert wurden und werden.

Von der Planung bleiben Festsetzungen zu Detailldsungen sowie eine Darlegung der um-
weltrelevanten Belange entspr. § 2a 2. BauGB unberiihrt, die Pflanzliste wird aktualisiert.
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3.2 Bestandsaufnahme

Die Anderungsﬂéche der Teilgebiete TG 3.1 TG 3.2, TG 4.1, TG 4.2 TG 4.3, und TG 4.4 sind
Bestandteil eines genehmigten Bebauungsplanes mit insgesamt 11 Planénderungen.

Das TG 3.1 und 3.2, sowie die Teilgebiete TG 4.1, TG 4.2 TG 4.3, und TG 4.4 beinhalten
sowohl| bebaute, als auch unbebaute Grundstiicke/Grundstiicksteile mit und ohne Anpflan-
zungen.
Alle Teile des Plangebietes unterliegen einer Vorpragung durch MaRnahmen seit Baubeginn,
die entsprechend dem Entwicklungsstand/Belegungsstand der Teilgebiete unterschiedlich
ausfallt.

3.3 Schutzgiiterbetrachtung

3.31 Schutzgut Mensch, inshesondere die menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit, sind die Bevélke-
rung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw. ihr Wohlbefinden zu betrachten. Darauf be-
zogen sind die Wohn- und Wohnumfeld-Situation, die Arbeitsbedingungen und die naturbe-
zogene Erholung zu beriicksichtigen, ebenso wie Aspekte der Gesundheitsvorsorge, die Ge-
sundheitsfolgenabschétzung im Zusammenhang mit méglichen Wirkungszusammenhangen
von umweltbezogenen Gesundheitsdeterminanten (sog. Zusammenwirken einzelner Um-
weltbelange und Mehrfachbelastungen).

Im Teilgebiet 3 befinden sich mehrere realisierte Gebéude und Freianlagen sowie unbebaute
Bereiche und eine Photovoltaikanlage.

In den Teilgebieten TG 4.1, TG 4.2 TG 4.3 und TG 4.4 gibt es ebenfalls Ansiedlungen mit
Gebéduden und Freianlagen sowie unbebaute Bereiche.

Sowohl die vorhandenen als auch die geplanten Objekte zeigen keine negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch.

Immissionen aus der geplanten Nutzung werden keine benachbarten Bebauungen und Be-
reiche beeintrachtigen.

Die Arbeitsbedingungen sind gut.

Altlasten sind hier nicht bekannt; Erholungsfunktionen werden nicht angetroffen.
Beléastigungen zulasten benachbarter Wohnfunktionen werden nicht auftreten; sie befinden
sich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Nachbarliche Belastungen von Betrieb zu Betrieb
und Anlage zu Anlage werden vermieden.

Bewertung:

Das Plangebiet ist gepragt durch die bestehende und die umgebende Bebauung mit Gewer-
beobjekten und Vegetationsanteilen.

Belastungen durch Staub oder Geriiche treten nicht auf. Nachbarliche Belastigungen, die
vom Betrieb im Plangebiet selbst ausgehen kénnten, erfolgen nicht.

Bestehende humandkologische und natur- und sozialrdumliche Zusammenhange konnten
nicht herausgearbeitet werden.

Wohn- und Erholungsfunktionen sind nicht anzutreffen; die Arbeitsbedingungen sind gut.
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3.3.2  Schutzgut Pflanzen

Der Planteil ist geprégt durch bebaute, teils intensiv bebaute und befestigte Bereiche, ange-
legte Freiflachen und unbebaute Areale.

Die gartnerisch gestalteten Grundstiicksteile werden gepflegt, Rasenfldchen gemaht.
Vorhandene Baume im Plangebiet werden erhalten.

Mit der weiteren Bebauung werden auch neue Anpflanzungen erfolgen.

Bewertung:

Hinsichtlich Naturndhe/Naturbelassenheit muss von einem bestehenden Defizit ausgegan-
gen werden. Es sind in den Teilgebieten TG 3.1, TG 3.2, TG 4.1, TG 4.2, TG 4.3 und TG 4.4
keine natlrlichen Strukturen anzutreffen.

3.3.3 Schutzgut Tiere

Im Plangebiet werden nur wenige Tiere angetroffen. Dabei handelt es sich iberwiegend um
Végel, die sich in den Anpflanzungen auf den Gewerbegrundstiicken angesiedelt haben.
Dies trifft im TG 3.1 und 3.2 fast nur auf die Randbereiche zu. In den Teilgebieten TG 4.1,
TG 4.2, TG 4.3 und TG 4.4 sind teilweise bereits angelegten Freianlagen und die Grund-
stlcksgrenzbepflanzungen betroffen.

GroRere Tiere werden im Gebiet dulerst selten angetroffen.

Bewertung:

Generell ist davon auszugehen, dass sich nur in Bereichen mit Baum- und Strauchbestand
Vogel antreffen lassen; weitere Tierarten wurden nicht angetroffen.

Mit der Zunahme von Bebauung und Einzdunung im Gebiet wird das Auftreten von gréReren
Tieren weiter eingeschrankt.

3.3.4 Biologische Vielfalt

Derzeit gibt es keine Verfahren und Methoden der Erfassung und Bewertung der biologi-
schen Vielfalt als Basis zur Festschreibung von Entwicklungszielen.
Es werden keine weiteren griinordnerischen Festsetzungen getroffen.

Bewertung:
Eine Anderung bezliglich der biologischen Vielfalt im GE-Gebiet wird sich nicht einstellen.

3.3.5 Schutzgut Flache

Das Plangebiet Zorbau-Sid existiert seit den 1990er Jahren und ist ein groRrdumiges Ge-
werbegebiet.

Die 12. Anderung bezieht sich also auf ein vorhandenes B-Plangebiet, womit keine zusatzli-
chen Flachenausweisungen getatigt werden sollen.

Die in Anspruch genommenen Flachen sind im Flachennutzungsplan ausgewiesen und un-
terliegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Art, Nutzung und rdumlichen Umfang.
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Bewertung:

Einen Eingriffstatbestand fiir zusatzliche Flacheninanspruchnahme gibt es nicht.
Der Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Zorbau Std" bleibt
unberihrt.

3.3.6 Schutzgut Boden

Beeintrachtigungen, die durch die 12. Anderung des B-Planes auftreten kénnten, sind nicht
Zu erwarten.

Die Bebauung folgt den vorgegebenen Zahlen in den Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung. Diese werden mit der 12. Anderung nicht veréndert.

Altlasten werden nicht angetroffen.

Bewertung:

Durch die Festsetzungen der 12. Anderung werden keine zusétzlichen Beeintréchtigungen
des Schutzgutes Boden erfolgen.

3.3.7 Schutzgut Wasser

Die Festsetzungen der 12. Planénderung werden keinen Einfluss auf die derzeitig zulassigen
Versiegelungsanteile besitzen; es bleibt bei den ausgewiesenen Werten fur das MaR der
baulichen Nutzung.

Natirliche Oberflachengewéasser werden nicht angetroffen.
Im TG 3.1 befindet sich ein Regenwasserriickhaltebecken, welches Bestand hat.

Bewertung:

Das Schutzgut Wasser wird keine zusatzlichen Beeintréchtigungen infolge der Festsetzun-
gen der 12. Anderung erfahren.

3.3.8  Schutzgut Klima/Luft

Ein méglicher Einfluss infolge der Festsetzungen der 12. Anderung, infolge Realisierung, auf
das Regional- bzw. Globalklima ist nicht zu erwarten.

Ebenso werden der Klimawandel, die Klimaanpassung und Auswirkungen auf die Luft infolge
0. g. Anderung nicht befordert werden.

Bewertung:

Beziiglich des Schutzgutes Klima/Luft ist nicht mit negativen Einflissen infolge der
12. Plananderung zu rechnen

3.3.9  Schutzgut Landschafts- und Ortsbild / Erholungseignung

Die 12. Anderung befindet sich innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes Zorbau-Sud.
Sie besitzt keine Auflenwirkung im Sinne von Orts- bzw. Landschaftsbild.
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Infolge der Gebietsnutzungsart als Gewerbegebiet sind Erholungsbereiche nicht vorhanden.

Bewertung:
Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ist nicht zu erwarten.

3.3.10 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturguter im Sinne des Denkmalschutzes als Bodendenkmal werden im Gebiet nicht ange-
troffen (s. FNP).

Fir evtl. bei BaumaRnahmen angeschnittene archéologische Funde gelten die Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt.

Als Sachgut im Bereich der 12. Anderung sind die Befestigung der Strafke und die Leitungen
und Kabel anzusehen. Hierzu erfolgen keine Umverlegungen.

Bewertung:

Es ist wenig wahrscheinlich, dass archéologische Funde angetroffen werden, dessen unge-
achtet gilt Sorgfaltspflicht, sonst gilt die 0. g. Meldepflicht.

Die vorhandenen Sachgtiter sind durch die 12. Anderung nicht betroffen

3.3.11 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung des Vorhabens

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Umsetzung der geplanten 12.Anderung des
Bebauungsplanes werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt nach Schutzgut, Beur-
teilung der Umweltauswirkungen und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Darstellung der Umweltauswirkungen infolge der 12. Anderung, bezogen auf die Schutzgiiter
und ihre Bewertung:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch, menschliche |+ Immissionsbelastungen durch Verkehrs- und Gewerbe- .
Gesundheit l&rm, Staube und Gerliche, Humandkologie
Pflanzen und Tiere + kein Verlust von Lebensrdumen, Chance zur Entwick-
lung neuer Lebensrdume durch griingestalterische Maft- .
nahmen
Biologische Vielfalt * In Teilen Einschrénkung der Gegebenheiten, aber auch
Aufwertung vorhandener Bereiche und Funktionen o
Flache * keine Inanspruchnahme von zuséatzlichen Flichen
Boden * kein weiterer Verlust von Bodenfunktionen durch zusatz-
liche Bodenversiegelungen, Beibehaltung der GRZ =
Wasser + keine weitere Reduzierung der Grundwasserneubil- -

dungsrate, Beibehaltung der GRZ

Luft und Klima + keine Veradnderung des ortlichen Kleinklimas -
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Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Landschaft / Ortsbild

keine Neustrukturierung des Landschaftsbildes durch die
geanderte Bebauung/keine Ortsbildbeeintrachtigung

Erholungseignung * keine Funktion im Gebiet -
Kultur- und Sachgiiter |+ geringe Auswirkungen zu erwarten ®
Wechselwirkung * keine Auswirkungen zu erwarten “

000 sehr erheblich / ®® erheblich / ® weniger erheblich / - nicht erheblich

3.3.12 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Malle.

Wichtig sind die Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und die komplexen Wirkungs-
zusammenhénge unter den Schutzgltern.

Der Faktor Biologische Vielfalt verfligt mit den Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima/Luft, Flo-
ra/Fauna, Landschaftsbild, Menschen und Kultur tiber komplexe Zusammenhénge und Ver-
knipfungen. In Auswertung aller zu beriicksichtigenden Einflussgrofen wird die Wertigkeit
des Plangebietes hinsichtlich der biologischen Vielfalt als weniger erheblich eingeschatzt.
Einschrénkungen der biologischen Vielfalt werden durch die 12. Anderung nicht zu verzeich-
nen sein.

Das Maf} der baulichen Nutzung der Baufelder wird in der 12. Anderung beibehalten: es &n-
dert sich die Art der Nutzung.

Einen Anteil an neu zu versiegelnden Flachen gibt es nicht: alle Festsetzungen der
12. Anderung beziehen sich auf den bestehenden Geltungsbereich des B-Planes Nr. 1.

Die vorhandenen Bebauungen mit ihren Griinbereichen werden zusammen mit den noch zu
realisierenden Vorhaben und deren Freirdumen wichtige Lebensrdume im Plangebiet bilden.
Die 12. Anderung wird auch keinen Einfluss auf das Klima und auf Wasser und Boden besit-
zen.

Negative Auswirkungen auf die Lebensqualitat fir den Menschen in seinem Arbeitsumfeld
sind ebenfalls nicht zu erwarten.

3.3.13 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Nichtdurchflihrung der 12. Anderung hatte negative Auswirkungen auf den Ausbau be-
stehender Firmen und die Erhohung der Arbeits- und Ausbildungsplétze und somit auch ne-
gative Auswirkungen auf die weitere wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Liitzen mit ihrem
Ortsteil Zorbau.

Die angestrebte Erhéhung und Verbesserung der Arbeits- und Lebensbedingungen, sowie
die stoérfreien Produktionsvoraussetzungen lieRen sich nicht verwirklichen.
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3.3.14 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
einer Satzung und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.

Im Besonderen sind auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) die
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch die geplante Bebauung des Standortes zu
beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der vorliegenden
12. Anderung zu entwickeln.

Die Planung selbst stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, bereitet aber MafRnah-
men vor, die als Eingriff anzusehen sind.

Dabei handelt es sich um zu realisierende und bereits erfolgte PflanzmaRnahmen: bzw. die
bei Weiterbebauung ohnehin zu erstellenden Leistungen.

3.4 Zusammenfassung

Das Plangebiet Zorbau-Siid wird seit 1993 erfolgreich realisiert. Es haben sich Firmen der
unterschiedlichsten Sparten und BetriebsgréRen angesiedelt. Die Strafken und Ver- und Ent-
sorgungssysteme wurden hergestellt, so dass allen Investoren optimale Ansiedlungsbedin-
gungen geboten werden konnten. Auf spezielle Gegebenheiten hat die Kommune durch ver-
schiedene Anderungen des B-Planes (zurzeit 11 Stiick) reagiert.

Alle diese Anderungen haben keine zusétzlichen negativen Auswirkungen im Sinne der
Schutzgliter ergeben. i

In diesen Rahmen flgt sich auch die hier vorliegende 12. Anderung ein, die besonders im
Zusammenhang der Vorsorge gegeniiber méglichen Emittenten auf sensible Produktions-
sparten zu sehen und zu werten ist.

Oktober 2021



12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
~Gewerbegebiet 1 Zorbau-Siid" — Ausgefertigte Planfassung 14

4, Text Begriindung mit Eintragung der 12. Anderung

Bebauungsplan Nr. 1 ,,Gewerbegebiet 1 Zorbau-Siid“ der Gemeinde
Zorbau

41  Rechtskraft der 11. Anderung

Seine Rechtskraft erlangte der Plan der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewer-
begebiet 1 Zorbau-Stid“ durch die Veréffentlichung im Amtsblatt der Stadt Liitzen Nr.
11/2019 vom 11. Oktober 2019.

4.2  Rechtskraft der 12. Anderung

Seine Rechtskraft erlangt der Plan der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbe-
gebiet 1 Zorbau-Suid" nach der Veréffentlichung im Amtsblatt der Stadt Litzen Nr. AQ[2D2.A
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4.2 Textfestsetzungen (Teil B) zum Bebauungsplan Nr. 1 ,,Gewerbegebiet 1
Zorbau-Siid“ der Gemeinde Zorbau

421  Art und MaR der baulichen Nutzung
§9(1) 1 BauGB und § 1 (4 - 9) BauNVO

4.2.2 Gewerbegebiet (GE) sowie (GEe) und (Gl) § 8 und § 9 BauNVO
Gemal § 1 (5) und (9) sind nur
- Spielhallen und

- Diskotheken bis zu einer Entfernung von mindestens 500 m bis zur Ortsgrenze

als Teil der Vergniigungsstatte, entsprechend § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise im GE
zulassig.

Nicht zu den ,Vergnlgungsstatten” im hier verstandenen Sinne zéhlen Schank- und Speise-
wirtschaften mit Beherbergungsgewerbe sowie Bowling- und Kegelbahnen.

Im Bereich des TG 1.2 (GE) sind auch Gew&chshausanlagen zuléssig. Zu diesen Gewéchs-
hausanlagen gehéren u. a. Gewéachshauser, Lager- und Verpackungshalle, Kiihlbereiche,
Sozialrdume, Betriebstechnik, Wasserreservoir, BetriebsstraRen und Platze, Parkplatze und
Infrastruktur, sowie Feuerwehrumfahrten.

Die Baufelder und wurden zum Teilgebiet TG 2 zusammengefasst. Der entfallende
Westfalenweg ist als liberbaubare Fléche integriert.

Das Baufeld@ wird in TG 3.1/3.2 umbenannt, das Baufeld(6) wird TG 4.1, Baufeld(5)
wird TG 4.2 (tellweise auch Baufeld 6), TG 4.3 und TG 4.4.

Festsetzung:

Die Teilgebiete sind in ihrer Abgrenzung flurstiickskonkret auszuweisen.

4.2.3 Gewerbegebiet eingeschriankt (GEe)

Im Anschluss an die Wohnbebauung im Dorfgebiet des Ortes wird nach Art der zuléssigen
Nutzung und Art der Betriebe und Anlagen geman § 1 Abs. (4) BauNVO eingeschrénkt.
Entsprechend Anlage 1 und Planzeichnung ergeht folgende Beschrankung:

Zulassig sind nur die Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die hier entstehenden Anlagengerédusche sind durch bauliche, sowie sonstige technische
Vorkehrungen so zu begrenzen, dass fir die angrenzenden Grundstiicke mit Wohnfunktion
in diesem Bereich die auftretenden anlagenbezogenen Larmimmissionen die Hochstwerte
von Tag/Nacht 60/40 dB (A)/m? nicht Uberschreiten.

Dieser Bereich wurde fiir 260 m entsprechend Schallschutzgutachten festgesetzt.
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4.2.4  Uberbaubare Grundstiicksflichen § 2 und § 23

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die ausgewiesenen Baugrenzen be-
schréankt. An den Grundstlicksgrenzen haben Pflanzstreifen zu verbleiben:

bis 10 000,00 m? Grundstlicksflache - 1,50m
bis 30 000,00 m? Grundstlicksflache - 250m
grofier - 6,00m
TG 1.2 - 6,50m

Hier darf analog o. g. Baugrenzen nur bis zum Pflanzstreifen herangebaut werden.

4.2.5 Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen § 12 und § 14 BauNVO

Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

4.2.6 Bauweise § 22 BauNVO

Es ist sowohl offene Bauweise im GEe und abweichende Bauweise im GE und Gl entspre-
chend Nutzungsschema zuldssig, d. h. es sind Gebaudeformen von mehr als 50 m Lange
und Breite zuladssig.

4.2.7 Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Festgesetzt wird die Traufhdhe TH; die Traufe entspricht Schnittpunkt WandauRenseite/
Oberkante Dachhaut. Bezugspunkt ist der hichstgelegene Punkt der Verkehrsflache (Stra-
Renbegrenzungslinie) in der Mitte der AuRenwand des Gebaudes.

Zulassig sind weiterhin punktuelle Hdhen der Anlagentechnik, einschlieRlich der Schornstei-
ne, von 60 m.

Die Anzahl der Werbetlirme auf dem Plangebiet wird auf 5 Stiick begrenzt, ebenso die Ho-
hen auf max. 45 m

Unter die mengenméRige Begrenzung fallen nicht die Werbeeinrichtungen am Ort der eige-
nen Leistung, wenn die Werbeinformation die eigene Firma oder Produkte der Firma dar-
stellt. Derartige Werbeeinrichtungen sollen nicht hdher als 40 m sein.

4.28 GRZ, Vollgeschosse und BMZ § 19, § 20 und § 21 BauNVO

Es sind Il und Il Vollgeschosse zuléssig (Vollgeschoss heifdt auch ,ausgebautes® Dachge-
schoss) und sind nur auf die Baufelder 5 bis 8 beschrankt.

Entsprechend § 19 (4) wird abweichend von Satz 2 die Uberschreitung der GRZ bis max. 0,9
im TG 1.2 als expliziter Einzelfall ermdglicht.
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4.29 Versorgung des Gebietes und ErschlieBung § 9 (1), § 13 und § 14 BauGB

Die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienenden Nebenanlagen gemaR § 14 (2) BauNVO kénnen zugelassen werden,
auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flichen festgesetzt sind.

Sie sind auch auferhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Die zur ErschlieRung des Gewerbegebietes notwendigen &ffentlichen Verkehrsflachen sind
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesen.

90 m von der Halleschen Stralle in Richtung Autobahn wird eine 6 m breite Ausfahrt aus
dem Gewerbegebiet fiir Rechtsabbieger auf die K 2200 vorgesehen. Die bautechnische Aus-
fuhrung der Ausfahrt wird Uber eine gesonderte Vereinbarung geregelt.

Gemall § 9 Abs. 1 Ziffer 16 BauGB wird festgesetzt, dass in den gekennzeichneten Gebieten
das anfallende Oberflachenwasser der Dachfldchen (iber ein getrenntes Leitungsnetz in ein
Regenwasserriickhaltebecken mit einer Sickereinrichtung auf dem jeweiligen Grundstiick
abzuleiten ist. Uberlaufe in die Vorflut bzw. das Kanalnetz sind vorzusehen.

Ausgenommen davon ist das TG 1.2, in dem eigene Riickhalte- und Speicherbecken im Fal-
le eines Gewachshausbetriebes errichtet werden kdnnen.

4.2.10 Topographie § 9 (1) 26. BauGB

In den gekennzeichneten GE-, G- und Gl-Gebieten sind gréRere Veranderungen der beste-
henden Geléndetopographie mit Ausnahme der notwendigen GriindungsmaRnahmen und
Anlegung von Grundstiickszufahrten und notwendigen Stellplatzen unzulassig.

4.211 Von Bebauung freizuhaltende Flichen § 9 (1) 10. BauGB

Im Bereich des neu entstehenden Autobahn-Kleeblatts WeiRenfels ist eine zurzeit von Be-
bauung freizuhaltende Flache ausgewiesen, die jedoch nach Abschluss der Baumafnahmen
Autobahn wieder bebaut werden darf.

4.2.12 Griinordnerische MaBnahmen § 9 (1) 25. BauGB

Die nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Investoren zu begriinen und zu
pflegen.

Gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird fiir die in der Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ,FuR- und Radweg® im Plan ausgewiesenen Baume festgesetzt, dass
diese entspr. Pflanzliste s. S. 12 zu erstellen sind.

Gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt, dass auf Stellplatzanlagen fur je
10 notwendige Stellplatze 1 hochstdmmiger Baum, entspr. Pflanzliste s. S. 12 anzupflanzen
ist (gilt fiir Grundstticksfldchen > 10.000 m?).

Grundsaétzlich ist darauf zu achten, dass ein Anpflanzen heimischer Arten erfolgt. Auf abseh-
bare Zeit nicht genutzte Flachen haben eine gartnerische Pflanzung zu erfahren.

Die Bepflanzungen im StraRenraum haben entsprechend Detail-Pkt. 2 StrafRenprofil zu erfol-
gen.

Das Anpflanzen von Baumen an der Grundstiicksgrenze hat mit einem Abstand von 0,75 m
zur jeweiligen Grundstlicksgrenze zu erfolgen. (s. Planeintrag TG 1.2 Detail ,A“)

Mindestens jeder 6. Stellplatz ist durch einen Baum zu bepflanzen (Pflanzgebot) (gilt fiir
Grundstticksflédchen < 10.000 m?.
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Die Regenwasserriickhaltebecken sind einzugriinen, sie unterliegen den Pflanzpflichten
offentlicher Bereiche.

Ebenso sind alle nicht liberbaubaren Grundstuicksflachen gértnerisch zu gestalten. Gleich-
ermalfen ist mit nicht tiberbauten Flachen innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfléache zu
verfahren.

Mit allen offentlichen Griinflachen ist ebenso zu verfahren.

Die Abpflanzungen gegeniiber der Autobahn sind keine Schutzpflanzungen.

Es sind 2 Baume entsprechend Pflanzliste, Artenauswahl und Pflanzqualitat auf dem jeweili-
gen Grundstiick zu pflanzen.

Fir alle im Gesamtplangebiet durchzufiihrenden PflanzmafRnahmen gilt die Pflanzliste
fur Art und Qualitat der Baume und Straucher.

Die in einer Vegetationsperiode ausgefallenen Baume bzw. Strducher sind in der kommen-
den Vegetationsperiode zu ersetzen.

Die durch die Ausfahrt zusétzlich versiegelte Flache, die als nichtiiberbaubare Grundstiicks-
flache ausgewiesen war, muss durch den verursachenden Investor und Nutzer der Ausfahrt
auf seinem Grundstlick ausgeglichen werden.

Bei einer 2. Zufahrt und jeder ggf. notwendigen weiteren sind je Zufahrt 2 Badume auf dem
Grundstuick entsprechend Pflanzliste, Artenauswahl und Pflanzqualitit zu pflanzen.

4.213 Pflanzliste

Artenauswahl Baume:

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Elsbeere - Sorbus torminalis
Speierling - Sorbus domestica
Winterlinde - Tilia cordata
Saalweide - Salix caprea

Pflanzqualitét: 3 x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 14 - 16 cm

Artenauswahl Straucher:

Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
Blutroter Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuss - Corylus avellana
Brombeere - Rubus plicatus
Himbeere - Rubus idaeus
Ginster— - -Genista-spee—
Schneeball - Viburnum spec.
Hundsrose, Wildrosen in Arten - Rosa canina, rosa spec.
Berberitze - Berberis-vtttgaris
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Zweigriffliger WeiRdorn - Crataegus laevigata
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
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Schlehe - Prunus spinosa

Kornelkirsche - Cornus mas

Eberesche - Sorbus aucuparia

Mehibeere - Sorbus-aria

Feldahorn - Acer campestre

Traubenkirsche - Prunus padus

Schlehe - Prunus spinosa

Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt mit Ballen, 60 - 100 cm, 1 - 2 Pflanzen/m?
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5. Begriindung der 11. Anderung entsprechend Beschluss
Nr.37/2019 vom 29.04.2019 des Stadtrates der Stadt Liitzen

Die 11. Anderung beinhaltet ergénzende bzw. geanderte Festsetzungen im Teilgebiet 2, die
im Zusammenhang mit der Erweiterung der Produktionsstatte der Chefs Culinar Ost GmbH
& Co. KG im Ortsteil Zorbau standen.

Die 11. Anderung umfasst die folgenden Themenkomplexe:

- Einbeziehung des Westfalenweges in die Gberbaubare Grundstiicksflache

- Umverlegung der Versorgungstrasse als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tende Flachen

- Umbenennung in TG 2
- Ausweisung von Flachen flir KompensationsmaRnahmen im TG 2

- ortlich eingeschrankte Mdglichkeit zur Uberbauung im nichtiiberbaubaren Grundstiicksbe-
reich

Durch die 11. Anderung wurde durch die o. g. Anderungspunkte auch weiterhin eine unein-
geschrankte Nutzung aller weiteren im Plangebiet befindlichen Grundstiicke gewahrleistet,
ebenso wie die infrastrukturellen Bedingungen keinerlei Einschrankung erfuhren.

Der Landkreis verwies weiterhin auf die Einhaltung der Feuerwehr- und Léschwasserbedin-
gungen, sowie die Beachtung der Gefahrenabwehrverordnung.

Die im Rahmen der Tragerbeteiligungen ergangenen Hinweise wurden den am Vorhaben
Chefs Culinar tatigen Planungsburos als Abwégungsmaterial zur Verfiigung gestellt.

Auswirkungen auf die Infrastruktur des Plangebietes waren nicht zu erwarten; mogliche Be-
eintrachtigungen infolge der Bautéatigkeit als im Toleranzbereich befindlich attestiert.

Fir die Kompensation wurden zusétzlich Flachen im TG 2 ausgewiesen, mit Angabe von
Pflanzmaterial, -qualitat und der entsprechenden Jahrespflege.

Es wurden Aussagen zum Naturschutz als Umweltbericht formuliert, mit Bestandsaufnahme
und Schutzgiterbetrachtung von:

- Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit
- Schutzgut Pflanzen

- Schutzgut Tiere

- Biologische Vielfalt

- Schutzgut Flache

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Wasser

- Schutzgut Klima/Luft

- Schutzgut Landschafts- und Ortsbild/Erholungseignung

- Kultur- und sonstige Sachgliter

Weiterhin wurden die Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes be-
leuchtet und es wurden MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-
heblicher nachteiliger Umweltauswirkungen dargestellt.
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6. Darlegung der umweltrelevanten Belange entsprechend § 2a 2.
BauGB

Der zugrunde liegende Bebauungsplan wurde am 12.10.1993 durch das Regierungsprasidi-
um Halle genehmigt. Neben Aussagen zur Topographie, den von Bebauung freizuhaltenden
Flachen und der Beschreibung griinordnerischer MaRnahmen erfolgten auf der Planzeich-
nung Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstlicksfliche und Planungen, Nutzungsrege-
lungen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft, hier
Anpflanzen von Baumen bzw. Stréuchern. ,

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurden Anderungen zur Breite der Pflanzstreifen
vorgenommen.

Wie fir die Planungen Anfang der 1990er Jahre iiblich, so auch fiir den Bebauungsplan Nr. 1
~Gewerbegebiet 1 Zorbau-Suid" der damaligen Gemeinde Zorbau, jetzt OT Zorbau der Stadt
Lutzen, wurde kein Griinordnungsplan und auch keine dkologische Bilanz erarbeitet.

Es erfolgten Festsetzungen griinordnerischer Art. Bei diesen Festsetzungen handelt es sich
vorwiegend um Randbepflanzungen durch Bdume und Straucher im 6ffentlichen und nichtof-
fentlichen Bereich, sowie zum Umgang mit den nichtiiberbaubaren Flachen der Grundstii-
cke.

In der 9. Anderung wurde zugunsten einer Ausgleichsflache auf Gewerbeflache verzichtet,
um den Wegfall einer anderen Griinflache zu kompensieren.

Seitens der Investoren und Ansiedler sind in den (iber 25 Jahren des Bestehens des Gewer-
begebietes Zorbau-Sld unterschiedlich wertvolle PflanzmaRnahmen durchgefiihrt worden.

Die Pflanzliste (Artenauswahl fir Baume und Straucher) wurde in ihrer Giiltigkeit nicht nur
auf die Anderungsbereiche, sondern auf das gesamte Plangebiet bezogen und aktualisiert.

Die in der Schilderung der umweltrelevanten Belange (Darlegung der umweltrelevanten Be-
lange entspr. § 2a 2. BauGB) dokumentierte Auseinandersetzung mit den Schutzgiitern und
deren gegenseitige Beeinflussungen bzw. Abhéngigkeiten zeigen deutlich, dass die The-
menstellung Umwelt und Natur entsprechend ihrem hohen Stellenwert Beriicksichtigung fand
und damit auch auf die Gesamtplanung bezogen werden kann.

Eine Abhandlung im Sinne eines Umweltberichtes oder ein begleitender Griinordnungsplan
wurden zum gesamten Bebauungsplan Nr. 1 also nicht nachgearbeitet.

Um jedoch den Belangen des Umweltschutzes zu geniigen, sollen diese hier knapp erlautert
werden:

Der hauptsachliche Bereich der Anderung des B-Planes betrifft das TG 2 und damit nur et-
was mehr als 1/6 des Gesamtgeltungsbereiches.

Weitere, das gesamte Plangebiet betreffende Anderungspunkte aus der 11. Bebauungsplan-
Anderung, haben keine ékologischen/griinordnerischen Auswirkungen.

Die Versiegelung im geénderten TG 1.2 erfolgt im Falle einer Nutzung als Gewéchshausan-
lage durch die Errichtung der Gewéachshéuser, Technikgebaude, Lager-/Verpackungshalle
und integriertem Sozialbereich sowie den im Grundstiick befindlichen Verkehrs- und Versor-
gungsflachen, zu denen auch grofXformatige Wasserspeicher fiir den Gemiiseanbau zihlen
und den entspr. § 8 (2) und (3) BauNVO genannten ohnehin zulassigen Betrieben und Ein-
richtungen.
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So waren bei einer Bebauung mit einer Gewachshausanlage oder eines Gewerbebetriebes
Feuerwehrumfahrten gefordert, die auch in Schotterrasen hergestellt werden kénnen, um
den Versiegelungsgrad im Teilgebiet zu reduzieren.

Mit der Erweiterung des Ansiedlungsspektrums im GE um die Gewachshausanlagen wer-
den, was die Umsetzung der Planung anbelangt, keine nachteiligen Auswirkungen zu erwar-
ten sein.

Durch die Festsetzungen wird ein Verlust von 3.369 m? durch 6.348 m? Kompensationsfldche
ausgeglichen.

Es folgen Erlauterungen zu den Schutzgitern:

6.1 Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit, sind die Bevélke-
rung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw. ihr Wohlbefinden zu betrachten. Darauf be-
zogen sind die Wohn- und Wohnumfeld-Situation, die Arbeitsbedingungen und die naturbe-
zogene Erholung zu berlicksichtigen, ebenso wie Aspekte der Gesundheitsvorsorge, die Ge-
sundheitsfolgenabschétzung im Zusammenhang mit méglichen Wirkungszusammenhéngen
von umweltbezogenen Gesundheitsdeterminanten (sog. Zusammenwirken einzelner Um-
weltbelange und Mehrfachbelastungen).

Im Teilgebiet 2 befinden sich mehrere Firmen mit realisierten Gebauden und Freianlagen
sowie unbebaute Bereiche.

Nur die zur Firma Chefs Culinar Ost GmbH & Co. KG gehérigen Grundstiicke, einschlieRlich
Westfalenweg, erfahren bauliche Veranderungen und Erweiterungen.

Sowohl die vorhandenen als auch die geplanten Objekte zeigen keine negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch.

Immissionen aus der geplanten Nutzung werden keine benachbarten Bebauungen und Be-
reiche beeintrachtigen.

Die Arbeitsbedingungen sind gut.

Altlasten sind nicht bekannt; Erholungsfunktionen werden nicht angetroffen.
Schallbeldstigungen zulasten benachbarter Wohnfunktionen werden auch nach Realisierung
und trotz Erhéhung der Transportfrequenz nicht auftreten; sie befinden sich unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle.

Bewertung:

Das Plangebiet ist geprégt durch die bestehende und die umgebende Bebauung mit Gewer-
beobjekten und Vegetationsanteilen.

Belastungen durch Staub oder Geriiche treten nicht auf. Nachbarliche Beldstigungen, die
vom Betrieb im Plangebiet selbst ausgehen kénnten, erfolgen nicht.

Bestehende humanokologische und natur- und sozialrdumliche Zusammenhange konnten
nicht herausgearbeitet werden.

Wohn- und Erholungsfunktionen sind nicht anzutreffen; die Arbeitsbedingungen sind gut.
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6.2 Schutzgut Pflanzen

Der Planteil ist gepragt durch bebaute, teils intensiv bebaute und befestigte Bereiche, ange-
legte Freiflachen und unbebaute Areale.

Die géartnerisch gestalteten Grundstiicksteile werden gepflegt; es wird gemaht.

Vorhandene Baume im Plangebiet sind weitgehendst zu erhalten. Fiir die im Westfalenweg
anzutreffenden Baume liegt seit 09/2018 eine Fallgenehmigung mit entsprechenden Kom-
pensationsauflagen vor; hier erfolgte bereits eine Realisierung.

Mit der neuen Bebauung werden auch neue Anpflanzungen erfolgen.

Bewertung:

Hinsichtlich Naturndhe/Naturbelassenheit muss von einem Defizit ausgegangen werden. Es
sind im Teilgebiet TG 2 keine natirlichen Strukturen anzutreffen.

6.3 Schutzgut Tiere

Im Plangebiet werden nur wenige Tiere angetroffen. Dabei handelt es sich Uberwiegend um
Vogel, die sich in den Anpflanzungen auf den Gewerbegrundstiicken angesiedelt haben.
Dies trifftim TG 2 fast nur auf die Randbereiche der Grundstiicke zu.

Durch die Eingriinung und die weiteren vorgesehenen PflanzmaRnahmen, wie auch durch
den Ersatz auf dem Chefs Culinar-Grundstiick, werden zukiinftig weitere und grofere Auf-
enthalts- und Brutbereiche fiir Végel geschaffen.

GroRere Tiere werden im Gebiet duRerst selten angetroffen.

Bewertung:

Generell ist davon auszugehen, dass sich nur in Bereichen mit Baum- und Strauchbestand
Vogel antreffen lassen; weitere Tierarten wurden nicht angetroffen.

Nach Abschluss der Bau- und Freiflichenarbeiten werden die Végel weitere neue Aufent-
halts- und Brutplatze zur Verfligung haben.

Mit der Zunahme von Bebauung und Einzdunung im Gebiet wird auch das Auftreten von
groBeren Tieren weiter eingeschrankt.

6.4 Biologische Vielfalt

Derzeit gibt es keine Verfahren und Methoden der Erfassung und Bewertung der biologi-
schen Vielfalt als Basis zur Festschreibung von Entwicklungszielen.

In der 11. Anderung dieses B-Planes werden auch solche Festsetzungen getroffen, die somit
zu einem Entwicklungsziel beztiglich der starkeren ,Durchgriinung* des Standortes beitra-
gen.

Bewertung:

Eine Anderung beziiglich der biologischen Vielfalt in GI- und GE-Gebieten wird sich nicht
einstellen.
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6.5 Schutzgut Flache

Das Plangebiet Zorbau-Siid existiert seit den 90er Jahren und ist ein groRraumiges Gewer-
begebiet.

Die 11. Anderung bezieht sich also auf ein vorhandenes B-Plangebiet, womit keine zusatzli-
chen Flachenausweisungen getéatigt werden sollen.

Die in Anspruch genommenen Fléachen sind im Fldchennutzungsplan ausgewiesen und un-
terliegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Art, Nutzung und raumlichen Umfang.

Bewertung:

Einen Eingriffstatbestand fiir zusatzliche Flacheninanspruchnahme gibt es nicht.
Der Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Zorbau Siid* bleibt
unberihrt.

6.6 Schutzgut Boden

Beeintrachtigungen, die durch die 11. Anderung des B-Planes auftreten kénnten, sind nicht
zu erwarten.

Die Bebauung folgt den vorgegebenen Zahlen in den Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung. Diese werden mit der 11. Anderung nicht verdndert.

Altlasten werden nicht angetroffen.

Bewertung:

Durch die Festsetzungen der 11. Anderung werden keine zusatzlichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden erfolgen.

6.7 Schutzgut Wasser

Die Festsetzungen der 11. Plananderung werden keinen Einfluss auf die derzeitig zulassigen
Versiegelungsanteile besitzen; es bleibt bei dem ausgewiesenen Werten fiir das MaR der
baulichen Nutzung.

Naturliche Oberflachengewasser werden nicht angetroffen.
Im Sldwesten des Plangebietes befindet sich eines der Regenwasserriickhaltebecken des
Gesamtgebietes.

Bewertung:

Das Schutzgut Wasser wird keine zusétzlichen Beeintrachtigungen infolge der Festsetzun-
gen der 11. Anderung erfahren.

6.8 Schutzgut Klima/Luft

Ein moglicher Einfluss infolge der Festsetzungen der 11. Anderung, infolge Realisierung, auf
das Regional- bzw. Globalklima ist nicht zu erwarten.
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Ebenso werden Klimawandel/Klimaanpassung infolge o. g. Anderung nicht beférdert werden.

Bewertung:

Bezlglich des Schutzgutes Klima/Luft ist nicht mit negativen Einfliissen infolge der 11.
Planédnderung zu rechnen

6.9 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild/Erholungseignung

Die 11. Anderung befindet sich innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes Zorbau-Sid.
Sie besitzt keine AuBenwirkung im Sinne von Orts- bzw. Landschaftsbild.

Infolge der Gebietsnutzungsart als Gewerbegebiet sind Erholungsbereiche nicht vorhanden.

Bewertung:
Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ist nicht zu erwarten.

6.10  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter im Sinne des Denkmalschutzes als Bodendenkmal werden im Gebiet nicht ange-
troffen.

Fir evtl. bei BaumaRnahmen angeschnittene archéologische Funde gelten die Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt.

Als Sachgut im Bereich der 11. Anderung sind die Befestigung des Westfalenweges und die
Leitungen und Kabel der Versorgungstrasse 1 anzusehen. Der Weg entfllt.

Hierzu erfolgen Umverlegungen; es sind ggf. Leitungsrechte festzulegen und im Grundbuch
Zu sichern.

Bewertung:

Es ist wenig wahrscheinlich, dass archéologische Funde angetroffen werden, dessen unge-
achtet gilt Sorgfaltspflicht, sonst gilt die 0. g. Meldepflicht.

Das Sachgut Westfalenweg mit der Kabeltrasse ist betroffen. Hierfiir wird Ersatz geschaffen.
Die Befestigung des Westfalenweges entfillt ersatzlos und es erfolgt an dieser Stelle eine
Neubebauung.

6.11  Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Hier wurden die Schutzgliter als Beurteilung der Umweltauswirkungen aufgelistet und bezig-
lich ihrer Erheblichkeit bewertet. Nur fiir Kultur- und Sachgiiter und die abschlieRenden
Wechselwirkungen wurde ein ,weniger erheblich* gewertet.

Gefolgt von der Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung und den MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen wurden
die allgemeinen umweltbezogenen Zielvorstellungen formuliert und zusammengefasst.
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Planzeichnung mit Eintragung 12. Anderung
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